NAJOMNA ZMLUVA
uzavretd podl'a § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik
(dalej len ,.Zmluva*)

Prenajimatel’:

nazov: Obec Oldza

I1CO: 00 305 651

DIC: 2021168974

sidlo: Oldza ¢. 16, 930 39 Ol'dza

Konajuci prostr.: I1diké6 Gyurcsiova, starosta

IBAN: SK58 5600 0000 0038 4711 4007
(d’alej len ,,Prenajimatel™)

a

Néjomca:

meno a priezvisko/ndzov:  Kosik Company s.r.0.

datum narodenia/ICO: 56157118

rodné &islo/DIC: 2122222597

trvalo bytom/so sidlom: Ordza 60, 930 39 Ordza

Statny obcan/registracia: Obchodny register Okresného stdu Trnava, oddiel: Sro, viozka &.
56435/T

(dalej len ,,Ndjomca*)

(Prenajimatel’ a Ndjomca spolu d’alej aj ako ,.zmluvné strany)

Preambula

1. Prenajimatel je vlastnikom pozemku zap. na liste vlastnictva &. 163, evid. na Okresnom
trade Dunajskd Streda - Katastralny odbor, okres: Dunajskd Streda, obec: OrPdza,
katastralne tizemie: Ol'dza, a to:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné Sposob Db Spolo¢na Umiestnenie
: Vymera || Druh pozemku vyuZivania chrénene;j 5 Pravny vzt'ah
Lislo s .. || nehnutelnost’ || pozemku
pozemku nehnutelnosti
| s8]| 9229 ostatns plocha Hasaigas e [l 1800 bk ~tp s a | o
Legenda

Ko6d spdsobu vyuzivania pozemku




33 ii Pozemok, ktory sluZi na fazbu nerastov a surovin

Kéd druhu chranenej nehnutel'nosti

501 Chrénena vodohospodarska oblast’

Kéd spoloénej nehnutelnosti

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou

{ Kod umiestnenia pozemku

2 i Pozemok je umiestneny mimo zastavaného izemia obce

Kéd pravneho vzt'ahu

(d’alej len ,,pozemok™).

Prenajimatel’ je obec, v ktorej katastralnom tizemi ma N4jomca zaujem realizovat’ svoje
podnikatel’'ské aktivity.

Néjomca je prévnickd osoba, ktord vykondva svoju podnikatel'sku &innost’” v rdmci
zapisanych predmetov podnikania.

Na pozemku sa nachddza nelegélna stavba (d’alej len ,,nelegdina stavba*) postavena bez
stavebného povolenia alebo ohlasenia pozadovaného v zmysle zakona ¢&. 50/1976 Zb. o
tzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) vo vlastnictve tretej osoby.

Clanok I.
Predmet a ticel Zmluvy

Prenajimatel’ ako vlastnik pozemku prenechava ¢ast’ pozemku o vymere 100 m? v zmysle
nadrtu v situaCnej mape, ktord tvori prilohu &. 1 ktejto Zmluve (dalej len ,predmet
ndjmu*), do uZivania N4jomcovi za odplatu na niz8ie uvedeny Glel, &m opraviiuje
N4jomcu, aby predmet najmu docasne uZival a bral z neho uZitky v sulade s pravnym
poriadkom SR. Néjomca tento predmet ndjmu prebera a zavizuje sa ho uzivat’ v zmysle
ustanoveni tejto Zmluvy a platit’ zati dojednant odplatu.

Utelom najmu je vykon podnikatel'skej ¢innosti Najomeu - prevadzkovanie sluzieb
rychleho obcerstvenia s terasou s predajom alkoholickych a nealkoholickych néapojov
ajedal na priamu konzumdciu. DodrZanie dojednaného u€elu niajmu je pre Najomcu
zavdzné ajeho zmenu mozno docielit’ len s predchadzajucim pisomnym sthlasom
Prenajimatel’a a dodatkom k tejto Zmluve.

Clanok IL
Doba najmu a sposoby ukoncéenia Zmluvy
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto Zmluva sa uzatvara na dobu urditd — 5 roky, a to od
datumu podpisu zmluvy oboma stranami.

V pripade, ak N4jomca pocas doby trvania ngjmu podla ods. 1 tohto ¢ldnku Zmluvy bude
riadne dodrZiavat’ zmluvné podmienky a povinnosti Najomcu, ma prednostné pravo na



prediZenie doby najmu, ak o to pisomne poziada Prenajimatel'a aspoti 60 (Sestdesiat)
kalendarnych dni pred ukongenim doby ndjmu. V pripade stthlasu oboch zmluvnych stran
s prediZenim doby n&jmu plati, Ze sa nagjom predizi o d’alsich 5 rokov, a to aj opakovane .
V pripade prediZenia doby najmu st zmluvné strany opravnené dojednat’ si zmenu vysky
najomného.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tGto Zmluvu je moZné ukon¢it’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran o skon¢eni zmluvného vztahu,
b) odstipenim od Zmluvy zddvodov uvedenych vtejto Zmluve alebo zdovodov
uvedenych v zdkone.

Vypoved musi mat’ pisomnt formu. Dojednana je Sestmesacna vypovednd lehota, ktord .
zaCina plyntt’ od prvého dila kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom
bola pisomnd vypoved’ druhej Zmluvnej strane dorudena Pisomna vypoved Zmluvy sa
bude doru€ovat’ zmluvnej strane na adresu uvedent v zahlavi tejto Zmluvy.

Zmluvna strana moéze odstipit’ od Zmluvy po naplneni zmluvnych alebo zikonnych
dovodov na odstipenie od Zmluvy, a to jednostrannym tikonom dorudenim pisomného
odsttipenia druhej zmluvnej strane.

V pripade ak zmluvn4 strana nepreberie na adrese na doru¢ovanie akiikol'vek pisomnost’,
bude sa na pisomnost’ prihliadat’ ako na dorutenu v defi, kedy sa druhej zmluvnej strane
vrati odoslana zdsielka ako nedorucend, a to z akéhokolvek dovodu. Za spravnost’ adresy
Najomcu zodpovedd N4jomca a berie tymto na vedomie, Ze je povinny pisomne oznamit’
Prenajimatel'ovi kazdi zmenu adresy na dorucovanie.

Po zéaniku ngjomného vztahu je Ngjomea povinny diiom, ktorym ndjom zanika, odovzdat
predmet ndjmu Prenajimatelovi vypratany a v stave zodpovedajiicemu dojednanému
spdsobu uZivania a beznému opotrebeniu. O odovzdani predmetu najmu sa vypracuje
pisomny protokol o odovzdani predmetu najmu podpisany oboma zmluvnymi stranami.

Clanok III.
Nijomné a platobné podmienky

Najomca sa zavéizuje hradit’ Prenajimatel'ovi za uZivanie predmetu ndjmu ndjomné, pri¢om
vySka dohodnutého nijomného poéntc kalendarnym rokom 2025 predstavuje sumu 15
€/m*/ro¢ne, t.j. za cely predmet ndjmu na rok ide o sumu vo vyske 1500,00 €. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze prvé ndjomné za rok 2024 uhradi Ndjomca v sume 750,- €, a to po
zohl'adneni potreby vysporiadat’ vlastnicke prava k nelegélnej stavbe uvedenej v ods. 4
Preambuly tejto Zmluvy a jej zlegalizovanie.

Néjomca sa zavizuje zaplatit’ prvé ngjomné za rok 2024 najneskdr do 10 dni odo dila
zlegalizovaania nelegalnej stavby uvedenej v ods. 4 Preambuly tejto Zmluvy v zmysle
ustanoveni zakona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon), a to v sulade s ¢lankom IV. ods. 9 tejto Zmluvy. Kazdé d’alsie ndjomné za celd
kalendarny rok je splatné vzdy do 31.03. kalendérneho roku, za ktory sa néjomné plati, a to
v zmysle vystavenych faktir, ktoré Prenajimatel’ bezodkladne po ich vystavena dorudi



Najomcovi. Pokial’ N4jomca neuhradi ngjomné v lehote splatnosti podl'a tohto odseku, je
to ddvodom na okamZité odstipenie od Zmluvy zo strany Prenajimatela.

V pripade omeSkania Najomcu s platenim ndjomného sa Néjomca zavizuje platit
Prenajimatel'ovi dohodnutt zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy aj
zaCaty kalendarny defi omeskania s uhradou.

Vysku najomného méZe Prenajimatel kazdy rok jednostranne upravovat’ v zavislosti od
miery inflacie podl'a udajov Statistického tradu SR.

Clinok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomcea je povinny predmet ndjmu uZivat riadnym sposobom na dohodnuty wcel
a v stlade s osobitnymi predpismi, najmé s predpismi v oblasti bezpecnosti, pravidlami na
ochranu verejného poriadku a predpismi v oblasti hygieny a ochrany zdravia, ako aj
predpismi vztahujucimi sa na ochranu prirody akrajiny a Zivotného prostredia a pod.
Néjomca sa osobitne zavizuje povinnostou chranit vodnu plochu rybnika, ktory sa
nachadza v bezprostrednom susedstve s predmetom ngjmu, ako aj fléru a faunu Zijucu
v lom.

Naklady spojené s udrziavanim predmetu nagjmu v uZivatelnom stave ako aj naklady
spojen¢ s prevadzkou podnikatel'skej innosti Najomcu na predmete ndjmu, znasa v plnom
rozsahu Nédjomca.

Néjomca sa zavizuje dodrZiavat pravidla, uzivaf predmet n&jmu a prevadzkovat
podnikatel'skii ¢innost’ na predmete najmu v stlade s prisluSnymi vSeobecne zaviznymi
nariadeniami (VZN) obce Oldza, ktoré sa ho priamo alebo nepriamo dotykaju, a to najmi
VZN o nakladani s komundlnymi odpadmi a s drobnymi stavebnymi odpadmi, VZN o
verejnom poriadku, VZN o miestnych daniach a o miestnom poplatku za komunélne
odpady a drobné stavebné odpady na tizemi,VZN o uréeni pravidiel ¢asu predaja v obchode
a Casu prevadzky sluZieb a pod.

Néjomca je povinny a zavizuje sa:

a) platit riadne a v&as ndjomné v stilade s podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve;

b) uzivat predmet n4gjmu v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve, na
dohodnuty tcel a podFa platnych pravnych predpisov tak, aby v dbsledku ¢innosti alebo
necinnosti Ndjomcu nedoslo k Ziadnym $kod4m na zdravi, Zivote alebo majetku
Prenajimatel’a alebo tretich osob,

¢) umoZnit' Prenajimatelovi vykonat kontrolu uZivania predmetu najmu z hladiska
dodrZiavania zmluvne dohodnutych podmienok,

d) nahradit’ Prenajimatelovi preukdzant ¥kodu, ktora vznikla na predmete najjmu v
dosledku toho, Ze Nijomcea porusil alebo si neplnil povinnosti vyplyvajuice z tejto
Zmluvy, alebo platnych pravnych predpisov; Ndjomea sa zavizuje Prenajimatel’ovi
nahradit’ $kodu uvedenim do povodného stavu alebo peflaznym plnenim podla
vycislenia Skody Prenajimatel’om.



10.

11.

Néjomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet najmu do uZivania tretim osobam, ibaze by
Prenajimatel’ udelil vopred svoj pisomny suhlas s uZivanim predmetu najmu konkrétnej
tretej osobe oznacenej N4jomcom. Porusenie tohto ustanovenia je ddvodom na okamzité
odstipenie od Zmluvy zo strany Prenajimatela.

Néjomca nie je opravneny vykondvat’ na predmete najmu akékolvek stavebné upravy,
terénne Upravy a iné zmeny bez vopred udeleného vyslovného pisomného stihlasu
Prenajimatela. PoruSenie tohto ustanovenia je dévodom na okamzité odstupenie od
Zmluvy zo strany Prenajimatel’a.

Néjomca sa zavizuje najneskdr do 120 dni od uzavretia tejto Zmluvy vysporiadat’
vlastnicke prava k nelegélnej stavbe uvedenej v ods. 4 Preambuly tejto Zmluvy s jej
aktudlnym vlastnikom vo svoj prospech tak, aby disponoval vlastnickym a dispozi¢nym .
pravom k predmetnej nelegélnej stavbe. Poruenie tohto ustanovenia je doévodom na
okamyzit¢ odstipenie od Zmluvy zo strany Prenajimatela.

Néjomea je v celom rozsahu zodpovedny za technicky stav nelegalnej stavby
nachadzajucej sa na predmete n4jmu, pricom je povinny bezodkladne zabezpecCit', aby
havarijny stav nelegdlnej stavby neohrozoval bezpetnost oséb, ich zdravie, Zivot
a majetok, nakol’ko predmet najmu anelegilna stavba sa nachddzaji na verejnosti
pristupnom priestranstve.

Najomca sa zavézuje najneskor do 120 dni zlegalizovat’ nelegalnu stavbu uvedent v ods.
4 Preambuly tejto Zmluvy, a to v zmysle ustanoveni zakona & 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon). Ndjomea nie je opravneny zadat’ svoju
podnikatel'skii ¢innost' na predmete néjmu skor, ako dojde k zlegalizovaniu predmetnej
nelegdlnej stavby. Porusenie tohto ustanovenia je dovodom na okamZité odstipenie od
Zmluvy zo strany Prenajimatel’a.

Prenajimatel’ mé pravo a zavizuje sa:

a) odovzdat Nijomcovi predmet nijmu v stave spésobilom k wuZivaniu podla
dohodnutého ucelu ngjmu a umoznit’ mu vyuzivat’ ho na dohodnuty ugel,

b) zabezpecit nerusené uZivanie predmetu najmu a pristup k nemu,

¢) vykonavat kontrolu uZivania predmetu ndgjmu N4jomcom;

d) poZadovat’ od N4jomeu vysvetlenia tykajtice sa uZivania predmetu ngjmu;

e) poskytnut’ Najomcovi na jeho poZiadanie potrebnu stginnost pri plneni jeho povinnosti
a uplatfiovani prav, vyplyvajucich z tejto Zmluvy, pripadne ktorych vykonanie sa stane
nevyhnutnym podas platnosti tejto Zmluvy.

Néjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sidasnym stavom predmetu ndjmu a v tomto
stave ho prebera. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze neuzavrel ndjomnt zmluvu alebo int obdobnt:
zmluvu opriviiujici uzivat’ predmet najmu so Ziadnym inym subjektom ako Najomcom.

Clinok V.
Buduce predkupné pravo

Zmluvné strany sa dohodli, e Najomca (povinny) ako budici vlastnik nelegalnej stavby
nachadzajucej sa na predmete ndjmu, zriadi v prospech Prenajimatel’a (v postaveni



opravneneho) bezplatne vecné predkupné pravo k tejto stavbe uvedenej v ods. 4 Preambuly
tejto Zmluvy, a to do 30 dni odo diia jej zlegalizovania (t.j. pravoplatnostou kolaudaéného
rozhodnutia alebo pisomnym ozndmenim stavebného tiradu, Ze proti ohl4senej stavbe nema
namietky).

Predkupné pravo v zmysle ods. 1 tohto ¢lanku bude predmetom osobitnej zmluvy
uzavretej medzi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ ako vlastnik pozemku bude v pripade predaja
pozemku v budicnosti postupovat’ v stlade s § 9a ods. 15 pism. b) zékona &. 138/1991 Zb.
o majetku obei, pripadne inych pravnych predpisov platnych v danom &ase predaja
pozemku.

Clanok VL.
Zaveretné ustanovenia

Uzavretie Zmluvy bolo schvalené uznesenim ¢&. 127/2024 prijatym na zasadnuti obecného
zastupitel'stva Prenajimatel’a, ktoré sa konalo dila 23.04.2024, ktorého zépisnica tvori
prilohu €. 2 k tejto Zmluve, pri¢om ide o pripad hodny osobitného zretela podla § 9aa ods.
2 pism. e) zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich pravnych predpisov..

Této zmluva nadobuda platnost” diiom podpisu zmluvnymi stranami a uéinnost’ nadobuda
v stlade s ustanoveniami § 47a a nasl. Ob&ianskeho zékonnika v zneni neskorsich zmien a
doplnkov, diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomnosti, doru¢ované medzi zmluvnymi stranami,
buda doruCované na adresu uvedent v tejto Zmluve. Zmenu adresy na dorudovanie st
zmluvné strany povinné navzajom pisomne oznédmit’ spolu s uvedenim novej adresy.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami neupravené touto Zmluvou sa riadia prislunymi
ustanoveniami ObcCianskeho zdkonnika, pripadne ostatnymi stvisiacimi pravnymi
predpismi. Spory vyplyvajice ztejto Zmluvy st zmluvné strany opravnené riedit
prostrednictvom Zaloby podanej na miestne prislusny vieobecny sud SR.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie si celkom alebo sdasti u¢inné alebo neskor
stratia u¢innost’, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto netéinnych
ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouZije pravna tiprava, ktord, pokial je to pravne
mozné, sa ¢o najviac priblizuje predmetu a G¢elu tejto Zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto
Zmluvy zmluvné strany tuto otdzku brali do tivahy.

Zmluva je vyhotovend v §tyroch rovnopisoch, po dvoch pre kazda zmluvnd stranu. Tuto
Zmluvu je moZné menit’ alebo doplnit’ vylu¢ne formou pisomného dodatku podpisaného
obidvoma zmluvnymi stranami. Neoddleitel'nou sti€astou Zmluvy st jej prilohy:

- Priloha €. 1 — situaény nékres predmetu najmu
- Priloha €. 2 — zapisnica zo zasadnutia obecného zastupitel'stva



7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito Zmluvu riadne pregitali, jej obsahu porozumeli a na
znak toho, Ze obsah Zmluvy nebol dohodnuty v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, a Ze zodpoveda ich skutoénej a slobodnej véli, ju podpisali.

V zast.: Martin Kogik, konatel’



