
KÚPNA ZMLUVA 
o prevode vlastníckeho práva k nehnuteľnostiam 

uzatvorená podľa ustanovenia § 588 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník 
 
medzi zmluvnými stranami  
 
 
Predávajúci: 
 
názov:   ATOPS Development Oľdza s.r.o. 
IČO:   54 315 042 
DIČ:   2121684180 
IČ DPH:  SK2121684180 
sídlo:    Mlynské Nivy 48, 821 09 Bratislava - mestská časť Ružinov 
registrácia:  v Obchodnom registri na Mestskom súde Bratislava III 

odd.: Sro, vl.č.: 158986/B 
konajúci prostr.:    Ing. Jozef Janík, konateľ 
 

(ďalej len „Predávajúci“) 
 
 
a 
 
 
Kupujúci: 
  
názov:   Obec Oľdza 
IČO:   00 305 651 
sídlo:    Oľdza č. 16, 930 39 Oľdza 
konajúci prostr.:    Ildikó Gyurcsiová, starosta 
    

(ďalej len „Kupujúci“) 
 

(Predávajúci  a Kupujúci spolu ďalej ako „zmluvné strany“) 
 
 

uzatvárajú v zmysle vyššie uvedených zákonných ustanovení túto kúpnu zmluvu 
o prevode vlastníckeho práva k nehnuteľnosti (ďalej len „kúpna zmluva“), a to  

v nasledovnom znení: 
 
 

Preambula 
 

1. Predávajúci prehlasuje, že je výlučným vlastníkom (1/1) nehnuteľností zap. na liste 
vlastníctva č. 852, evidovanom na Okresnom úrade Dunajská Streda - Katastrálny odbor, 
okres: Dunajská Streda, obec: Oľdza, katastrálne územie: Oľdza, a to: 
 
ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA 

PARCELY registra "C" evidované na katastrálnej mape 



Parcelné 
číslo 

Výmera Druh pozemku 
Spôsob 
využívania 
pozemku 

Druh 
chránenej 
nehnut. 

Spoločná 
nehnuteľnosť 

Umiestnenie 
pozemku 

Právny 
vzťah 

        

13/34 539 zastavaná plocha a nádvorie 18 501 1 2 0 

13/53 15 zastavaná plocha a nádvorie 18 501 1 2 0 

13/54 13 zastavaná plocha a nádvorie 18 501 1 2 0 

13/55 13 zastavaná plocha a nádvorie 18 501 1 2 0 

13/56 13 zastavaná plocha a nádvorie 18 501 1 2 0 

13/57 13 zastavaná plocha a nádvorie 18 501 1 2 0 

13/58 13 zastavaná plocha a nádvorie 18 501 1 2 0 

13/59 15 zastavaná plocha a nádvorie 18 501 1 2 0 

13/60 27 zastavaná plocha a nádvorie 18 501 1 2 0 

13/61 18 zastavaná plocha a nádvorie 18 501 1 2 0 

14/5 413 trvalý trávny porast 7 501 1 2 0 

14/9 84 trvalý trávny porast 7 501 1 2 0 

        

Iné údaje 

Bez zápisu 

 

Legenda 

Kód spôsobu využívania pozemku 

7 Pozemok lúky a pasienku trvalo porastený trávami alebo pozemok dočasne nevyužívaný pre trvalý trávny porast 

18 Pozemok, na ktorom je dvor 

36 Pozemok, ktorý nie je využívaný žiadnym z uvedených spôsobov 

Kód druhu chránenej nehnuteľnosti 

501 Chránená vodohospodárska oblasť 

Kód spoločnej nehnuteľnosti 

1 Pozemok nie je spoločnou nehnuteľnosťou 

Kód umiestnenia pozemku 

2 Pozemok je umiestnený mimo zastavaného územia obce 

Kód právneho vzťahu 

 
ČASŤ C: Ťarchy 

K 
pozemku, 
k stavbe, k 
vlastníkovi 

Znenie ťarchy 

Poradové 
číslo 
vlastníka 

Záložné právo v prospech: J&T BANKA,a.s.,Sokolovská 700/113a,18600 Praha 8, ČR, 
podľa V 9083/22 vklad povolený dňa 30.09.2022 na CKN parc.č. 
11/2,11/4,11/6,11/7,11/9,11/11,11/12,11/13,11/17,11/18,11/19,11/20,11/21,11/22,11/23,11/
24,11/25,11/26,11/27,11/28,11/29,11/30,11/40,11/41,11/43,11/44, 
11/46,11/47,11/58,11/59,13/1,13/2,13/3,13/4,13/29,13/30,13/31,13/32,13/34,13/35,13/36,1



3/37,13/38,13/39,13/40,13/41,13/45, 13/46, 13/47, 13/48, 13/49, 13/50, 13/51, 13/53, 13/54, 
13/55, 13/56, 13/57, 13/58, 13/59, 13/60, 13/61, 134/2,134/5,134/6,134/7,134/8,134/10, 
134/11,134/22,134/23,134/24,134/25,134/26,134/27,134/28,134/29,134/30,134/31,134/32,1
34/33,134/43,134/51,134/52,134/53,134/54,134/55,134/56,134/57,134/58,134/59,134/60,13
4/61,134/62,134/63,134/64,134/65,134/66,134/67,134/68,134/69,134/70 a ošipáreň bez s.č. 
na CKN parc.č.134/3, ošipáreň bez s.č. na CKN parc.č.134/4- č.z.174/22, č.z.180/2022, 
č.z.168/2023, č.z.20/2024, č.z.227/24, č.z.291/2024, -č.z.306/2024 

1  

Poradové 
číslo 
vlastníka 

Vklad predkupného práva k nehnut. pozemok registra CKN parc. č. 14/9 v prospech: Obec 
Oľdza, IČO: 34003321, Hubice 120, 93039 Hubice podľa V-3423/2024 - č.z. 307/2024 

1  

 
(ďalej len „predmet kúpy“). 

 
2. Predávajúci vyhlasuje, že neexistuje žiadne ďalšie záložné právo, ani vecné bremeno alebo 

iné práva tretích osôb, ktoré by bránili nakladaniu s predmetom kúpy alebo ich užívaniu na 
týchto nehnuteľnostiach, ktoré by neboli uvedené v tejto kúpnej zmluve.  
 

3. K pozemkom parc. č. 13/34, 13/53, 13/54, 13/55, 13/56, 13/57, 13/58, 13/59, 13/60, 13/61, 
14/5, 14/9 tvoriacim predmet kúpy je vydané územné rozhodnutie pod číslom OCU-OL-
2024-96-1 zo dňa 24.04.2024, právoplatné dňom 03.06.2024 a stavebné povolenie č. OCU-
OL-2025-54-002 zo dňa 06.06.2025, právoplatné dňom 02.07.2025 na realizáciu stavby 
„NOVOSTAVBA MATERSKEJ ŠKOLY OĽDZA“. Predávajúci ako stavebník má 
záujem postúpiť na Kupujúceho ako nadobúdateľa všetky práva a povinnosti vyplývajúce 
pre stavebníka zo stavebného povolenia a územného rozhodnutia. Postúpenie týchto práv 
a povinností budú predmetom osobitnej zmluvy. 

 
 

Článok I. 
Predmet kúpnej zmluvy 

 
1. Predmetom tejto kúpnej zmluvy je odplatný prevod vlastníckeho práva Predávajúceho ako 

výlučného vlastníka nehnuteľností tvoriacich predmet kúpy v prospech Kupujúceho.  
 

2. Predávajúci týmto predáva predmet kúpy špecifikovaný v ods. 1 Preambuly tejto kúpnej 
zmluvy  Kupujúcemu a Kupujúci predmet kúpy kupuje s cieľom nadobudnúť vlastnícke 
právo k nemu za účelom získania prostriedkov mechanizmu na podporu obnovy a odolnosti 
(ďalej len „PPM“) v rámci „Plánu obnovy a odolnosti Slovenskej republiky“ resp. z 
nenávratného finančného príspevku (ďalej len „NFP“) v rámci Programu Slovensko 2021-
2027 na vybudovanie projektu „Novostavba materskej školy Oľdza“ (ďalej len „Projekt“). 
Kupujúci sa zároveň zaväzuje uhradiť kúpnu cenu vo výške a spôsobom uvedeným 
v článku II. tejto kúpnej zmluvy. 

 
3. Zmluvný prevod predmetu kúpy bol schválený na rokovaní Obecného zastupiteľstva obce 

Oľdza Uznesením č. ...... 220/2025 zo dňa ......... 28.10.2025 a uskutočňuje sa v súlade s 
ustanoveniami zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí. 

 
4. Zmluvné strany berú na vedomie, že kúpna zmluva sa uzatvára s podmienkou definovanou 

v článku V. ods. 1 tejto kúpnej zmluvy. 
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Článok II. 
Kúpna cena a spôsob jej platenia 

 
1. Predávajúci a Kupujúci sa dohodli na kúpnej cene vo výške .......,- € (slovom: ....... eur) 

ktorá bude stanovená znaleckým posudkom odsúhlaseným obidvoma zmluvnými stranami, 
za celý predmet kúpy alebo strednou hodnotou stanovenou znaleckými posudkami 
vypracovanými každou zmluvnou stranou. Dohodnutá kúpna cena je nemenná a splatná 
v zmysle platobných podmienok podľa tejto kúpnej zmluvy. 
 

2. Kúpna cena bude Kupujúcim uhradená formou príkazu na úhradu na bankový účet IBAN 
č.: SK27 0200 0000 0045 7245 6853 so splatnosťou 60 dní od doručenia rozhodnutia o 
schválení NFP alebo PPM na vybudovanie projektu. 

 
3. Kúpna cena sa považuje za uhradenú dňom jej pripísania na bankový účet Predávajúceho.  

 
 

Článok III. 
Nadobudnutie vlastníckeho práva 

 
1. Zmluvné strany berú na vedomie, že Kupujúci nadobudne vlastnícke právo k predmetu 

kúpy v deň nadobudnutia právoplatnosti rozhodnutia Okresného úradu Dunajská Streda - 
katastrálny odbor (d'alej len „Okresný úrad"), na základe ktorého Okresný úrad povolí 
vklad vlastníckeho práva Kupujúceho k predmetu kúpy do katastra nehnuteľností. 
 

2. Návrh na vklad vlastníckeho práva k predmetu kúpy v prospech Kupujúceho podpíšu 
zmluvné strany do 15 dní po doručení rozhodnutia o schválení nenávratného finančného 
príspevku na vybudovanie Projektu v zmysle článku I. ods. 2 kúpnej zmluvy. V zmysle 
dohody zmluvných strán podpísaný návrh na vklad vlastníckeho práva k predmetu kúpy v 
prospech Kupujúceho podá na Okresný úrad Kupujúci do 5 dní od podpisu návrhu oboma 
zmluvnými stranami. Zmluvné strany si za týmto účelom poskytnú potrebnú súčinnosť. 

 
3. Všetky správne poplatky, ktoré je potrebné zaplatiť v súvislosti s vkladom vlastníckeho 

práva k predmetu kúpy v prospech Kupujúceho do katastra nehnuteľností uhradí v plnej 
výške Predávajúci. 

 
4. V prípade prerušenia predmetného katastrálneho konania sa zmluvné strany zaväzujú 

poskytnúť si vzájomne súčinnosť pri odstránení vád uvedeného konania. V prípade 
prerušenia predmetného katastrálneho konania sú zmluvné strany povinné vzájomne sa 
dohodnúť na lehote potrebnej na odstránenie uvedených vád, a to tak, aby boli prípadné 
vady odstránené v lehote uvedenej príslušným katastrálnym odborom na ich odstránenie. 
V prípade, ak vady nebudú odstránené v lehote uvedenej príslušným katastrálnym odborom 
z dôvodu na strane jednej zmluvnej strany a príslušný katastrálny odbor rozhodne o 
zastavení predmetného katastrálneho konania, má druhá zmluvná strana nárok na náhradu 
škody voči zmluvnej strane, z dôvodu na strane ktorej nedošlo k odstráneniu vád konania, 
na základe čoho bolo predmetné katastrálne konanie zastavené. 

 
5. V prípade ak príslušný Okresný úrad, katastrálny odbor, zamietne návrh na vklad 

Formátované: Nie je Zvýraznenie



vlastníckeho práva do katastra nehnuteľnosti v prospech kupujúceho, zaväzujú sa zmluvné 
strany v lehote do 14 dní odo dňa právoplatnosti takéhoto rozhodnutia túto zmluvu 
dohodou zrušiť a súčasne uzavrieť novú zmluvu tak, aby boli odstránené dôvody, pre ktoré 
bol vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností zmarený. 
 

Článok IV. 
Vyhlásenia zmluvných strán 

 
1. Predávajúci v súčinnosti so svojim záložným veriteľom bezodkladne (avšak najneskôr do 

15 dní odo dňa podpisu návrhu na vklad) zabezpečí výmaz záložného práva záložného 
veriteľa evidovaného k predmetu kúpy pod sp. zn. V 9083/22. Pokiaľ Predávajúci 
nezabezpečí v dojednanej lehote výmaz záložného práva jeho záložného veriteľa, Kupujúci 
je oprávnený od kúpnej zmluvy okamžite odstúpiť a žiadať od Predávajúceho náhradu 
škody, ktorá v súvislosti s porušením uvedenej povinnosti Predávajúceho Kupujúcemu 
vznikla. 
 

2. Predávajúci prehlasuje, že k nehnuteľnostiam tvoriacim predmet kúpy sú zabezpečené 
všetky prístupy peši aj autom, prístupy k predmetu kúpy nie sú ničím obmedzené. 

 
3. Predávajúci ďalej vyhlasuje, že v čase uzatvorenia tejto kúpnej zmluvy: 
 

a) má plnú spôsobilosť na právne úkony; 
b) je skutočným vlastníkom predmetu kúpy, pričom žiadna tretia osoba nevlastní ani 

nevykonáva žiadne právo k predmetu kúpy, ktoré by bolo nezlučiteľné s vlastníckym 
právom k predmetu kúpy, alebo by obmedzovalo jeho výkon 

c) je oprávnený vykonávať práva a plniť záväzky vyplývajúce pre neho z tejto kúpnej 
zmluvy; 

d) nemá vedomosť o žiadnych zmluvných alebo zákonných prekážkach, ktoré by bránili 
alebo zakazovali previesť predmet kúpy na Kupujúceho; 

e) neexistujú žiadne rozhodnutia súdov, správnych orgánov a iných orgánov verejnej 
moci, prípadne iných oprávnených osôb, ktorým zákon zveruje rozhodovanie o 
právach a povinnostiach iných v rámci zákonom vymedzenej právomoci a 
kompetencie ani akékoľvek iné dohody alebo zmluvy zahŕňajúce predmetné 
nehnuteľnosti.  

f) si žiadna tretia osoba neuplatňuje akékoľvek práva z akéhokoľvek titulu na 
predmetné nehnuteľnosti; 

g) v súvislosti s nehnuteľnosťami tvoriacimi predmet kúpy, ktoré sú predmetom 
prevodu nezačali žiadne súdne, rozhodcovské, arbitrážne, exekučné, správne alebo 
daňové konania a ani o takých konaniach nemá vedomosť; 

h) nemá vedomosť o tom, že niekto môže prevod vlastníckeho práva k nehnuteľnostiam 
odporovať; 

i) nehnuteľnosti tvoriace predmet kúpy nie sú a nebudú predmetom nájmu podľa 
žiadnej nájomnej alebo inej zmluvy a žiadna tretia osoba k nehnuteľnostiam nemá 
užívacie právo, 

j) nemá žiadne splatné finančné záväzky vo vzťahu k akýmkoľvek daňovým, colným 
alebo iným orgánom štátnej správy a územnej samosprávy, na základe ktorých by na 
predmete kúpy, alebo na akejkoľvek jeho časti vznikla, alebo mohla vzniknúť ťarcha, 

k) mu nie sú známe právne ani faktické vady a poškodenia predmetu kúpy, na ktoré by 
mal Kupujúceho ich osobitne upozorniť. 
 



4. Kupujúci vyhlasuje a zodpovedá Predávajúcemu za to, že v čase uzavretia tejto kúpnej 
zmluvy jeho právo nadobudnúť titul k predmetu kúpy nie je nijakým spôsobom 
obmedzené. 
 

5. Predávajúci týmto vyhlasuje Kupujúcemu, že ku dňu podpisu tejto kúpnej zmluvy a až do 
momentu nadobudnutia vlastníckeho práva k predmetu kúpy v prospech Kupujúceho: 

 
a) nezaťaží, nezaloží predmet kúpy ani k nemu nezriadi nijaké práva tretích osôb, 
b) bude konať tak, aby zabezpečil zachovanie pravdivosti vyhlásení a záruk poskytnutých 

v tomto článku kúpnej zmluvy. 
 
 

Článok V. 
Podmienka 

 
1. Zmluvné strany sa vzájomne dohodli, že pre prípad ak Kupujúcemu nebude schválený 

nenávratný finančný príspevok alebo prostriedky mechanizmu na podporu obnovy a 
odolnosti na vybudovanie Projektu, okamihom doručenia rozhodnutia o neposkytnutí NFP 
alebo PPM na vybudovanie Projektu nastane rozväzovacia podmienka podľa § 36 ods. 2 
zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník, v zmysle ktorej týmto dňom zaniká platnosť a 
účinnosť zmluvy a zmluvné strany toto kúpnou zmluvou nie sú naďalej viazané. 
 

2. Kupujúci sa zaväzuje informovať o vydanom rozhodnutí o neposkytnutí NFP alebo PPM 
Predávajúceho bezodkladne, najneskôr do 15 dní od obdržania takéhoto rozhodnutia. 

 
 

Článok VI. 
Záverečné ustanovenia 

 
1. Akákoľvek komunikácia medzi zmluvnými stranami musí byť uskutočnená písomne 

a doručená druhej zmluvnej strane. Dokument, ktorý je: 
- doručený druhej zmluvnej strane osobne sa považuje za doručený okamihom jeho 

doručenia, resp. odopretia jeho prevzatia zmluvnou stranou, ktorej bol adresovaný; 
- zaslaný druhej zmluvnej strane poštou sa považuje za doručený 10. dňom 

nasledujúcim po jeho riadnom odoslaní formou doporučenej zásielky. 
 

2. Zmluvné strany prehlasujú, že si túto kúpnu zmluvu pred jej podpísaním prečítali, že bola 
uzatvorená po vzájomnom prejednaní, podľa ich pravej a slobodnej vôle, bez tiesne 
a nevýhodných podmienok, v predpísanej forme, že zmluvné strany sú oprávnené 
s predmetom kúpy nakladať a ich zmluvná voľnosť a voľnosť rozhodovania nie je 
obmedzená.  
 

3. V prípade akéhokoľvek sporu vyplývajúceho z tejto kúpnej zmluvy sa zmluvné strany 
budú snažiť vyriešiť spor prednostne vzájomným rokovaním. Po neúspechu vzájomných 
rokovaní budú na vyriešenie sporu príslušné všeobecné súdy Slovenskej republiky.  

 
4. Vzťahy medzi zmluvnými stranami, ktoré nie sú upravené touto kúpnou zmluvou, sa riadia 

príslušnými ustanoveniami Občianskeho zákonníka. 
 

5. Ak niektoré ustanovenia tejto kúpnej zmluvy nie sú celkom alebo sčasti účinné alebo 



neskôr stratia účinnosť, nie je tým dotknutá platnosť ostatných ustanovení. Namiesto 
neúčinných ustanovení a na vyplnenie medzier sa použije právna úprava, ktorá, pokiaľ je 
to právne možné, sa najviac približuje zmyslu a účelu tejto kúpnej zmluvy, pokiaľ pri 
uzatváraní tejto kúpnej zmluvy zmluvné strany túto otázku brali do úvahy.  

 
6. Zmeny jednotlivých ustanovení tejto kúpnej zmluvy je možné vykonať len písomnou 

formou po vzájomnom odsúhlasení oboma zmluvnými stranami, a to formou očíslovaných 
dodatkov, ktoré budú tvoriť jej neoddeliteľnú súčasť. 

 
7. Zmluvné strany berú na vedomie, že s poukazom na ustanovenie § 47a ods. 1 zákona č. 

40/1964 Zb. v znení neskorších predpisov (Občiansky zákonník), v spojení s ustanovením 
§ 5a zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám v znení neskorších 
predpisov Kúpna zmluva nadobúda účinnosť dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia 
Kupujúcim. 

 
8. Právne účinky vkladu vlastníckeho práva kupujúceho k predmetu kúpy podľa tejto kúpnej 

zmluvy nastávajú dňom právoplatnosti rozhodnutia Okresného úradu, katastrálneho 
odboru o povolení vkladu vlastníckeho práva kupujúcemu k predmetu kúpy podľa tejto 
kúpnej zmluvy do katastra nehnuteľností. 

 
9. Kúpna zmluva je vyhotovená v 4 rovnopisoch – jeden rovnopis pre Kupujúceho, jeden 

rovnopis pre Predávajúceho a dva rovnopisy pre Okresný úrad Dunajská Streda - 
Katastrálny odbor. 

 
10. Kúpna zmluva bola účastníkmi prečítaná, schválená a na znak súhlasu s jej obsahom aj 

nimi vlastnoručne podpísaná. 
 

 
V .........................., Oľdzi, dňa ..............19.12.2025              
 V  ..........................,Oľdzi,  dňa ..............  19.12.2025  
   
 
 
     V.R.        V.R. 
...................................................   ................................................... 
Obec Oľdza      ATOPS Development Oľdza s.r.o. 
v zast.: Ildikó Gyurcsiová, starosta   v zast.: Ing. Jozef Janík, konateľ 


