
 
ZMLUVA 

o postúpení práv a povinností z územného rozhodnutia  
a stavebného povolenia 

 
uzavretá podľa § 269 ods. 2 zákona č. 513/1991 Zb. Obchodný zákonník  

(ďalej len ako „Zmluva“) 
 
medzi zmluvnými stranami: 
   
Nadobúdateľ:  
 
názov:   Obec Oľdza 
IČO:   00 305 651 
sídlo:    Oľdza č. 16, 930 39 Oľdza 
konajúci prostr.:    Ildikó Gyurcsiová, starosta 
 

(ďalej len „Nadobúdateľ“) 
 
a 
 
Prevodca: 
 
názov:   ATOPS Development Oľdza s.r.o. 
IČO:   54 315 042 
sídlo:    Mlynské Nivy 48, 821 09 Bratislava 
registrácia:  OR Mestského súdu Bratislava III, Oddiel: Sro, Vložka číslo: 158986/B 
konajúci prostr.:    Ing. Jozef Janík, konateľ 
 

(ďalej len „Prevodca“) 
 
(Prevodca a Nadobúdateľ ďalej len „zmluvné strany“) 

 
 

Preambula 
 

1. Nadobúdateľ je obec, v ktorej katastrálnom území má Prevodca podnikateľské aktivity.  
 

2. Prevodca je spoločnosť s ručením obmedzeným založená a existujúca podľa právneho 
poriadku Slovenskej republiky, ktorá je zapísaná v Obchodnom registri vedenom 
Mestským súdom Bratislava III, v oddiele: Sro, vložke číslo: 158986/B, ktorá v rámci 
svojho podnikania vykonáva zapísané predmety činnosti. 

 
3. Prevodca realizuje v obci Oľdza projekt IBV Malý Chotár. Za účelom doplnenia 

občianskej vybavenosti v obci, ktorá priamo súvisí s realizáciou projektu Prevodcu, sa 
Prevodca zaviazal vybudovať materskú školu a upraviť okolie pre verejnoprospešné účely 
(vybudovanie parku a chodníka, ktorý spája starú a novú časť obce). 



4. Na základe uznesenia OZ obce Oľdza č. 288/2022 zo dňa 18.10.2022 Obecné 
zastupiteľstvo obce Oľdza prerokovalo návrh ATOPS Development Oľdza s.r.o. o záväzku 
k vybudovaniu materskej školy na území obce Oľdza a schválilo zahájenie zaobstarania 
potrebných podkladov k realizácii projektu. 

 
 

Článok I. 
Všeobecné ustanovenia 

 
1. Obec Oľdza ako stavebný úrad vydala v prospech Prevodcu územné rozhodnutie pod č. : 

OCU-OL-2024-96-1 zo dňa 24.04.2024, ktoré nadobudlo právoplatnosť a vykonateľnosť 
dňa 03.06.2024 (ďalej aj ako „Územné rozhodnutie"). Na základe Územného rozhodnutia 
bolo Prevodcovi umožnené umiestnenie stavby s označením „NOVOSTAVBA 
MATERSKEJ ŠKOLY OĽDZA“ na pozemkoch parcely registra „C", parc. č. 14/5, 14/9, 
14/8, 14/7, 13/44, 13/32, 13/34 a ďalej parc. č. 13/45 až 13/61, ktoré sa nachádzajú v obci 
Oľdza, katastrálne územie Oľdza, pozostávajúce z objektov: SO 101 Úprava jestvujúceho 
chodníka a spevnené plochy, SO 102 Dažďová kanalizácia, ORL, vsak, SO 103 Prekládka 
verejného osvetlenia, SO 201 Novostavba materskej školy, SO 202 Odpadové 
hospodárstvo, SO 203 Sadové úpravy, mobiliár, a to na základe projektovej dokumentácie 
pre územné konanie vypracovanej Ing. Tomášom Kutišom, Teka Project s.r.o., 
Kukučínova 718, 911 01 Trenčín, s dátumom 03/2024 (ďalej len „Projektová 
dokumentácia“). 

 
2. Obec Oľdza ako stavebný úrad vydala v prospech Prevodcu stavebné povolenie pod č. : 

OCU-OL-2024-261, preprot. OCU-OL-2025-54-002 zo dňa 06.06.2025, ktoré nadobudlo 
právoplatnosť a vykonateľnosť dňa 02.07.2025 (ďalej aj ako „Stavebné povolenie"). Na 
základe stavebného povolenia bolo Prevodcovi umožnené realizácia stavby s označením 
„NOVOSTAVBA MATERSKEJ ŠKOLY OĽDZA“ na pozemkoch parcely registra „C", 
parc. č. 14/5, 14/9, 14/8, 14/7, 13/44, 13/32, 13/34 a ďalej parc. č. 13/45 až 13/61, ktoré sa 
nachádzajú v obci Oľdza, katastrálne územie Oľdza, pozostávajúce z objektov: SO 101 
Úprava jestvujúceho chodníka a spevnené plochy, SO 102 Dažďová kanalizácia, ORL, SO 
103 Prekládka verejného osvetlenia, SO 201 Novostavba materskej školy, SO 202 
Odpadové hospodárstvo, SO 203 Sadové úpravy, mobiliár, a to na základe projektovej 
dokumentácie pre stavebné konanie vypracovanej Ing. Tomášom Kutišom, Teka Project 
s.r.o., Kukučínova 718, 911 01 Trenčín, s dátumom 06/2024 (ďalej len „Projektová 
dokumentácia“). 

 
3. Prevodca pôvodný zámer podľa bodu 2 čl. I. nebude realizovať z dôvodu uzatvorenia 

kúpnej zmluvy o prevode vlastníckeho práva k nehnuteľnostiam zo dňa 19.12.2025 na 
základe uznesenia OZ č. 220/2025 zo dňa 28.10.2025. 

 
4. Nadobúdateľ má záujem zrealizovať stavbu v zmysle projektovej dokumentácie a 

právoplatného Územného rozhodnutia a Stavebného povolenia namiesto Prevodcu. 
 

5. Prevodca súhlasí s tým, aby Nadobúdateľ stavbu podľa bodu 2 čl. I. zrealizoval. 
 

6. Vzhľadom na skutočnosti uvedené v tomto článku Zmluvy sa zmluvné strany dohodli na 
uzavretí tejto Zmluvy a úprave vzájomných práv a povinností v zmysle jej ustanovení. 

 
 



Článok II. 
Predmet Zmluvy 

 
1. Na základe tejto Zmluvy Prevodca prevádza zo svojho výlučného vlastníctva do výlučného 

vlastníctva Nadobúdateľa všetky práva a povinnosti vyplývajúce mu ako stavebníkovi 
z Územného rozhodnutia a zo Stavebného povolenia a Nadobúdateľ nadobúda do 
svojho výlučného vlastníctva všetky práva a povinnosti vyplývajúce z Územného 
rozhodnutia a zo Stavebného povolenia, čím vstupuje do právneho postavenia stavebníka 
a preberá na seba všetky práva a povinností vyplývajúce z tohto postavenia, za účelom 
umožnenia Nadobúdateľovi realizáciu stavby Nadobúdateľom ako stavebníkom, a to za 
podmienok ďalej uvedených v tejto Zmluve resp. vyžadovaných zákonom. 
 

2. Predmetom tejto Zmluvy je teda prevod všetkých práv a povinností Prevodcu z Územného 
rozhodnutia a Stavebného povolenia na Nadobúdateľa, pričom prevod sa týka aj všetkých 
práv k Projektovej dokumentácii resp. inej dokumentácii súvisiacej s vydaným 
Územným rozhodnutím a Stavebným povolením, zahŕňajúc právo na jej použitie na 
realizáciu stavby, vyhotovovanie jej ďalších kópií, zmien a úprav (ďalej aj ako 
„postupované práva a povinnosti“). 

 
3. Nadobúdateľ týmto od Prevodcu preberá všetky postupované práva a povinnosti a zaväzuje 

sa ďalej vystupovať v postupovaných právach a povinnostiach ako jeho právny nástupca. 
 

4. Zmluvné strany berú na vedomie, že Zmluva sa uzatvára s podmienkou definovanou 
v článku V. tejto zmluvy. 

 
5. Vlastnícke práva k pozemkom, ktorých sa týka Územné rozhodnutie a Stavebné povolenie, 

si zmluvné strany vyporiadali osobitnou kúpnou zmluvou. 
 

 
Článok III. 

Odplata za prevod 
 

1. Prevodca a Nadobúdateľ sa dohodli na odplate za prevod vo výške 52 571,- € bez DPH 
(slovom: Päťdesiatdvatisícpäťstosedemdesiatjedna eur), za celý predmet Zmluvy. 
Dohodnutá odplata je nemenná. 
 

2. Odplata bude Nadobúdateľom uhradená formou príkazu na úhradu na bankový účet IBAN 
č.: SK27 0200 0000 0045 7245 6853 so splatnosťou 60 dní od doručenia rozhodnutia o 
schválení NFP alebo PPM na vybudovanie projektu. 

 
3. Odplata sa považuje za uhradenú dňom jej pripísania na bankový účet Prevodcu.  

 
 

Článok IV. 
Práva a povinnosti zmluvných strán 

 
1. Za účelom jednoznačnej identifikácie obsahu postupovaných práv a povinností zmluvné 

strany súhlasne vyhlasujú, že spoločne s Územným rozhodnutím a Stavebným povolením 
prevádza Prevodca na Nadobúdateľa taktiež všetky majetkové práva k Projektovej 



dokumentácií pre Územné rozhodnutie a Stavebné povolenie, vyplývajúce mu zo zákona 
č. 185/2015 Z. z. Autorský zákon v znení neskorších predpisov. 
 

2. Prevodca sa zaväzuje, že pri podpise tejto Zmluvy resp. bezodkladne po podpise tejto 
Zmluvy poskytne Nadobúdateľovi všetku Projektovú dokumentáciu súvisiacu s Územným 
rozhodnutím a Stavebným povolením, ako aj akékoľvek ďalšie doklady a dokumenty 
týkajúce sa postupovaných práv a povinností, a to: 

- Projektová dokumentácia pre Územné rozhodnutie  
- Projektová dokumentácia pre Stavebné povolenie 
- Územné rozhodnutie 
- Stavebné povolenie 
- Vyjadrenia dotknutých orgánov 
- Iné súvisiace dokumenty ktoré má Prevodca k dispozícii a ktoré si Nadobúdateľ vyžiada 
 

 O tejto skutočnosti zmluvné strany spíšu preberací protokol. 
 
3. Zmluvné strany sa dohodli, že Nadobúdateľ oznámi príslušnému stavebnému úradu zmenu 

stavebníka najneskôr do 30 dní odo dňa platnosti tejto Zmluvy, pričom súčasne predloží 
stavebnému úradu originál tejto Zmluvy za účelom preukázania postúpenia postupovaných 
práv a povinností z Prevodcu na Nadobúdateľa. 
 

4. Zmluvné strany vyhlasujú, že predmetom tejto Zmluvy nie je prevod/postúpenie 
akýchkoľvek peňažných, ani nepeňažných záväzkov Prevodcu voči tretím osobám 
vzniknuté v súvislosti s výkonom práv a/alebo plnením povinností z Územného 
rozhodnutia, Stavebného povolenia alebo Projektovej dokumentácie, príp. inak súvisiace 
so stavbou podľa Územného rozhodnutia a Stavebného povolenia. 

 
5. Prevodca sa zaväzuje, že poskytne všetku potrebnú súčinnosť prípadne ďalšie úkony na to, 

aby príslušný stavebný úrad konal ohľadom Územného rozhodnutia a Stavebného 
povolenia s Nadobúdateľom namiesto Prevodcu. Prevodca sa zaväzuje, že ak sa po uzavretí 
tejto Zmluvy zistí potreba získania súhlasov akejkoľvek tretej osoby, orgánu alebo 
inštitúcie potrebného na platné a účinné postúpenie ktoréhokoľvek z postupovaných práv 
a povinností, Prevodca tieto bezodkladne zaobstará a predloží Nadobúdateľovi alebo 
poskytne adekvátnu súčinnosť pri ich zaobstaraní. 

 
 

Článok V. 
Podmienka 

 
1. Prevodca týmto prevádza predmet zmluvy špecifikovaný v čl. II tejto zmluvy  

Nadobúdateľovi a Nadobúdateľ predmet zmluvy nadobúda s cieľom získania vlastníckeho 
práva k predmetu zmluvy za účelom získania prostriedkov mechanizmu na podporu obnovy 
a odolnosti (ďalej len „PPM“) v rámci „Plánu obnovy a odolnosti Slovenskej republiky“ 
resp. z nenávratného finančného príspevku (ďalej len „NFP“) v rámci Programu Slovensko 
2021-2027 na vybudovanie projektu „Novostavba materskej školy Oľdza“ (ďalej len 
„Projekt“).  
 

2. Zmluvné strany sa vzájomne dohodli, že pre prípad ak Nadobúdateľovi nebude schválený 
nenávratný finančný príspevok alebo prostriedky mechanizmu na podporu obnovy a 
odolnosti na vybudovanie projektu, okamihom doručenia rozhodnutia o neposkytnutí NFP 



alebo PPM na vybudovanie projektu nastane rozväzovacia podmienka podľa § 36 ods. 2 
zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník, v zmysle ktorej týmto dňom zaniká platnosť a 
účinnosť zmluvy a zmluvné strany touto zmluvou nie sú naďalej viazané. 
 

3. Nadobúdateľ sa zaväzuje informovať o vydanom rozhodnutí o neposkytnutí NFP alebo 
PPM Prevodcu bezodkladne, najneskôr do 15 dní od obdržania takéhoto rozhodnutia. 

 
 

Článok VI. 
Ďalšie ustanovenia 

 
1. Prevodca čestne vyhlasuje a potvrdzuje, že je jediný a plne oprávnený postúpiť všetky 

postupované práva a povinnosti na Nadobúdateľa za účelom ich využitia na realizáciu 
stavby v zmysle Územného rozhodnutia a Stavebného povolenia. 
 

2. Prevodca ďalej vyhlasuje a potvrdzuje, že okrem povinností výslovne uvedených 
Územnom rozhodnutí a Stavebnom povolení alebo vyplývajúcich z Projektovej 
dokumentácie súvisiacej s Územným rozhodnutím a Stavebným povolením a tých, ktoré 
pre Nadobúdateľa vyplývajú z príslušných všeobecne záväzných právnych predpisov, 
neexistujú žiadne iné povinnosti, ktoré by uzavretím tejto Zmluvy prechádzali na 
Nadobúdateľa, o ktorých by Nadobúdateľ nebol informovaný. 

 
3. Prevodca vyhlasuje, že v čase uzavretia tejto Zmluvy neexistujú žiadne neuhradené 

peňažné záväzky, ktoré vznikli v súvislosti s činnosťami predchádzajúcimi vydaniu 
Územného rozhodnutia a Stavebného povolenia (ďalej len „záväzky“). Prevodca sa 
zároveň zaväzuje, že v prípade, ak by takéto záväzky existovali, zodpovedá za ne v plnom 
rozsahu. Tieto záväzky neprechádzajú touto Zmluvou na Nadobúdateľa a ak by si 
akákoľvek tretia osoba uplatňovala nárok na ich úhradu voči Nadobúdateľovi, zaväzuje sa 
ich uhradiť Prevodca. Uvedené sa týka aj akýchkoľvek iných nárokov, prípadne nárokov z 
titulu neoprávneného postúpenia postupovaných práv a povinností Prevodcu na 
Nadobúdateľa.  

 
4. Ak sa preukáže nepravdivosť akéhokoľvek vyhlásenia Prevodcu uvedených v tejto 

Zmluve, vzniká Prevodcovi povinnosť zaplatiť Nadobúdateľovi náhradu škody, ktorá 
Nadobúdateľovi z tohto dôvodu vznikne. 

 
 

Článok VII. 
Spoločné a záverečné ustanovenia 

 
1. Všetky písomnosti, na základe ktorých zmluvné strany vykonávajú práva a povinnosti 

vyplývajúce im zo Zmluvy alebo vzniknuté na základe Zmluvy, sa zmluvné strany 
zaväzujú doručovať druhej zmluvnej strane do vlastných rúk prostredníctvom poštového 
podniku, resp. prostredníctvom portálu slovenko.sk na adresu druhej Zmluvnej strany 
uvedenú v záhlaví tejto Zmluvy. V prípade, ak u zmluvnej strany dôjde k zmene adresy na 
doručovanie písomností, je túto skutočnosť povinná oznámiť druhej zmluvnej strane. 
 

2. Písomnosti sa považujú za doručené: 
a) dňom ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej sú doručované, 
b) dňom odopretia ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej sú doručované, 



c) dňom ich vrátenia odosielajúcej zmluvnej strane z akéhokoľvek dôvodu. 
 

3. Pokiaľ je alebo sa stane niektoré z ustanovení tejto Zmluvy neplatným alebo neúčinným 
pre jeho rozpor so všeobecne záväznými právnymi predpismi alebo dobrými mravmi, nemá 
to vplyv na platnosť a účinnosť Zmluvy ako celku, ak je obsah takéhoto ustanovenia možné 
oddeliť od obsahu zvyšku tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zaväzujú, že ustanovenie 
nahradia novým ustanovením, ktoré bude v súlade so všeobecnými právnymi predpismi a 
dobrými mravmi, pričom bude v čo najširšej možnej miere rešpektovať vôľu zmluvných 
strán prejavenú pri podpise Zmluvy. 
 

4. Zmluvné strany sa dohodli, že ak  nebude zo strany stavebného úradu, iného subjektu alebo 
iného orgánu verejnej správy akceptované postúpenie práv a povinností v zmysle tejto 
Zmluvy alebo ak dôjde k inému podstatnému porušeniu tejto Zmluvy zo strany Prevodcu, 
Nadobúdateľ je oprávnený okamžite odstúpiť od tejto Zmluvy. Odstúpenie od Zmluvy 
musí byť písomné, pričom nadobudne účinnosť dňom jeho doručenia Prevodcovi. 

 
5. Právne vzťahy medzi zmluvnými stranami vyplývajúce z tejto Zmluvy a touto Zmluvou 

výslovne neupravené sa riadia príslušnými ustanoveniami Obchodného zákonníka v znení 
neskorších predpisov. 

 
6. Táto Zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu zmluvnými stranami a účinnosť nadobúda 

v súlade s ustanoveniami § 47a a nasl. Občianskeho zákonníka v znení neskorších zmien a 
doplnkov, dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia. Všetky zmeny, dodatky a doplnenia 
tejto Zmluvy sa stanú platnými, len ak sú vyhotovené výlučne v písomnej forme a ak s nimi 
vyjadria výslovný súhlas všetky zmluvné strany a dôjde k ich zverejneniu v súlade so 
zákonom. 

 
7. Uzavretie tejto Zmluvy schválilo obecné zastupiteľstvo obce Oľdza svojím uznesením č. 

221/2025  zo dňa 28.10.2025. 
 

8. Táto Zmluva je vyhotovená v slovenskom jazyku v troch vyhotoveniach, z ktorých každý 
má právnu silu originálu; po jednom rovnopise pre každú zmluvnú stranu a jeden rovnopis 
na evidenčné účely stavebného úradu. 

 
9. Zmluvné strany prehlasujú, že ustanoveniam Zmluvy porozumeli čo do obsahu i rozsahu, 

tieto vyjadrujú ich slobodnú a vážnu vôľu, čo potvrdzujú svojimi vlastnoručnými podpismi 
na tejto Zmluve. 

 
 
 
V Oľdzi, dňa 19.12.2025    V Oľdzi, dňa 19.12.2025  
 
 
 V.R.       V.R. 
..............................................    .............................................. 
Obec Oľdza       ATOPS Development Oľdza s.r.o. 
v zast.: Ildikó Gyurcsiová, starosta   v zast.: Ing. Jozef Janík, konateľ 
 


