ZMLUVA

0 postupeni prav a povinnosti z izemného rozhodnutia

a stavebného povolenia

uzavretd podla § 269 ods. 2 zédkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik

(dalej len ako ,.Zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:

Nadobudatel’:

nazov:
ICO:
sidlo:

konajuci prostr.:

a
Prevodca:

nazov:
1CO:

sidlo:
registracia:

konajuci prostr.:

Obec Ordza

00 305 651

Ol'dza €. 16, 930 39 Ol'dza
I1dik6é Gyurcsiova, starosta

(dalej len ,,Nadobidatel)

ATOPS Development OPdza s.r.o.

54315042

Mlynské Nivy 48, 821 09 Bratislava

OR Mestského sudu Bratislava III, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 158986/B
Ing. Jozef Janik, konatel’

(d’alej len ,,Prevodca )

(Prevodca a Nadobudatel’ d’alej len ,,zmluvné strany )

Preambula

1. Nadobudatel je obec, v ktorej katastralnom uzemi mé Prevodca podnikatel'ské aktivity.

2. Prevodca je spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym zaloZena a existujiica podl'a pravneho
poriadku Slovenskej republiky, ktord je zapisand v Obchodnom registri vedenom
Mestskym sudom Bratislava III, v oddiele: Sro, vlozke ¢islo: 158986/B, ktord v ramci
svojho podnikania vykondva zapisané predmety ¢innosti.

3. Prevodca realizuje vobci Oldza projekt IBV Maly Chotar. Za ucelom doplnenia
obcianskej vybavenosti v obci, ktord priamo suvisi s realizaciou projektu Prevodcu, sa
Prevodca zaviazal vybudovat’ matersku skolu a upravit’ okolie pre verejnoprospesné ucely
(vybudovanie parku a chodnika, ktory spéja starti a novu Cast’ obce).



Na zdklade uznesenia OZ obce Oldza ¢. 288/2022 zo dna 18.10.2022 Obecné
zastupitel'stvo obce Ol'dza prerokovalo ndvrh ATOPS Development Ol'dza s.r.o. o zavédzku
k vybudovaniu materskej Skoly na izemi obce Ol'dza a schvalilo zahajenie zaobstarania
potrebnych podkladov k realizécii projektu.

Clanok I.
Vseobecné ustanovenia

Obec Ol'dza ako stavebny urad vydala v prospech Prevodcu tizemné rozhodnutie pod €. :
OCU-OL-2024-96-1 zo dia 24.04.2024, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ a vykonatel'nost’
dita 03.06.2024 (d’alej aj ako ,,Uzemné rozhodnutie"). Na zaklade Uzemného rozhodnutia
bolo Prevodcovi umoznené umiestnenie stavby s oznacenim ,,NOVOSTAVBA
MATERSKEJ SKOLY OI’DZA“ na pozemkoch parcely registra ,,C", parc. ¢. 14/5, 14/9,
14/8, 14/7, 13/44, 13/32, 13/34 a d’alej parc. €. 13/45 az 13/61, ktoré sa nachadzaju v obci
Ol'dza, katastralne izemie Ol'dza, pozostavajuce z objektov: SO 101 Uprava jestvujiiceho
chodnika a spevnené plochy, SO 102 Dazd’ova kanalizacia, ORL, vsak, SO 103 Prekladka
verejného osvetlenia, SO 201 Novostavba materskej Skoly, SO 202 Odpadové
hospodarstvo, SO 203 Sadové tpravy, mobilidr, a to na zdklade projektovej dokumentécie
pre uzemné konanie vypracovane] Ing. TomaSom KutiSom, Teka Project s.r.o.,
Kukuc¢inova 718, 911 01 Tren¢in, s datumom 03/2024 (dalej len ,,Projektova
dokumentdcia®).

Obec Ol'dza ako stavebny urad vydala v prospech Prevodcu stavebné povolenie pod €. :
OCU-OL-2024-261, preprot. OCU-OL-2025-54-002 zo dna 06.06.2025, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ a vykonatelnost’ dna 02.07.2025 (d’alej aj ako ,,Stavebné povolenie"). Na
zaklade stavebného povolenia bolo Prevodcovi umoznené realizacia stavby s ozna¢enim
L,NOVOSTAVBA MATERSKEJ SKOLY OIDZA“ na pozemkoch parcely registra ,,C",
parc. ¢. 14/5, 14/9, 14/8, 14/7, 13/44, 13/32, 13/34 a d’alej parc. ¢. 13/45 az 13/61, ktoré sa
nachadzaju v obci Ol'dza, katastralne izemie Ol'dza, pozostavajice z objektov: SO 101
Uprava jestvujuceho chodnika a spevnené plochy, SO 102 Dazd’ova kanalizacia, ORL, SO
103 Prekladka verejného osvetlenia, SO 201 Novostavba materskej skoly, SO 202
Odpadové hospodarstvo, SO 203 Sadové upravy, mobilidr, a to na zéklade projektovej
dokumentécie pre stavebné konanie vypracovanej Ing. Tomasom KutiSom, Teka Project
s.r.o., Kukucinova 718, 911 01 Trenc¢in, s datumom 06/2024 (dalej len ,,Projektova
dokumentdcia®).

Prevodca povodny zdmer podla bodu 2 ¢l. 1. nebude realizovat’ z dovodu uzatvorenia
kipnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k nehnutelnostiam zo dina 19.12.2025 na
zéklade uznesenia OZ ¢. 220/2025 zo dna 28.10.2025.

Nadobudatel ma zaujem zrealizovat’ stavbu v zmysle projektovej dokumenticie a
pravoplatného Uzemného rozhodnutia a Stavebného povolenia namiesto Prevodcu.

Prevodca suhlasi s tym, aby Nadobudatel’ stavbu podl'a bodu 2 €l. 1. zrealizoval.

Vzhl'adom na skutoc¢nosti uvedené v tomto ¢lanku Zmluvy sa zmluvné strany dohodli na
uzavreti tejto Zmluvy a Gprave vzajomnych prav a povinnosti v zmysle jej ustanoveni.



Clanok II.
Predmet Zmluvy

Na zéklade tejto Zmluvy Prevodca prevadza zo svojho vyluéného vlastnictva do vylu¢ného
vlastnictva Nadobudatel'a vSetky prava a povinnosti vyplyvajice mu ako stavebnikovi
z Uzemného rozhodnutia azo Stavebného povolenia a Nadobtdatel' nadobuda do
svojho vyluéného vlastnictva vsetky prava a povinnosti vyplyvajuce z Uzemného
rozhodnutia a zo Stavebného povolenia, ¢im vstupuje do pravneho postavenia stavebnika
a prebera na seba vSetky prava a povinnosti vyplyvajlice z tohto postavenia, za ucelom
umoznenia Nadobudatel'ovi realizéciu stavby Nadobudatelom ako stavebnikom, a to za
podmienok d’alej uvedenych v tejto Zmluve resp. vyzadovanych zakonom.

Predmetom tejto Zmluvy je teda prevod vietkych prav a povinnosti Prevodcu z Uzemného
rozhodnutia a Stavebného povolenia na Nadobudatel'a, pricom prevod sa tyka aj vSetkych
prav k Projektovej dokumentacii resp. inej dokumentacii suvisiacej s vydanym
Uzemnym rozhodnutim a Stavebnym povolenim, zahfiiajlic pravo na jej pouZitie na
realizaciu stavby, vyhotovovanie jej dalSich kopii, zmien a uprav (dalej aj ako
,PoStupované prava a povinnosti‘).

Nadobudatel’ tymto od Prevodcu prebera vsetky postupované prava a povinnosti a zavizuje
sa d’alej vystupovat’ v postupovanych pravach a povinnostiach ako jeho pravny nastupca.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze Zmluva sa uzatvara s podmienkou definovanou
v ¢lanku V. tejto zmluvy.

Vlastnicke prava k pozemkom, ktorych sa tyka Uzemné rozhodnutie a Stavebné povolenie,
si zmluvné strany vyporiadali osobitnou kupnou zmluvou.

Clanok III.
Odplata za prevod

Prevodca a Nadobudatel’ sa dohodli na odplate za prevod vo vyske 52 571,- € bez DPH
(slovom: Pat'desiatdvatisicpédt’stosedemdesiatjedna eur), za cely predmet Zmluvy.
Dohodnuté odplata je nemenna.

Odplata bude Nadobudatel'om uhradena formou prikazu na thradu na bankovy ucet IBAN
¢.: SK27 0200 0000 0045 7245 6853 so splatnostou 60 dni od dorucenia rozhodnutia o
schvaleni NFP alebo PPM na vybudovanie projektu.

Odplata sa povazuje za uhradent diiom jej pripisania na bankovy ucet Prevodcu.
Clanok 1V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Za ucelom jednoznacnej identifikacie obsahu postupovanych prav a povinnosti zmluvné

strany stthlasne vyhlasujt, Ze spoloéne s Uzemnym rozhodnutim a Stavebnym povolenim
prevadza Prevodca na Nadobudatela taktiez vSetky majetkové prava k Projektovej



dokumentacii pre Uzemné rozhodnutie a Stavebné povolenie, vyplyvajiice mu zo zakona
¢. 185/2015 Z. z. Autorsky zakon v zneni neskorsich predpisov.

2. Prevodca sa zavizuje, ze pri podpise tejto Zmluvy resp. bezodkladne po podpise tejto
Zmluvy poskytne Nadobudatel'ovi vietku Projektovii dokumentéciu suvisiacu s Uzemnym
rozhodnutim a Stavebnym povolenim, ako aj akékol'vek d’alSie doklady a dokumenty
tykajice sa postupovanych prav a povinnosti, a to:

- Projektova dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

- Projektova dokumentacia pre Stavebné povolenie

- Uzemné rozhodnutie

- Stavebné povolenie

- Vyjadrenia dotknutych organov

- Iné suvisiace dokumenty ktoré mé Prevodca k dispozicii a ktoré si Nadobudatel’ vyziada

O tejto skutocnosti zmluvné strany spiSu preberaci protokol.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze Nadobudatel’ oznami prislusnému stavebnému tradu zmenu
stavebnika najneskor do 30 dni odo diia platnosti tejto Zmluvy, priCom stcasne predlozi
stavebnému uradu original tejto Zmluvy za ucelom preukazania postipenia postupovanych
prav a povinnosti z Prevodcu na Nadobudatela.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze predmetom tejto Zmluvy nie je prevod/postupenie
akychkol'vek penaznych, ani nepenaznych zavizkov Prevodcu voci tretim osobam
vzniknuté v suvislosti s vykonom prav a/alebo plnenim povinnosti z Uzemného
rozhodnutia, Stavebného povolenia alebo Projektovej dokumentacie, prip. inak stvisiace
so stavbou podl'a Uzemného rozhodnutia a Stavebného povolenia.

5. Prevodca sa zavizuje, Ze poskytne vSetku potrebnt suc¢innost’ pripadne d’alSie ukony na to,
aby prisluiny stavebny urad konal ohladom Uzemného rozhodnutia a Stavebného
povolenia s Nadobudatel'om namiesto Prevodcu. Prevodca sa zavézuje, Ze ak sa po uzavreti
tejto Zmluvy zisti potreba ziskania suhlasov akejkol'vek tretej osoby, organu alebo
inStitacie potrebného na platné a i¢inné postupenie ktoréhokol'vek z postupovanych prav
a povinnosti, Prevodca tieto bezodkladne zaobstara a predlozi Nadobudatel'ovi alebo
poskytne adekvatnu sti¢innost’ pri ich zaobstarani.

Clanok V.
Podmienka

1. Prevodca tymto prevadza predmet zmluvy Specifikovany v ¢l 1T tejto zmluvy
Nadobudatel'ovi a Nadobudatel’ predmet zmluvy nadobuda s ciel'om ziskania vlastnickeho
prava k predmetu zmluvy za ti€¢elom ziskania prostriedkov mechanizmu na podporu obnovy
a odolnosti (d’alej len ,,PPM“) v ramci ,,Planu obnovy a odolnosti Slovenskej republiky*
resp. z nenavratného finan¢ného prispevku (d’alej len ,,NFP*) v rdmci Programu Slovensko
2021-2027 na vybudovanie projektu ,,Novostavba materskej Skoly Ol'dza® (d’alej len
»Projekt®).

2. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze pre pripad ak Nadobudatel'ovi nebude schvaleny
nenavratny finan¢ny prispevok alebo prostriedky mechanizmu na podporu obnovy a
odolnosti na vybudovanie projektu, okamihom dorucenia rozhodnutia o neposkytnuti NFP



alebo PPM na vybudovanie projektu nastane rozvidzovacia podmienka podl'a § 36 ods. 2
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik, v zmysle ktorej tymto ditom zanika platnost’ a
uc¢innost’ zmluvy a zmluvné strany touto zmluvou nie st nad’alej viazané.

Nadobudatel’ sa zavédzuje informovat’ o vydanom rozhodnuti o neposkytnuti NFP alebo
PPM Prevodcu bezodkladne, najneskdr do 15 dni od obdrzania takéhoto rozhodnutia.

Clanok VI.
DalSie ustanovenia

Prevodca cestne vyhlasuje a potvrdzuje, Ze je jediny a plne opravneny postlpit’ vSetky
postupované prava a povinnosti na Nadobudatel'a za ucelom ich vyuzitia na realizaciu
stavby v zmysle Uzemného rozhodnutia a Stavebného povolenia.

Prevodca dalej vyhlasuje a potvrdzuje, Ze okrem povinnosti vyslovne uvedenych
Uzemnom rozhodnuti a Stavebnom povoleni alebo vyplyvajicich z Projektovej
dokumentacie stvisiacej s Uzemnym rozhodnutim a Stavebnym povolenim a tych, ktoré
pre Nadobudatela vyplyvaju z prislusnych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov,
neexistuju ziadne iné povinnosti, ktoré by uzavretim tejto Zmluvy prechadzali na
Nadobudatel’a, o ktorych by Nadobudatel’ nebol informovany.

Prevodca vyhlasuje, ze v Case uzavretia tejto Zmluvy neexistuji ziadne neuhradené
penazné zavizky, ktoré vznikli v savislosti s ¢innostami predchddzajucimi vydaniu
Uzemného rozhodnutia a Stavebného povolenia (dalej len ,zdvizky™). Prevodca sa
zaroven zavézuje, ze v pripade, ak by takéto zavizky existovali, zodpoveda za ne v plnom
rozsahu. Tieto zavizky neprechddzaji touto Zmluvou na Nadobudatela a ak by si
akdkol'vek tretia osoba uplatiiovala narok na ich tthradu voc¢i Nadobudatel'ovi, zavdzuje sa
ich uhradit’ Prevodca. Uvedené sa tyka aj akychkol'vek inych narokov, pripadne narokov z
titulu neoprdvneného postipenia postupovanych prav apovinnosti Prevodcu na
Nadobtdatel’a.

Ak sa preukdze nepravdivost’ akéhokol'vek vyhlasenia Prevodcu uvedenych v tejto
Zmluve, vznikd Prevodcovi povinnost zaplatit Nadobudatel'ovi nahradu Skody, ktord
Nadobudatel'ovi z tohto dovodu vznikne.

Clanok VII.
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

Vsetky pisomnosti, na zéklade ktorych zmluvné strany vykonavaju pradva a povinnosti
vyplyvajice im zo Zmluvy alebo vzniknuté na zdklade Zmluvy, sa zmluvné strany
zavazuju dorucovat’ druhej zmluvnej strane do vlastnych rak prostrednictvom postového
podniku, resp. prostrednictvom portalu slovenko.sk na adresu druhej Zmluvnej strany
uvedent v zahlavi tejto Zmluvy. V pripade, ak u zmluvnej strany dojde k zmene adresy na
dorucovanie pisomnosti, je tuto skutocnost’ povinna oznamit’ druhej zmluvne;j strane.

Pisomnosti sa povazuju za dorucené:
a) dilom ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej st doruc¢ované,
b) dilom odopretia ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej st doruc¢ované,



c¢) diiom ich vratenia odosielajicej zmluvnej strane z akéhokol'vek dovodu.

Pokial’ je alebo sa stane niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy neplatnym alebo neucinnym
pre jeho rozpor so v§eobecne zavdaznymi pravnymi predpismi alebo dobrymi mravmi, nema
to vplyv na platnost’ a u€¢innost’ Zmluvy ako celku, ak je obsah takéhoto ustanovenia mozné
oddelit’ od obsahu zvysku tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zavédzujl, ze ustanovenie
nahradia novym ustanovenim, ktoré bude v stillade so vSeobecnymi pravnymi predpismi a
dobrymi mravmi, pri¢om bude v ¢o najSirSej moznej miere reSpektovat’ volu zmluvnych
stran prejavenu pri podpise Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak nebude zo strany stavebného tradu, iného subjektu alebo
iného organu verejnej spravy akceptované postupenie prav a povinnosti v zmysle tejto
Zmluvy alebo ak ddjde k inému podstatnému porusSeniu tejto Zmluvy zo strany Prevodcu,
Nadobudatel’ je opravneny okamzite odstupit’ od tejto Zmluvy. Odstipenie od Zmluvy
musi byt pisomné, pricom nadobudne uc¢innost’ diiom jeho dorucenia Prevodcovi.

Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami vyplyvajuce z tejto Zmluvy a touto Zmluvou
vyslovne neupravené sa riadia prislusSnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a a¢innost’ nadobuda
v stlade s ustanoveniami § 47a a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich zmien a
doplnkov, diilom nasledujicim po dni jej zverejnenia. VSetky zmeny, dodatky a doplnenia
tejto Zmluvy sa stantl platnymi, len ak st vyhotovené vylucne v pisomnej forme a ak s nimi
vyjadria vyslovny suhlas vSetky zmluvné strany a dojde k ich zverejneniu v stlade so
zakonom.

Uzavretie tejto Zmluvy schvalilo obecné zastupitel'stvo obce Ol'dza svojim uznesenim €.
221/2025 zo dna 28.10.2025.

Tato Zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku v troch vyhotoveniach, z ktorych kazdy
ma pravnu silu originalu; po jednom rovnopise pre kazdu zmluvntl stranu a jeden rovnopis
na evidencné ucely stavebného turadu.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze ustanoveniam Zmluvy porozumeli ¢o do obsahu i rozsahu,
tieto vyjadruju ich slobodnu a vaznu vol'u, ¢o potvrdzuju svojimi vlastnoruénymi podpismi
na tejto Zmluve.

V Ol'dzi, dia 19.12.2025 V Ol'dzi, dia 19.12.2025
V.R V.R
Obec Oldza ATOPS Development OPdza s.r.o.

v zast.: Ildiké Gyurcsiova, starosta v zast.: Ing. Jozef Janik, konatel’



