B.1. ZAVAZNA CAST

Vysvetlivky k uplatiovaniu regulacie:

° Pre etapu vyhladu je oznacenie rozvojovej plochy uvedené v zatvorke = tieto regulacné bloky su
vymedzené z dévodu vytvorenia Gzemnej rezervy a podmienkou ich realizacie je dalsia aktualizacia UPN
obce. Do doby schvélenia aktualizicie UPN obce mézu byt vyuzivané len ako regulaéné bloky OP: orna
pbda a TTP. Ide o lokality €. (2), (6), (8), (9), (13), (14), (15), (16), (19).

B.1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Maximalna vyska objektov

ustipené

ustipené

,SV, Vo

ustipené

. LPodzemnym podlazim” sa rozumie kazdé podlaZie, ktorého obsypana plocha fasady povodnym terénom
je viac ako 50% z celkovej plochy fasady. Referencnd plocha fasady uvazovaného podlazia je vymedzena
jeho konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlazia su nadzemné. (prevzaté z
STN 73 4301 Bytové budovy)

. LPodkrovim” sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou
krovu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, urCeny je na ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom povazuje
také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé
obvodové steny nadvazujice na Sikmu streSnu resp. stropnu konstrukciu nie su vyssie ako polovica
odporucanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

. LUstupenym podlazim” sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s posledného NP vymedzeny
konstrukciou stropu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na ucelové vyuzitie.. Za ustupené
podlaZie sa povazuje také podlaZie, ktorého zastavana plocha je mensia ako polovica zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)
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Intenzita vyuZitia ploch

, SV, Vo

+5 % pre doplnkové stavby (gardze, hospodarske objekty prip. iné)

, V pripade existujucich stavieb 40 %

. Zastavanou plochou objektom sa rozumie plocha zastavana budovou (t. j. pozemnou stavbou, ktora je
priestorovo uzavreta a zastreSena aje pevne spojend so zemou) = ortogonalneho priemetu vonkajsieho
obvodu zvislych konstrukcii (bez izolacnych primuroviek) najrozsiahlejSej cCasti stavby vnimatelnej nad
terénom do vodorovnej roviny (t j. napr. stavby bazénov ani podzemnych objektov sa do zastavanej
plochy nepocitaju, su pocitané ako spevnené plochy prip. ako plochy zelene ak je nad nimi ,terén nad
podzemnymi konstrukciami — definiciu pozri v ¢asti ,,Minimalny podiel zelene”). Do zastavanej plochy sa
nepocita poédorysny priemet previsajucich atik, striech, balkénov, arkierov a podobne s presahom do 1,5
m, pristresSky nad spevnenymi plochami sa pocitaju. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

. Spevnenou plochou sa rozumie zastavana plocha (napr. plocha komunikacii, parkovisk, teras, bazénov,
podzemnych objektov ...), ktord nepatri medzi ,zastavané plochy objektom” ani medzi ,nezastavané
plochy“, t. j. plochy ,rastlého terénu” a ,terénu nad podzemnymi konstrukciami” (pozri definicie pojmov
v Casti ,,Podiel ozelenenia ploch”)..

Podiel ozelenenia ploch

, v pripade existujucich stavieb 40 %

,SV, Vo

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
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Specificka regulacia v regulaénych blokoch BR (byvanie v rodinnych domoch - RD)

Izolovand zastavba je zdstavba izolovanych rodinnych domov - izolovanym rodinnym domom sa rozumie
bytova budova, samostatne stojaca na vlastnom pozemku (rodinny dom v zmysle §43b ods. 3 Stavebného
zdkona a suUvisiacich predpisov), pricom pri umiestneni domu na pozemok musia byt dodrzané min.
odstupy od vsetkych hranic pozemku. (Ciastocne prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

ZdruZena zastavba je zastavba dvojdomov a radovych rodinnych domov (RD). Dvojdomom sa rozumie
bytova budova, ktora vznikd zdruzenim dvoch rodinnych domov (rodinné domy v zmysle §43b ods. 3
Stavebného zakona a suvisiacich predpisov). Rodinné domy maju jednu spolocnd deliacu stenu
umiestnenu na spolocnej hranici pozemku a kazdy z nich ma samostatny pristup do domu a na vlastny
pozemok. (Ciasto¢ne prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy) Radovym RD sa rozumie bytova budova,
ktora vznikd radenim najmenej troch aviac rodinnych domov (rodinné domy v zmysle §43b ods. 3
Stavebného zakona a suvisiacich predpisov) bezprostredne vedla seba so spoloénymi stenami
umiestnenymi na spolo¢nej hranici dvoch susednych pozemkov. Zastavana plocha kazdého jednotlivého
RD zabera cell Sirku pozemku, priCom toto sa nemusi tykat RD v koncovych polohéch rodinnej zastavby.
(CiastoCne prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Izolované RD Dvojdomy Radové RD

| W | e v | wv | v | w | v |w

L Sies

. v rozvojovych plochach ¢. 7, 10, 11, 12, 14, 17 vymedzit min. podiel obclianskej vybavenosti a verejne
pristupnej zelene 5 % z celkovej vymery rozvojovej plochy (bez zapoéitania zelene pozdiz komunikacif).

Specificka regulacia v regulaénych blokoch VS (vyroba a sklady)

Specificka regulacia pre celé Gzemie obce

v pripade existujucich stavieb min. 2,5 m od uli¢nej ciary,

Vysvetlivky k uplatfiovaniu reguldcie priestorového usporiadania:

. Podmienka min. velkosti pozemkov sa uplatiiuje pre novu delbu pozemkov, pricom rozdelenim nesmie
byt ani velkost pozemku pre existujicu stavbu zniZzend pod uréené minimum. Novovytvoreny aj povodny
pozemok musia taktie? spifiat uréené regulativy priestorového usporiadania (max. percentom zastavania
objektmi, min. percenta ozelenenia prip. iné).
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B.1.2 Zasady a regulativy funkc¢ného vyuzivania uzemia

ubytovacie zariadenia - turistickd ubytovia, chatovd osada, jednoduché ubytovacie zariadenia, v ktorych sa
poskytuje ubytovanie v suvislosti s vykonom prdce — napr. robotnicke ubytovne, ubytovne pre brigadnikov
a ubytovacie zariadenia niZ$ieho $tandardu — napr. noclahdrne, Gtulky a ubytovacie bunky *

2b

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulaény blok SV

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

e  3pecidlna vybavenost (3V)

Opis hlavného funkéného vyuzitia:

. rozsiahlejSie aredly zariadeni Specidlnej vybavenosti — najma hasi¢ska zbrojnica a zberny dvor
Pripustné vyuzitie:

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
. parkovo upravena plosna zelen

. zelen liniova

Nepripustné vyuzitie:

. vyroba

. byvanie

. ubytovacie zariadenia - turistickd ubytovia, chatovd osada, jednoduché ubytovacie zariadenia, v ktorych
sa poskytuje ubytovanie v suvislosti svykonom prdce — napr. robotnicke ubytovne, ubytovne pre
brigddnikov a ubytovacie zariadenia niz3ieho $tandardu — napr. noclaharne, Gtulky a ubytovacie bunky *

. ¢innosti, ktoré si v CHVO zakazané v zmysle §3, ods. 3, 4 Zdkona 305/2018 Z. z. a vSetky priemyselné
¢innosti podla prilohy €. 1 k zdkonu €. 39/2013 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania
Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov, osobitne cinnosti, ktoré by svojimi
vplyvmi (napr. zadpachom, hlukom, vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili Zivotné prostredie

. vsetky ¢innosti zamerané na nakladanie a iné zaobchadzanie s odpadom v zmysle zakona ¢. 79/2015 Z. z.
o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a ¢innosti v zmysle §1 ods. 1 uvedeného zadkona, na
ktoré sa vztahuju osobitné predpisy

. ¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce
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Regulativy funkéného vyuZitia pre regulaény blok SR

—len na pozemku KN-C parc. ¢. 130/10

individualna chatova rekredcia — okrem uvedenej v pripustnom vyuziti

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulacny blok VS

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulacny blok VO

Hlavné funkcéné vyuzitie - zavazna funkcia:

vyroba (nepolnohospodarska), sklady a obéianska vybavenost (VO)

Opis hlavného funkéného vyuzitia:

rozsiahlejSie aredly zariadeni logistiky, obchodu a sluzieb

Pripustné vyutzitie:

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

Nepripustné vyuzitie:

byvanie

rekreacia

ZivociSna vyroba

ubytovacie zariadenia - turistickd ubytovia, chatovd osada, jednoduché ubytovacie zariadenia, v ktorych

sa poskytuje ubytovanie v suvislosti svykonom prdce — napr. robotnicke ubytovne, ubytovne pre
brigddnikov a ubytovacie zariadenia niz3ieho $tandardu — napr. noclaharne, Gtulky a ubytovacie bunky *

¢innosti, ktoré su v CHVO zakazané v zmysle §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z. a vSetky priemyselné
¢innosti podla prilohy €. 1 k zdkonu €. 39/2013 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania
Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov, osobitne cinnosti, ktoré by svojimi
vplyvmi (napr. zadpachom, hlukom, vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili Zivotné prostredie

vsetky ¢innosti zamerané na nakladanie a iné zaobchadzanie s odpadom v zmysle zakona ¢. 79/2015 Z. z.
o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a ¢innosti v zmysle §1 ods. 1 uvedeného zédkona, na
ktoré sa vztahuju osobitné predpisy, okrem zbernych dvorov a kompostarni

¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulaény blok T8 (rozvojova plocha &. 1-1/2009)
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Vysvetlivky k uplatfiovaniu reguldcie funkéného vyuzitia a definicie pojmov:

! Turistickd ubytoviia je jednoduché ubytovacie zariadenie s va&$im poctom 1670k v izbach. Hostia maju k
dispozicii spolocné hygienické zariadenia. Jednoduchym ubytovacim zariadenim s prechodnym
ubytovanim je budova alebo jej ¢ast, v ktorej sa poskytuje ubytovanie na uréity ¢as v suvislosti s vykonom
prace, najma robotnicke ubytovne alebo ubytovanie na urcity ¢as v suvislosti s vykonom sezénnej prace
nepresahujicej osem mesiacov, najma ubytovne pre brigddnikov. Chatova osada je ubytovacie zariadenie
na prechodné ubytovanie hosti vyhradne v ubytovacich objektoch prevadzkovatela v dvojl6zkovych az
$tvorldzkovych izbach. Chatova osada moéze byt vybudovana ako samostatny areal, sucast kempingu alebo
dependance hotelového zariadenia, ktoré poskytuje pre hosti ubytovanych v chatovej osade cely rozsah
sluZieb zodpovedajuci prislusnej triede chatovej osady. Kemping je ubytovacie zariadenie, ktoré vo svojom
aredli umozriuje hostom ubytovat sa vo vlastnych mobilnych ubytovacich zariadeniach, akymi si najma
stan, obytny prives, obytny automobil, alebo v mobilnych a pevnych ubytovacich objektoch
prevadzkovatela, akymi si najma mobilny dom, bungalov, chata alebo zrub. Hostom poskytuje okrem
zakladnej hygienickej vybavenosti aj moznost stravovania, rekreacno-$portovd, kultirno-spolocenskd a
obchodnu vybavenost. Kemping je umiestneny v prirodnom prostredi s travnatymi plochami, zelefiou a
rovinatym terénom pod ubytovacimi zariadeniami. Aredl kempingu je oploteny alebo inak prirodne
ohraniceny s uzamykatelnou branou alebo rampou a prijazd k nemu je umoZneny verejnosti pristupnou
cestou. Ubytovacim zariadenim s niz$im Standardom je budova alebo jej ¢ast, v ktorej sa poskytuje
ubytovanie v rdmci poskytovania pobytovej formy socidlnej sluzby na urcity ¢as v zariadeniach socialnych
sluZieb krizovej intervencie, ktorymi si UGtulky a noclaharne. (Ciastoéne prevzaté najma zo zdkona ¢C.
277/2008 Z. z. s platnostou ukonéenou 18.02.2021)

B.1.3 Zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskej vybavenosti

B.1.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

§28a

B.1.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

. umoznit vystavbu/rozsirenie verejnej elektronickej komunikaénej siete (VEKS — jej podzemnych sieti aj
nadzemnych stavieb zdkladrovych stanic), ako technickej infrastruktiry vybavenia Gzemia

. vybudovat zberny dvor v rozvojovej ploche €. 3-5
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problematiku poZiarnej ochrany pre jednotlivé objekty rieSit vzmysle platnych STN v naslednych
podrobnejsich stuprioch PD stavieb,

v navrhu komunikaéného systému vytvarat moznost dopravnej obsluhy na zabezpecenie pristupu
poziarnej techniky,

navrh pristupovych komunikacii a ndstupnych pléch pre protipoziarne zdsahy v navrhovanych zmieSanych,
vyrobnych a rekreaénych Gzemiach riesit v podrobnejsich stuprioch UPD a PD stavieb — a? po upresnenf
konkrétnej funkénej naplne,

pre nasledné podrobnejsie stupne UPD dodrzat vyhlagku MV SR &. 94/2004 Z. z., vyhl. MV SR &. 699/2004
Z. z., STN 92 0400, STN 92 0201 1-4 a dalSie dotknuté a platné STN z oblasti ochrany pred poziarmi, najma
tieto regulativy:

- pristupové komunikacie musia spifiat poziadavky § 82 vyhl. MV SR ¢ 94/2004 Z. z., t. j. musia mat
trvale volnd Sirku najmenej 3,0 m, nachdadzat sa vo vzdialenosti max. 50 m od kazdého navrhovaného
rodinného domu a dimenzované na tiaz min. 80 kN, reprezentujicu pbsobenie zataZenej napravy
poZiarneho vozidla - do Sirky pristupovej komunikacie (min. 3,0 m) sa nesmie zapocitat parkovaci pruh,

- kaidd neprejazdnd jednopruhova pristupova komunikacia dlhsia ako 50 m musi mat na konci slu¢kovy
objazd alebo plochu umoznujicu otacanie vozidla — v zmysle § 82 ods. 5) vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.,

- vnutorné a vonkajsie zasahové cesty sa nepozaduju v zmysle § 84 a § 86 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.

vybudovat hasi¢sku zbrojnicu v rozvojovej ploche ¢. 3-5

v objektoch pravnickych osob, fyzickych oséb - podnikatelov a fyzickych os6b v existujucej zastavbe, ako aj
v novych rozvojovych plochach obce budovat zariadenia civilnej ochrany - ochranné stavby typu -
jednoduchy dkryt budovany svojpomocne v zmysle zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 42/1994
Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni
civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov

budovat ochranné stavby formou ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach (dvojuéelové
stavby) — na uréenie vhodnych ochrannych stavieb pouZitelnych na jednoduché ukryty vymenuje obec
komisiu, ktora urci ako vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych
domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani
$pecifickych Uprav musia zabezpecit ciastoénl ochranu oséb pred ucinkami mimoriadnych udalosti
a pouzitych zbrani v case vojny avojnového stavu podla prilohy ¢.1 tretej Casti vyhlasky MV SR ¢.
532/2006 Z. z.

B.1.6 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

B.1.7 Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrzanie

ekologickej stability
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dbat na realizaciu ekostabilizacnych opatreni - v pripade rozvojovych ploch 4-5 az 6-5 na vybudovanie
navrhovanych liniovych prvkov ekologickej stability v podobe liniovej zelene a aleji.

B.1.8 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

vyhlasky MZ SR €. 247/2017 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej
vody, programe monitorovania a manazmente rizik pri zasobovani pitnou vodou v platnom zneni

vyhlagky MZ SR €. 259/2008 Z. z.

Bytové budovy

pri navrhu novych rozvojovych ploch pre byvanie v dalSich stuprioch PD uplatiiovat poZiadavky zdkona ¢.
87/2018 Z. z. oradiaénej ochrane aozmene adoplneni niektorych zdkonov v izemnom pldnovani obce
a vyhlasky ¢. 98/2018 Z. z. o obmedzeni oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujiceho

Ziarenia

° v dalSom procese zohladnit:

dve upravené skladky (prekrytie, terénne Upravy a pod.), tri opustené skladky bez prekrytia (nelegalne
skladky)

loZisko nevyhradeného nerastu LNN ¢. 4758 Oldza I. pre LS a.s. Bratislava, Strkopiesky a piesky (zdroj:
http://apl.geology.sk/geofond/loziska2/), loZisko so zastavenou tazbou alebo na ktorom sa
nepredpoklada vyuzivanie zdsob

lozisko nevyhradeného nerastu LNN ¢. 4560 Oldza pre AGRIPENT spol. s.r.o. Bratislava, Strkopiesky a
piesky (zdroj: http://apl.geology.sk/geofond/loziska2/), tazené loZisko

Uzemie so strednym raddnovym rizikom, ktoré moze negativne ovplyvnit moZnosti dalSieho vyuZitia
Uzemia

Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia s vyskytom stredného raddénového rizika je
potrebné posudit podla zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie ozZiarenia z prirodného Ziarenia.

oblasti, v ktorych nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn=

podmienku RUVZ Dunajska Streda o potrebe preukdazania, e navrhovana funkcia ,$portu a rekreécie”
v lokalite ¢. 2-5 nebude negativne ovplyvriovat pohodu byvania v susediacej obytnej zastavbe (najma
hluk z navrhovaného multifunkéného ihriska).

podmienku RUVZ Dunajska Streda, 7e v pripade umiestiiovania zariadeni obchodu a sluZieb, zariadeni
vyroby a sluzieb, Sportovych a telovychovnych zariadeni, zariadeni suvisiacich s aktivitami cestovného
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ruchu musia investori stavieb odbornym postdenim dokladovat, Ze obyvatelstvo v dotknutej oblasti
nebude trvale vystavené nadmernému pésobeniu zdraviu Skodlivym faktorom z planovanych ¢innosti
(napr. hluk, vibracie, elektromagnetické Ziarenie, emisie chemickych faktorov a pod.).

B.1.9 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

B.1.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Na ochranu dialnic, ciest a miestnych ciest a premavky na nich mimo zastavaného Uzemia obce vymedzeného
platnym Gzemnym planom obce sliZia cestné ochranné pasma; ak ide o obec, ktora nie je povinna mat tzemny
plan podla osobitného predpisu, cestné ochranné pasmo vznikd mimo skutocne zastavaného Uzemia obce.

pasma ochrany verejnych

vratane

1,8

3,0

- mimo suvisle zastavaného Uzemia obce alebo Uzemia uréeného na zastavanie

§28a

B.1.11 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny

. rozvojové plochy:

- ¢ 1-5 sfunkciou ,obcianska vybavenost (OV)“, svyuZitim najma pre kult. dom, klubovriu a skoly
(zakladnd, materska, jasle)
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. 2-5 s funkciou ,,$port a rekredcia (SR)“, s vyuzitim najma pre multifunkéné ihrisko

(e el

. 3-5 s funkciou ,$pecidlna vybavenost (SV)“, s vyuZitim najma pre hasi¢sku zbrojnicu a zberny dvor

B.1.12 Vymedzenie {asti Uzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentacii
nizSieho stupna

UPN zény je v zmysle stavebného zakona €. 50/1976 Zb. (§12) v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov, ako aj
v zmysle vyhlasky ¢. 55/2001 o UPP a UPD, potrebné spracovat na nasledujtce lokality:

° rozvojové plochy ¢. 7, 10, 11, 12, 17

. v pripadoch, ak je nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné Gcely.

B.2. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNO-
PROSPESNYCH STAVIEB

. rozvojové plochy:

- ¢ 1-5 sfunkciou ,obcianska vybavenost (OV)“, svyuZitim najma pre kult. dom, klubovriu a skoly
(zakladnd, materska, jasle)

. 2-5 s funkciou ,$port a rekredcia (SR)“, s vyuZitim najma pre multifunkéné ihrisko
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. 3-5 s funkciou ,$pecidlna vybavenost (SV)“, s vyuZitim najma pre hasi¢sku zbrojnicu a zberny dvor
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