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A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré Gzemn v plan rieSi

Do6vody na obstaranie

Obec Oldza je podla § 18 ods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich predpisov (dalej stavebny zakon) obstaravatelom (zemnoplanovacej
dokumentéacie obce.

Absencia relevantného dokumentu pre usmerfiovanie priestorového rozvoja obce a koordinaciu
réznych rozvojovych zamerov na GUzemi obce je hlavnym dovodom pre obstaranie izemného planu
obce Ofldza.

Dal$imi dévodmi su:

— absencia legislativheho nastroja, ktory je zakladnym predpokladom koncepéného usmernovania
vSetkych ¢innosti s Gzemnym priemetom a garantom udrzatelného rozvoja GUzemia

— aktualna potreba premietnutia sucasnych aj predpokladanych rozvojovych zamerov obce do
komplexného planovacieho dokumentu s pravnou zavaznostou, ako aj nutnost zosuladenia
tychto zamerov s pozZiadavkami rozvojovych a planovacich dokumentov na Grovni vySSich
uzemnych celkov, najma UPN VUC Trnavského kraja.

Obec Oldza v sucéasnosti nema platny Uzemny plan na arovni obce aani v minulosti nebola
spracovana ziadna UPD.

Za danej situacie Obecny drad v Oldzi pristapil k obstaraniu Gzemnoplanovacej dokumentacie na
arovni tzemného planu obce.

Uzemnoplanovacia dokumentacia nebude podliehat posudzovaniu strategického dokumentu podla
zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, nakolko jej zacatie obstaravania
bolo uskuto€énené pred platnostou uvedeného zékona (v roku 2005). Tato skuto¢nost vSak nevylucuje

mozna potrebu posudenia jednotlivych navrhovanych ¢innosti podla zakona &. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v ramci povolovacich procesov.

Poznamka: V zmysle Zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zékonov, § 65 (Prechodné ustanovenia) odsek (3) Posudzovaniu podfa tohto
zakona nepodlieha strategicky dokument, ktorym je Uzemnoplanovacia dokumenticia uvedena v
prilohe ¢. 1 casti Il bode 2, ktorého obstardvanie pod/a osobitného predpisu sa zacalo pred
ucinnostou tohto zakona.

Navrh bude prerokovany podla § 22 stavebného zakona s verejnostou, dotknutymi organmi Statnej
spravy, samospravy, dotknutymi spravcami inzinierskych sieti, pravnickymi a fyzickymi osobami. Po
prerokovani bude predloZzeny na posiUdenie dodrzania postupu obstaravania Krajskému stavebnému
Uradu v Trnave a nasledne predloZzeny na schvalenie Obecnému zastupitelstvu v Oldzi.

Navrhovym obdobim Gzemného planu obce je rok 2035.

PoZiadavky na spracovanie a rozsah

Postup obstarania a spracovania ,Navrhu* je v sulade so zakonom ¢. 50/1976 Z. z. (Stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov a Vyhlaskou €. 55/2001 Z. z. o UPP a UPD.

Rozsah spracovania ,Navrhu“:

- textova Gast

— grafick& Cast.

UPn s.r.o. © 2008
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Obsah textove] €asti a grafickej €asti je v sulade s obsahom podla Vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z..
Kapitola B.1. textovej Casti a vykres ¢. 2b: Schéma zavaznych Casti rieSenia grafickej Casti tvoria
zavaznu Cast rieSenia Uzemného planu obce.

Vychodiskové podklady

Pre ,Navrh“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

- Zavazna c&ast “Uzemného planu velkého Gzemného celku Trnavského kraja”, vyhlasena
vSeobecne zavaznym nariadenim vlady SR (nariadenie vlady SR €.183/1998 Zb., ktorym sa
vyhlasuje zavazna c&ast Uzemného planu velkého Uzemného celku Trnavsky kraj v zneni
nariadenia vliady SR ¢. 111/2003 Z. z.) v zneni neskorSich predpisov

- Uzemny plan obce Oldza — Prieskumy a rozbory, Krajinnoekologicky plan, Zadanie, UPn s.r.o.,
2007.

Ciele rieSenia

Cielom Uzemného planu obce Oldza je komplexné rieSenie priestorového usporiadania a funkéného
vyuZzitia Uzemia, stanovenie zasad jeho organizacie a vecna a casova koordinacia jednotlivych
¢innosti v sulade s principmi udrzatelného rozvoja, podla ustanoveni § 1 Zakona €. 50/1976 v zneni
neskorsich predpisov. Ciele a smerovanie rozvoja Uzemia Uzemny plan podriaduje ochrane a rozvoju
Zivotného prostredia, kultdrno-historickych a prirodnych hodnét Gzemia, priCom hlada moZznosti
optimalneho vyuZzitia zdrojov a rezerv Gzemia na jeho spolo¢ensky najefektivnejSi urbanisticky rozvoj.

Pre UcCely spracovania Uzemného planu obce boli hlavné ciele rozvoja obce Oldza definované
nasledovne:

)

- vytvorit atraktivne miesto pre byvanie (realizovat vystavbu rodinnych domov, rekonstruovat
schatralé objekty rodinnych domov, asanovat neobyvané rodinné domy v zlom technickom
stave...)

- podporit rozvoj hospodarstva (rozvoj ploch priemyslu a skladov vo vazbe na cestu Il. a lll. triedy
mimo obytnej zastavby obce)

— skvalitnit dopravni infraStruktdru (rekonStruovat cesty, miestne komunikacie a chodniky,
realizovat vystavbu novych miestnych komunikacii a chodnikov v plochach vymedzenych pre
rozvoj, rozsirovat a revitalizovat verejné priestranstva ...)

- skvalitnit technick( infraStruktiru (dobudovat verejni kanalizaciu, verejny plynovod, verejny
vodovod, realizovat vystavbu novych liniovych trds a zariadeni technickej infraStruktary
v plochach vymedzenych pre rozvoj ...)

— skvalitnit’ Zivotné prostredie (realizovat vysadbu zelene a drevin na verejnych priestranstvach
a v okrajovych €astiach obce, odstranit a rekultivovat nelegélne skladky odpadov ...).

A.1.2 Vyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu obce

Obec nemala spracovany tizemny plan obce.

A.1.3 Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim

Navrh rieSenia je plne v sulade s poziadavkami na rieSenie, ktoré boli stanovené v zadani, tak
z hladiska ich obsahového vymedzenia, ako aj koncepéného smerovania.

Struktira textovej a grafickej éasti koreSponduje s podmienkami tykajicimi sa rozsahu a Upravy
dokumentacie Gzemného planu obce.

UPn s.r.o. © 2008
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A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia

RieSené Uzemie pre Gzemny plan obce je vymedzené administrativno-spravnymi hranicami obce, t. j.
hranicou katastralneho Gizemia Oldza.

Uzemie obce hraniéi s 5 katastralnymi tzemiami 4 obci:

— naseverozapade hranici s k. U.: Hubice (obec Hubice)

- na severovychode hraniéi s k. 0.: Cenkovce a Maslovce (obec Cenkovce)

— na juhovychode hranici s k. 0.: Sasa (obec Lehnice)

- najuhozépade hraniéi s k. 0.: Mierovo (obec Mierovo).

Uhrnny preh Fad pozemkov pod Fa druhu z evidencie obce pre k. i. O’dza

Ornéa pbéda 744,5308 ha
Vinice 61,5788 ha
Ovocné sady 23,2357 ha
Zahrady 14,1996 ha
TTP 0,8697 ha
Lesné pozemky 0,2201 ha
Zastavané plochy 31,0945 ha
Ostatné plochy 10,3315 ha
Spolu 886,0607 ha

Zdroj: Obecny urad.

Cela plocha rieSeného Gzemia méa vymeru 886,0607 ha z toho polnohospodarska péda tvori 844,4146
ha, ¢o predstavuje 95% z celkovej plochy katastralneho Gzemia.

A.2.2 VVazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych  éasti Uzemného
planu regidonu

Zakladnym vychodiskovym dokumentom pre UPN obce Oldza je schvaleny UPN VUC Trnavského
kraja.

Vystupy z rieSenia Gzemnoplanovacej dokumentécie vysSieho stupfia — zavéazna &ast “Uzemného
planu velkého Gzemného celku Trnavského kraja”, vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim vilady
SR (nariadenie vlady SR ¢.183/1998 Zb., ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast tzemného planu velkého
Uzemného celku Trnavsky kraj v zneni nariadenia vlady SR ¢. 111/2003 Z. z.), sU zavaznym
dokumentom pre riesenie UPN obce Oldza.

UPN VUC Trnavského kraja vo svojej zavaznej &asti uréuje niektoré vdeobecné podmienky pre rozvoj
miest a obci, ako aj konkrétne regulativy vztahujlce sa k rieSenému Gzemiu:

I. ZAVAZNE REGULATIVY FUNK ENEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

1. V oblasti usporiadania Gzemia, osidlenia a rozvo  ja sidelnej Struktiry

UPn s.r.o. © 2008
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1.1 vychadzat' pri Uzemnom rozvoji kraja z rovnocenného zhodnotenia vnutroregiondlnych a
nadregionalnych vztahov pri zddrazneni Gzemnej polohy kraja, cez ktory sa prepaja hlavné mesto
Slovenska Bratislava s ostatnym GUzemim Slovenskej republiky a ktory hrani¢i s Madarskou
republikou, Rakuskou republikou a s Ceskou republikou,

1.2 formovat’ taziska osidlenia na celoStatnej, nadregionalnej a regionalnej Urovni prostrednictvom
usmerriovania formovania funkénej a priestorovej Struktdry jednotlivych hierarchickych Grovni centier
osidlenia a prifahlych vidieckych sidel a vidieckych priestorov podiefajicich sa na vzajomnych
sidelnych vazbach v ramci daného taziska osidlenia,

1.3 podporovat’ rozvoj mesta Trnava ako centra prvej skupiny zaradeného do druhej podskupiny a

rozvoj miest PieStany a Dunajska Streda ako centier druhej skupiny zaradenych do prvej podskupiny,
predovSetkym v rozvaji

1.3.1 zariadeni verejnej spravy vysSieho vyznamu s nadregionalnou pésobnostou,
1.3.2 zariadeni vysSieho systému vzdelavania nadvazujuceho na stredné vzdelanie s maturitou,

1.3.3 zariadeni uskutocriujicich dalSie vzdelavanie a odborné preskofovanie a rekvalifikovanie
zamestnancov,

1.3.4 zdravotnickych a socialnych zariadeni s funkciou nadregionalneho poskytovania Specifickych
sluzieb,

1.3.5 kultarnych zariadeni — divadiel, koncertnych sal a muzei,

1.3.6 zariadeni vystavnictva a kongresovych zariadeni,

1.3.7 technologickych centier a parkov,

1.3.8 Sportovych zariadeni umoZzriujlcich sutaze krajskej az celoStatnej arovne,
1.3.9 nakupnych a obchodnych centier,

1.3.10 zariadeni na vyuzivanie volhého ¢asu, rekredcie a cestovného ruchu uspokojujucich potreby
kraja aZ po celoslovensku arovers,

1.4 podporovat’ rozvoj centier

1.4.1 tretej skupiny, ktoré tvoria jej prvi podskupinu: Galanta, Hlohovec, Senica, Skalica,
1.4.2 tretej skupiny, ktoré tvoria jej druhl podskupinu: Sered, Samorin,

1.4.3 Stvrtej skupiny: Holi¢, Velky Meder, Vrable,

1.4.4 piatej skupiny: Gbely, Sladkovi¢ovo, Vrbové, Leopoldov,

1.5 podporovat’ rozvoj kvartérnych centier, predovSetkym v bratislavsko — trnavsko — nitrianskej
aglomerécii, ktord ma najvacsi predpoklad zabezpecit rozvoj kvartérnych aktivit,

1.6 podporovat’ rozvoj regionalnych rozvojovych pdlov centier tazisk osidlenia; usmerriovat’
umiestnenie ¢asti funkcii centier tazisk osidlenia do obci leziacich v ich blizSom zaujmovom Gzemi, a
to:

1.6.1 obytné funkcie s primeranym Standardom obc¢ianskej vybavenosti,
1.6.2 vyrobné funkcie,
1.6.3 rekreacné aktivity,

1.7 podporovat rozvoj obytnej funkcie, socialnej a technickej vybavenosti, ale aj hospodarskych aktivit
a rekreacnej funkcie vo vSetkych vidieckych sidlach s ciefom postupne zvySit ich Standard,

1.10 podporovat’ vztah urbannych a ruralnych Gzemi v novom partnerstve zaloZzenom na integracii
funkénych vztahov mesta a vidieka a kultirno-historickych a urbanisticko-architektonickych danosti,

1.11 zachovavat pdvodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pdévodného charakteru
zastavby a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat' historicky utvarany typ zastavby obci a
zoh/adriovat narodopisné Specifika jednotlivych regiénov,

1.12 pri_rozvoji vidieckych oblasti zohl/adriovat ich Specifické prirodné a krajinné prostredie a pri
rozvoji_ jednotlivych ¢innosti dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych neqgativnych désledkov
tychto éinnosti na krajinné a zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

UPn s.r.o. © 2008
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;

1.13 vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov _k sidelnym centram, podporovat
vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych informaénych technolégii
tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultirne a pracovne rovnocenné prostredie vo vztahu k urbannym
priestorom a dosiahnut tak skibenie tradiéného vidieckeho prostredia s poZiadavkami na moderny

spbsob Zivota.
2. V oblasti rekreé&cie a turistiky

2.1 podporovat’ a prednostne rozvijat’ taziskové oblasti rekreacie, ktoré maju pre rozvoj v danom
Uzemi najlepSie predpoklady — pobyt pri vode (na baze vodnych pléch, tokov a geotermalnych
prameriov), tranzitnd, poznavaciu, vidiecku, vodna a cyklisticka turistiku v severnej ¢asti Trnavského
okresu a PieStanského okresu a horsku turistiku v juhovychodnej ¢asti Senického okresu,

2.3 podporovat rozvoj bodovych lokalit v po/nohospodarskej krajine, predovSetkym arealy termalnych
kupalisk a vodné plochy,

2.4 prepojit' rekreacnu turistiku s poznavacou turistikou,

2.7 vytvorit podmienky na rozvoj vidieckej turistiky a agroturistiky,

3. V oblasti socialnej infraStruktary
3.1 Skolstvo

3.1.1 vytvarat’ tzemno-technické podmienky na rozvoj Skolstva na vSetkych stuprioch s dérazom na
Specifické podmienky v narodnostne zmieSanom Gzemi,

3.1.2 rieSit zvySené naroky na organizaciu a prevadzku verejnej dopravy v sulvislosti s vyvojom a
rozlozenim zakladného Skolstva, ktory pocita v zékladnej Skolskej dochadzke s pohybom ziakov do
vacsich sidel,

3.1.3 zamerat’ sa na zvySovanie kvalitativneho Standardu jestvujucich zariadeni z pohfadu buducich
pozZiadaviek na rozvoj siete zakladného Skolstva,

3.2 Zdravotnictvo
3.2.1 rozvijat zdravotnu starostlivost’v preventivnej, lie¢ebnej a rehabilitacnej oblasti,
3.3 Socidlna starostlivost

3.3.1 zvySovat kvalitu a kvantitu socialnych sluzieb ubytovacich zariadeni pre starych fudi (napriklad
domovy-penziony pre dochodcov) a suvisiacich sluzieb pre nich vo vazbe na predpokladany
demograficky vyvoj, ktory pocita s narastom obyvatefov v poproduktivnom veku, tak, aby bol kraj v
tejto oblasti sebestacny,

4. V oblasti kultdrno-historickych hodnét

4.1 nadvazovat na historicky vytvorenu Struktiru mestského a vidieckeho osidlenia s ciefom
dosiahnut’ich funkénu aj priestorovl previazanost pri_akceptovani ich tvaru, obsahu a foriem, ako aj
ich identity, Specifickosti a tradicii,

4.3 reSpektovat’ potencial kultdrnych, historickych, spoloéenskych, technickych a hospodarskych
hodnét charakterizujicich dané prostredie, a to vo forme hmotnej, ako aj nehmotnej, a vytvarat pre ne
vhodné prostredie,

4.4 reSpektovat’ a uplatnit funkénud a typovu profilaciu jednotlivych mestskych a vidieckych sidel a ich
Casti,

4.5 posudzovat’ pri rozvoji Gzemia vyznam a hodnoty jeho kultirno-historickych danosti v nadvaznosti
na vSetky zamery socialno-ekonomického rozvoja,

4.6 zohladriovat a revitalizovat' v Gzemnom rozvoji

4.6.4 zname a predpokladané lokality archeologickych nélezisk a nalezov,

4.6.6 Uzemia miest a obci, kde je zachyteny historicky stavebny fond, ale aj ¢asti rozptyleného
osidlenia,

4.6.7 novodobé architektonické a urbanistické diela,

5. V oblasti po ohospodarskej vyroby
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5.1 reSpektovat pri dalsom urbanistickom rozvoji Uzemia po/hohospodarsky podny fond ako jeden z
limitujacich faktorov tohto rozvoja,

5.2 reSpektovat’ pri rozvoji Uzemia ochranu trvalych kultdr vo vyhlasenych vinohradnickych a
chmelovych oblastiach,

5.3 zabezpecit protier6znu ochranu po/hohospodarskeho pédneho fondu prvkami vegetacie v rdmci
rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na optimalizaciu
Struktdry pestovanych plodin,

5.4 reSpektovat’ pri navrhu restrukturalizacie pofnohospodarskej produkcie vyhlasend Chranend
vodohospodarsku oblast’ Zitny ostrov regulaciou pouzivania chemickych prostriedkov a regulaciou
kapacity produkénych chovov,

5.5 podporovat alternativne po/hohospodarstvo na chranenych Gzemiach, v pasmach hygienickej
ochrany a na Uzemiach zac¢lenenych do Gzemného systému ekologickej stability,

5.6 stabilizovat vymeru najkvalitnejSich p6d, najma pdd pod zavlahami, pdd vinohradov a pdéd
najlepSich bonit, a ochranu vymery a kvality pédy uskutoériovat’ nielen ako ochranu hospodarsko-
socialneho potencidlu Statu, ale aj ako sucast’ ochrany prirodného a zivotného prostredia,

5.7 stabilizovat a revitalizovat’ po/nohospodarske odvetvie diferencovane pod/a po/nohospodarskych
produkénych oblasti,

6. V oblasti lesného hospodarstva

6.2 rozSirovat vymeru lesného pédneho fondu o pozemky porastené lesnymi drevinami, evidované v
katastri nehnute/nosti v druhu po/nohospodarska poda (biele plochy) v okresoch Dunajska Streda a
Senica,

6.6 vytvarat Uzemno-technické predpoklady na zachovanie stability lesnych porastov luznych
stanovist, zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred kazdym planovanym
zasahom posudit’ jeho vplyv na hydrologické pomery vzh/fadom na protipovodriové opatrenia,

6.7 pri Uprave pozemkov rieSit ochranu po/hohospodarskej pody pred veternou erdziou slstavou
vetrolamov v nadvaznosti na prvky Gzemného systému ekologickej stability,

7.V oblasti tazby a priemyselnej vyroby
7.7 vychadzat’ pri izemnom rozvoji predovSetkym z principu rekonStrukcie a sanacie existujicich
priemyselnych a stavebnych arealov,

7.9 vychadzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a socialnej, ale aj z Gzemnej a
environmentalnej inosnosti Uzemia v suc¢innosti s hodnotami a limitmi kultdrno-historického potencialu
Uzemia a historického stavebného fondu a so zoh/adriovanim Specifik jednotlivych regiénov
Slovenskej republiky a vyuzivat pritom predovSetkym miestne suroviny,

7.10 vychadzat pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuzitia komparativnych vyhod regiénu
(poloha, ekonomicky potencial, disponibilné zdroje).

8. V oblasti odpadového hospodarstva

8.1 uprednostriovat’ minimalizaciu odpadov, separovany zber a recyklaciu druhotnych surovin s
vyuzitim ekonomickych nastrojov a legislativnych opatreni,

8.2 zneSkodriovat' nebezpecné odpady urcené na zneSkodnenie skladkovanim vyhovujicim
spdsobom; na ten Ucéel vybudovat’ skladku nebezpeénych odpadov nadregionalneho vyznamu pre
zapadoslovensku oblast’ vratane Trnavského kraja,

8.3 rozsirit’ separovany zber Gzitkovych zloziek z komunalneho odpadu v dalSich sidlach Trnavského
kraja s vybudovanim minimalne jedného dotriedovacieho zariadenia do roku 2005 v kazdom okrese,

8.4 v ramci separovaného zberu komundlneho odpadu vytvorit systém triedenia vSetkych
problémovych latok, pre ktoré bude k dispozicii technolégia na zneSkodriovanie,

8.5 vybudovat’'v kazdom okrese minimalne jedno zariadenie na kompostovanie biologickych odpadov;
dotac¢nymi fondmi podporovat aktivity zamerané na kompostovanie biologického odpadu,

8.7 pokracovat’ na Uzemi kraja v sandacii neriadenych skladok a dalSich environmentalnych zatazi; na
ten Gcel v sulade s Programom odpadového hospodarstva Slovenskej republiky do roku 2000
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i

schvalenom uznesenim vlady Slovenskej republiky ¢. 799 z roku 1996 v kazdom okrese kraja sanovat
minimalne Styri skladky najvacSmi ohrozujice zivotné prostredie a v etape rokov 2000 — 2005 Sest' az
desat skladok,

8.8 likvidovat’ a sanovat skladky odpadov v GUzemi pasem hygienickej ochrany vyuzivanych vodnych
zdrojov,

9. V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktudry

9.1 Cestné komunikacie a objekty

9.1.3 vytvorit' podmienky na postupnd homogenizaciu ciest lll. triedy na kategériu S 7,5/60,
9.5 Cyklisticka doprava

9.5.9 vybudovat' cyklistické prepojenie s Dunajskou Stredou a jej rekreacnym zazemim s
nadvaznostou na Medzinarodni podunajsku cykloturisticka trasu.

10. V oblasti nadradenej technickej infrastruktary
10.1 Energetika

10.1.1 reSpektovat’ jestvujuci koridor pre nadradeny ropovod, nadradeny plynovod a pre nadradené
trasy velmi vysokého napatia,

10.1.6 chranit koridory na realizaciu prepojenia 400 kV vedenia z elektrarne Gabcéikovo do Mochoviec
(Levice), 400 kV vedenia Krizovany — BoSaca, 400 kV vedenia Krizovany — Bratislava, Podunajské
Biskupice, 400 kV vedenia Gab¢ikovo — Bratislava, Podunajské Biskupice a zabezpecit koridor pre
zasobovanie elektrinou priemyselného parku ,Trnava — Zavar, zavod na vyrobu automobilov”,
napojenim na VVN elektrickej siete samostatnou VVN elektrickou pripojkou 2x110 kV zo 400/220/110
kV z transformovne Krizovany,

10.1.15 zvySit podiel vyuzivania geotermdlnej energie a overit’ vyuzivanie potencidlu aj dalSich
obnovitelhych energetickych zdrojov, napriklad biomasy, na ktorej vyuzitie su v kraji vhodné
podmienky,

10.2 Vodné hospodarstvo

10.2.1 uprednostriovat’ vystavbu kanalizacii a distiarni _odpadovych voéd v Chranenej
vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov a odkanalizovanie sidel nachédzajlcich sa v pAsme hygienickej
ochrany alebo v blizkosti dalSich vyznamnych zdrojov pitnej vody,

10.2.2 podporovat zasobovanie obyvate/stva pitnou vodou z vel/kozdrojov.

Na Useku zasobovania pitnou vodou

10.2.29 rozSirovat’ existujuce skupinové vodovody postupnym pripdjanim dalSich sidel,
Na Useku odvadzania a cistenia odpadovych véd

10.2.38 vybudovat’ stavby cistiarni odpadovych vod na Gzemi kraja.

11. V oblasti ekologie

11.1 v miestach s intenzivnhou veternou a vodnou erdziou zabezpecit protier6znu ochranu pddy
vedenim prvkov Uzemného systému ekologickej stability, a to najma biokoridorov prevazne v
oblastiach Zitného ostrova, Trnavskej tabule a Boru, viastné fyzické vytvorenie prvkov realizovat' v
zmysle zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych dradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolo¢enstvach,

11.2 odstranit’ skladky odpadu lokalizované na Uzemi prvkov izemného systému ekologickej stability,

11.9 z hladiska ochrany biodiverzity zachovat' plochy s krovinovymi spoloéenstvami, vodnymi
plochami, lukami, pieskovymi presypmi a dalSimi biotopmi vyznamnymi ako genofondové lokality,

11.12 zvySovat podiel ekostabilizacnych prvkov budovanim protier6znych zdbran a zvySovanim
podielu drevin vo velkoploSnych vinohradoch s eréziou,

11.18 usmernit’ vyuzivanie ornej pédy v sulade s produkénym potencialom a s ohfadom na narocnost’
na vihkost a zrnitost pbéd, optimalizovat Struktiru pestovanych plodin v rdmci osevnych postupov,
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11.19 regulovat’ pouzivanie chemickych prostriedkov z dévodu ochrany vodnych zdrojov v oblastiach
chranenych krajinnych oblasti,

11.22 pri rieSeni problematiky v bodoch ¢. 11.1 a 11.18 postupovat’v sulade s projektmi pozemkovych
Uprav; tie by mali zabezpecit racionalne priestorové usporiadanie pozemkového vlastnictva v uréitom
Uzemi v sulade s poziadavkami a podmienkami ochrany Zivotného prostredia a tvorby GUzemného
systému ekologickej stability.

12. PoZiadavky na spracovanie podrobnejSich rieSeni Uzemného rozvoja vybranych
problémovych Gzemi

12.15 posudenie doterajSej uginnosti zriadenia Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitného ostrova a
ochrannych pasem ostatnych vodnych zdrojov v zmysle nariadenia vlady Slovenskej socialistickej
republiky ¢. 46/1978 Zb. o chranenej oblasti prirodzenej akumulacie véd na Zithom ostrove.

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su tieto:

2. Verejnoprospesné stavby vodného hospodarstva

2.4 Oblast’ odvadzania a €istenia odpadovych vod

2.4.8 vybudovanie kanalizacie a distiarne odpadovych véd v obciach ... Oldza, ...,

5. Verejné vodovody, odvadzanie a ¢istenie odpadovych véd

5.1 Verejnoprospesné stavby z hladiska verejnych vodovodov si vSetky siete, zariadenia, terénne
Upravy a stavby a k nim prislichajace plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie obyvatelstva, obsluzné
a vyrobné aktivity pitnou a Uzitkovou vodou (vodovodné rozvody a prisluSné zariadenia vodovodnej
siete pod/a prislusnej technickej dokumentéacie).

5.2 Verejnoprospesné stavby z h/adiska odvadzania a cistenia odpadovych vod su vsetky siete,
zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajace plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie a
cistenie odpadovych véd (rozSirenie, resp. vystavba cistiarni odpadovych véd, kmeriové stoky, hlavné
zberace a ostatna kanaliza¢na sustava s prislusnymi zariadeniami kanalizacnej siete pod/a prislusnej
technickej dokumentacie).

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno pod/a § 108 a néasl. §8 zakona ¢. 50/1976 Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni zakona ¢&. 103/1990 Zb., zdkona
¢. 262/1992 Zb., zakona NR SR ¢. 136/1995 Z. z., zakona NR SR ¢. 199/1995 Z. z., nalezu Ustavného
stdu Slovenskej republiky ¢. 286/1996 Z. z., zdkona ¢. 229/1997 Z. z. (Uplné znenie vyhladsené pod ¢.
109/1998 Z. z.), zékona ¢. 179/1999 Z. z., zakona ¢. 237/2000 Z. z., zakona €. 416/2001 Z. z., zdkona
¢. 553/2001 Z. z., v zneni nalezu Ustavného sudu SR ¢&. 217/2002 Z. z., zakona ¢&. 103/2003 Z. z. a

zékona ¢. 245/2003 Z. z. pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit’ alebo vlastnicke prava k
pozemkom a stavbam obmedzit.

Navrhované rozvojové plochy predstavuju rozvojovy potencial lokalneho charakteru, ¢o nie je v kolizii
s rozvojom sidelnej Struktary na regionalnej trovni (VUC).

A.2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojove
predpoklady obce

Udaje su prevzaté z projektu ,Region Dunajska Streda z okien Eurdpy (Akadémia vzdelavania
pobocka Dunajsk& Streda) a zo S¢itania obyvatelov, domov a bytov 2001. Pre porovnanie uvadzame
aj Udaj za cely okres Dunajska Streda.

Vyvoj po €tu obyvate I'stva

IRok Pocet obyvate lov
2001 (Gtdaj pod/a vysledkov scitania 258
obyvatefov, domov a bytov 2001)
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2007 (aktuélny Gdaj) 320

Z tejto analyzy vyvoja poctu obyvatelstva vyplyva, Ze v poslednych piatich rokoch je narast poctu
obyvatel'stva velmi vyrazny (cca 24%).

Na zaklade najnovsSich ukazovatelov vyvoja poctu obyvatelov mozno vyslovit prognézu, ze vyhliadky
na dalSi narast poctu obyvatelov su priaznivé. Vyplyva to aj zo skuto¢nosti, Ze o vystavbu v obci je

vysoky zaujem a v obci je rozostavanych niekolko vacsich lokalit bytovej vystavby (rodinné domy).

Skladba obyvate fov pod l'a vekovych skupin a pod Fa pohlavia (stav z r. 2001)

Pocet trvalo byvajicich obyvatelov 258
z toho muzi 122
z toho Zeny 136

Pocet obyvatelov v predproduktivnom veku (0-14)

40 (15,5%)

Pocet obyvatefov v produktivhom veku (M 15-59,
Z 15-54)

157(60,9%)

z toho muzi

81

z toho Zeny

76

Pocet obyvatefov v poproduktivnom veku (M>60,
7>55)

59(22,9%)

z toho muzi 22
z toho Zeny 37
Pocet obyvatefov v nezistenom veku 2

* pod/a vysledkov s¢itania obyvatefov, domov a bytov 2001

Z hladiska demografickych prognéz ma vysoku vypovednd hodnotu index vitality, definovany ako
podiel poc¢tu obyvatefov v predproduktivnom veku k poétu obyvatelov v poproduktivhom veku,
nasobeny ¢islom 100. Tento ukazovatel podla Gdajov najnovSieho séitania ludu dosahuje hodnotu 68,
pricom hodnoty pod 100 nezarucuji perspektivu rastu poc¢tu obyvatelov prirodzenou menou.

Predpokladany néarast pocCtu obyvatelov bude pravdepodobne pochadzat najma zimigracie.
V poslednych rokoch sa na Slovensku prejavuje trend stahovania obyvatelov z miest do ich
vidieckeho zazemia. Tento trend mozno pozorovat aj vo vztahu medzi Dunajskou Stredou a Oldzou,
ale najmd zo strany obyvatelov Bratislavy. V nasledujiucich rokoch o¢akdvame zosilnenie tohto
procesu, najmé ak obec Uzemnym planom pripravi nové rozvojové lokality, ¢o by prinieslo vyrazné
impulzy pre rozvoj obce.

Ekonomicka aktivita obyvate lov

r. 2001

Pocet ekonomicky aktivnych osdb 125
z toho muzi 64

z toho Zeny 61
Podiel ekonomicky aktivnych (%) 48,4

* pod/a vysledkov s¢itania obyvatefov, domov a bytov 2001

Z vekovej skladby a Udajov o pocte ekonomicky aktivhych dalej vyplyva, Ze obyvatelstvo ma
v stc¢asnosti pomerne nizky potencial ekonomickej produktivity.
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V samotnej obci sa po redukcii polnohospodarskej (najma Zivoc€iSnej vyroby) nachadza len miniméalne
mnozstvo pracovnych prilezitosti, ¢o neuspokojuje dopyt po pracovnych prilezitostiach. Vyhodné
dopravné spojenie vSak umoznuje dennid dochadzku obyvatelov do zamestnania v Dunajskej Strede,
v Samorine a v Bratislave.

Rozvojové predpoklady obce

Predpokladany narast poctu obyvatefov bude pravdepodobne pochadzat najma zimigracie —
navrhovany prirastok poc¢tu obyvatelov pozri v kapitole ¢. A.2.7.1.

V nasledujlicich rokoch oCakdvame aj narast poctu pracovnych prilezitosti v obci, nakolko néavrh
Uzemného planu uvazuje s vytvorenim vyrobnych prevadzok. Uzemny plan sa usiluje zachovat vSak

najma dnesny obytny charakter obce a vyrobné prevadzky sustreduje len do poléh mimo dnesného
zastavaného Uzemia obce — k cestam Il. a lll. triedy.

Bytovy fond

Problematika byvania je podrobne spracovand v kapitole A.2.7.1.

A.2.4 RieSenie zauimového Uzemia a SirSie vz tahy

Obec z hladiska administrativno-spravneho ¢lenenia patri do okresu Dunajska Streda, v rdmci ktorého
mé polohu v jeho severozapadnej Casti. Z hladiska vySSej administrativno-spravnej hierarchie je
sucastou Trnavského kraja.

Najbliz8im mestom je Samorin, Senec, Bratislava a Dunajska Sterda. Dopravne je obec spojena so
vSetkymi okolitymi obcami. V obci Stvrtok na Ostrove, Lehnice av meste Samorin sU suUstredené
vSetky zariadenia vySSej ob&ianskej vybavenosti a vyroby, vyuZivané aj obyvatelmi obce.

Obec Oldza ma primarne obytnd funkciu s polnohospodarskou vyrobou v katastri obce, bez
vyraznejSieho zastlpenia aktivit sekundarneho a terciarneho sektoru.

V dalSom rozvoji zaujmového UGzemia rozhodujucu Ulohu bude zohravat aj tempo rozvoja
juhoslovenskej komunika¢no-sidelnej rozvojovej osi (Bratislava — Dun. Streda — Nové Zamky — Velky
KrtiS§ — Lucenec), ktord rozvojové dokumenty odporicaju perspektivne podporovat. Planovana
rychlostnd komunikacia R7, ktora posilni vyznam tejto rozvojovej osi, vSak nebude prechadzat
katastralnym Gzemim obce.

V zmysle KURS 2001 obec Oldza lezi v regibne s dominantnou pdsobnostou metropolitného taziska
osidlenia bratislavsko — trnavského. Poloha obce voé&i hlavhému mestu Slovenska (Bratislava, 425
tisic obyvatelov) a voci rozvojovym pélom prvého stupna ako Dunajska Streda (25 tisic obyvatelov —
v zmysle Koncepcie Uzemného rozvoja Slovenska, schvélenej vladou SR v r. 2001 je to sidlo
nadregionalneho az celoStatneho vyznamu) je dobra, obec je vzdialena od Dunajskej Stredy 15 km,
od Bratislavy 25 km.

Spolo¢ny vstup Slovenska a Madarska do EU vyvolal otvaranie a priechodnost spoloénej Statnej
hranice tychto dvoch krajin, atym aj vznik novych priestorovych vazieb. V novych geopolitickych
podmienkach rozvoj obce (i jej mikropriestoru) za¢ina ovplyvhovat stale silnejSie aj madarské mesto
Gyér a jeho zdzemie. Tato poloha v mestskom trojuholniku Bratislava — Dunajska Streda — Gyér spolu
s dobrymi prirodnymi a klimatickymi podmienkami vytvaraju perspektivne predpoklady dalSieho
rozvoja obce.

Obec Oldza je &lenom niekolkych regionalnych zoskupeni — Mikroregion Horny Zitny Ostrov so sidlom
v Cenkovciach, ZdruZenie obci Horného Zitného Ostrova v odpadovom hospodarstve so sidlom
v Samorine ataktiez participuje v spoloénych projektoch obci regionu s ciefom zabezpegit
odkanalizovanie a zdsobovanie vodou.
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RieSenym UGzemného planu obce Oldza je vyluéne Kkatastrdlne Uzemie obce, preto néavrh
nepredpoklada ziadne priame dosahy rieSenia na okolité obce.

A.2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového u sporiadania

Uréujucim faktorom kompoziénej osnovy zastavaného Gzemia obce su cesty lll. triedy, ktoré sa od
stredu obce rozvetvuju piatimi smermi. Znich sa odpajaji aj dalsie miestne komunikéacie,
zabezpecdujuce dopravné napojenie jednotlivych Casti obce. Pri cestach Ill. triedy sU situované aj
viaceré zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré su vSak roztrisené v rdznych cCastiach obce.
Najvyraznejsi taziskovy priestor je sformovany v polohe pri Obecnom drade.

V rieSenom Uzemi sa nachadza vodna plocha — rybnik, ktory spolu so sprievodnou zeleriou vyraznou
mierou formuje krajinny obraz zastavaného (zemia obce. V obci a jej okoli sa iné vyrazné krajinné
prvky nenachadzaju.

Pddorys, urbanisticka Struktdra obce a architektara povodnych objektov je zdrojom estetickych hodnot
a identity obce. Je preto potrebné zachovanie charakteru pévodnej zastavby a podporenie tychto
hodnét realizaciou nasledovnych opatreni:

—  pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku pévodnej Struktiry zastavby a zachovat
typicka siluetu zastavby
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- uvazovat s rekonStrukciou a revitalizaciou centralnej Casti obce a verejnych priestranstiev
(objekty obc&ianskej vybavenosti, verejna zelen, chodniky a spevnené plochy)

—  podporit estetické kvality prostredia navrhom vysadby stromoradi, aleji a parcikov

—  podporit estetické kvality prostredia navrhom osadenia prvkov drobnej architektiry s dérazom na
vytvaranie imidzu a Stylizovanie

— podporovat vystavbu na nezastavanych prielukach v uli¢nej fronte s cielom vytvorenia
kontinualneho uli€¢ného priestoru

—  pri vymedzeni novych rozvojovych pléch zachovat a dalej podporit kompaktny pédorys obce

—  prinavrhu rozSirovania / prestavby uli¢nej siete reSpektovat existujici pédorys obce.

Koncepcia rozmiestnenia novych pléch pre zastavbu reSpektuje pévodny p6dorys obce, vymedzeny
kompozi¢nymi osami a ulicami. Nové rozvojové plochy priamo nadvazuji na existujuce zastavané
Uzemie obce a napajaju sa na stavajuci komunika¢ny systém. Dané estetické kvality prostredia je
potrebné podporit navrhom vysadby stromoradi a aleji.

Zastavba v rieSenom Uzemi je v pomerne dobrom technickom stave a asanacie nie su potrebné.
RozSirovanie existujiceho stavebného fondu je mozné riesSit prestavbami existujlcich objektov —
rekonstrukcia, dostavba, nadstavba, resp. novou vystavbou.

Tiez je potrebné zachovanie jednotlivych objektov z pévodnej obytnej zastavby s historickymi
hodnotami. V pripade objektov v zlom technickom stave odpori¢ame uprednostnit ich rekonstrukciu (v
odbévodnenych pripadoch prestavbu) a k demolacii objektov pristipit len v pripadoch zavazného
statického naruSenia konsStrukcie, a objektov ruSivych z prevadzkového hladiska. Objekty nespésobilé
na trvalé byvanie z dévodu nesplnenia hygienickych Standardov odporu¢ame vyuzit ako rekreacné
chalupy. Zachovanie tradi¢nej architektlry v ucelenej urbanistickej Struktdre je délezité pre uchovanie
historickej kontinuity a identity obce.

Pre rieSené Uzemie stanovujeme podrobnejSie Zasady a regulativy priestorového usporiadania
v kapitole €. B.1.1..

Pre rozvojové plochy odporid¢ame spracovat podrobnejSi navrh priestorového usporiadania v rdmci
Uzemno-planovacieho podkladu — urbanistickej Stadie

Navrh ochrany kultirneho dedi  éstva

Na uUzemi obce Oldza sa nenachadzaju nehnutefné narodné kultirne pamiatky, evidované
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu.

Oldza je vyznamna archeologicka lokalita. V k. 4. Obce su evidované nalezy z praveku, stredoveku
a novoveku. Vyznamné su praveké a germanske nalezy z neznamych poléh v blizkosti obce.

V dalSich stuprioch PD je potrebné vykonat nasledovné opatrenia:

— zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie st zapisané do Ustredného
zoznamu pamiatkového fondu ako nehnutelné narodné kultirne pamiatky, ale maji historické
a kultdrne hodnoty:

0 pricestna kaplnka (za obcou smerom na Zlaté Klasy, trojboka murovana kaplnka v kovovej
ohradke, zastreSena ihlanovou strieSkou vo vrchole s kovovym krizom, na stranach
s oblukovo zakon&enymi nikami, v nike na Celnej strane kaplnky polychromované susoSie
Panny Mérie s JeziSkom, v dalSich su umiestnené svaté obrazky)

0 zvonica (v aredli miestneho cintorina, zvonica jednoduchej kovovej konStrukcie zastreSena
ihlanovou strieSkou, vo vrcole s krizom)

0 pomnik padlym v 1. a 2. svetovej vojne (v areali cintorina, na odstupfiovanom podstavci
kamennd platiia s neopracovanym okrajom s napisom a menami padlych ob&anov obce v 1.
a 2. svetovej vojne)
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o dobové nahrobné kamene a ojedinele zachované drevené a liatinové krize v aredli cintorina
(z konca 19. a zaciatku 20. storocia, napr. hrobka rodiny Olgyayovcov, dobové nahrobné
kamene v zapadnej Casti cintorina, torzo sochy sv. Jana nepomuckého — ulozené pri
severnom vstupe do arealu cintorina)

o0 hlavny kriz cintorina (novodoby, terazzovy kriz zr. 1991, na odstupfiovanom podstavci
s napisovou tabulou kriz s korpusom Ukrizovaného Krista)

o0 pricestny kriz (pri hlavnej ceste vedla zvonice, v ozdobnej kovovej ohradke, na mohutnom
odstuprfiovanom podstavci kriz s Ukrizovanym Kristom, s datovanim — 1926)

0 zvonica (na hlavnej ulici, vedla pricestného kriza, obecna zvonica s kovovou konstrukciou
s npisovou tabulou s datovanim — 1956, ukoncena ihlanovou strieSkou vo vrchole s krizom)

o  kuria (sup. ¢. 6, jednopodlazny objekt zastreSeny valbovou strechou, hlavna fasada 5 osova,
s mierne vystupujdcim strednym rizalitom s tympanénom a profilovanou rimsou, objekt je
prefasadovany)

- vzastavanom Uzemi obce zachovat vidiecky charakter zastavby a charakter historického
pddorysu v centre obce

— zachovat, pripadne rekonsStruovat so zachovanim pévodného vyrazu objekty z pdvodnej
zastavby obce so zachovalym slohovym exteriérovym vyrazom — dom ¢&. 49 (jednopodlazny
obytny dom s valbovou strechou, 5-osova hlavna fasada so zachovanymi drevenymi oknami
¢lenenymi v tvare ,T* s profilovanou rimsou), dom €. 37 (jednopodlazny fudovy dom, so sedlovou
strechou a murovanym Stitom, hlavna faséda 2-osov4, s plastickou vyzdobou), dom ¢&. 9 (obytny
dom s otvorenou chodbou so stiporadim) a iné, k odstraneniu objektov pristapit len v pripade
zavazného statického narusenia konStrukcie

—  pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit meritko povodnej Struktdry zastavby a zachovat
typicka siluetu zastavby

-z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk reSpektovat podmienky v zmysle zakona
¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov o UP a SP a zakona ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu: ,Investor/stavebnik kazdej stavby vyzadujlcej si zemné prace si od
pamiatkového Uradu v jednotlivych stupfioch tzemného a stavebného konania vyziada konkrétne
stanovisko ku kazdej pripravovane] stavebnej ¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové
stavby, budovanie komunikécii, bytova vystavba, atd.) z dévodu, Ze stavebnou &innostou resp.
zemnymi pracami mdéze doéjst k naruSeniu archeologickych nélezisk ako aj k poruSeniu dosial
neevidovanych pamiatok.”

Navrh rieSenia zemného planu obce Oldza zohladriuje poziadavky pamiatkovej ochrany a umocriuje
kultdrno-historicku jedine¢nost obce.

Zasady a regulativy zachovania kultdrnohistorickych hodnét su spracované aj v kapitole B.1.6.

PoZiadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou s  chopnos tou pohybu
PoZiadavku bezbariérovosti v rieSenom Gzemi obce zohladnit pri projektovani v naslednych stuprioch
dokumentacie pre (8 56 Vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z.):

—  stavbu bytového domu a ostatnych budov na byvanie

- byt, ak ho ma uzivat osoba s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

— stavbu rodinného domu, ak ju ma uzivat osoba s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie

—  stavbu nebytovej budovy v €asti uréenej na uzivanie verejnostou

- stavbu, v ktorej sa predpoklada zamestnavanie os6b s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie

— inziniersku stavbu v €asti uréenej na uzivanie verejnostou.
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Zaroven musi byt zabezpeceny pristup do_kazdej vySSie uvedenej stavby, miestna komunikacia
a verejna plocha podla § 57 a 58 Vyhlasky MZP SR €. 532/2002 Z. z..

Stavby musia spinat osobitné poZiadavky na uZivanie stavby osobami s obmedzenou schopnostou

pohybu a orientacie, najma poziadavku bezbariérovosti podfa platnych predpisov a noriem (Vyhlaska
MZP SR €. 532/2002 Z. z. a priloha k uvedenej vyhlaske).

A.2.6 Navrh funk éného vyuzitia Uzemia obce

V obci Oldza su okrem obytnych funkcii vyraznejSie zastipené len vyrobné aktivity viazané na
pofnohospodarstvo (farma oSipanych) a vyrobu beténovych tvarnic.

Zariadenia obg&ianskeho vybavenia sa nachadzaji hlavne pozdiz ciest Ill. triedy.
Prevadzkové vztahy s bez vyraznejSich problémov a kolizii.

V navrhu odporiuc¢ame reSpektovat sucasné funkéné vyuzitie zastavanych ploch. V rdmci obytného
Uzemia je mozna intenzifikacia vyuzitia tychto pléch — nadmernych zahrad prisldchajucich k rodinnym
domom. Intenzifikdcia vyuZitia je moZnad aj dostavbami a nadstavbami existujlcich objektov.
Intenzifikaciu vyuzitia mozno vo vacsine pripadov dosiahnut bez narokov na dodatoéné investicie do
vybudovania novych komunikécii a technického vybavenia.

PloSny rozvoj obce determinuji viaceré limity, ktoré sa premietli do navrhu optimalneho funkéného
usporiadania. Ide predovsetkym o liniové dopravné a technické stavby (existujlce cesty Il. a lll. triedy,
elektrické vedenia VN a VVN.

Nové rozvojové plochy su navrhované v nadvéaznosti na existujicu zéstavbu obce, ¢o umoziuje
plynulo nadviazat na existujuce dopravné a technické vybavenie. Nové rozvojové plochy pocitaju
najma s rozvojom obytnej funkcie, nakolko obec je na tato funkciu preduréena vzhlfadom na svoju
lokalizaciu v blizkosti hlavného mesta SR Bratislavy. Okrem navrhu novych lokalit pre byvanie su
navrhnuté aj plochy pre rozvoj vyroby a skladov, Sportu a rekreéacie, tazby Strku.

Pri navrhu priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania boli zohladfiované poziadavky
pamiatkovej ochrany, ochrany prirody, ochrany prirodnych zdrojov, boli reSpektované existujice
hmotovo-priestorové a kompozi¢né vztahy v Gzemi a bol kladeny déraz na vhodné prepojenie sidelnej
Struktary a krajinnych Struktdr.

Pre rieSené Uzemie stanovujeme podrobnejSie Zasady a regulativy (pripustného a nepripustného)
funk €ného vyuZivania v kapitole ¢. B.1.2.

A.2.7 Navrh rieSenia byvania, ob ¢ianskeho vybavenia so socialnou
infrastrukturou, vyroby a rekreacie

A.2.7.1 Byvanie

Pocéet domov a bytov v r. 2001*

domy spolu 95
trvale obyvané domy 79
z toho rodinné 77
neobyvané domy 16
byty spolu 99
trvale obyvané byty 80
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z toho v rodinnych domoch 75

neobyvané byty 15

* pod/a vysledkov s¢itania obyvatefov, domov a bytov 2001

Ukazovatele Grovne byvania v r. 2001* - priemerny p  ocCet ...

trvale byvajlcich osbb na 1 trvale obyvany | 3,14
byt

m2 obytnej plochy na 1 trvale obyvany byt |72,5

pocet obyt. miestnosti na 1 trvale obyv. byt | 3,68

trvale byvajucich oséb na 1 obytnd 0,85
miestnost’
m2 obytnej plochy na osobu 23,1

* pod/a vysledkov s¢itania obyvatefov, domov a bytov 2001

Ukazovatele vybavenosti domacnosti v r. 2001* - pod el trvale obyvanych bytov vybavenych
(v %)

Ustrednym kdrenim 62,5
kipelriou alebo sprchovacim katom 85,0
automatickou prackou 36,3

Rekreadnou chatou, doméekom, chalupou |1,3

osobnym automobilom 47,5

Pocditacom 8,5

* pod/a vysledkov s¢itania obyvatefov, domov a bytov 2001

Ukazovatele vybavenosti domacnosti v r. 2001* - pod el trvale obyvanych bytov s 3+ obytnymi
miestnos tami (v %)

| 96,3

* pod/a vysledkov s¢itania obyvatefov, domov a bytov 2001

Neobyvané byty pod Fa dévodu neobyvanosti v r. 2001 *

Spolu 15

zmena uzivatela

uréeny na rekreaciu

uvo/heny na prestavbu

nespbsobily na byvanie

po kolaudacii

v pozostalostnom alebo sidnom konani

NN PO (NN

z inych dévodov

* pod/a vysledkov s¢itania obyvatelov, domov a bytov 2001.
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Byvanie je hlavnou funkciou v rieSenom Uzemi. Tato funkcia je reprezentovana takmer vylu¢ne
tradi€nou zéastavbou rodinnych domov, zvacsa jednopodlaznych. Priemern& obloZznost bytu (pocet
obyvatelov na 1 byt) dosahuje hodnotu 3,27. Znaény je podiel neobyvanych bytov — 15,15 %.

Individualna bytova vystavba sa zintenzivnila najméa v poslednych rokoch. V sU¢asnosti prebieha
bytova vystavba v prielukach a niekolkych novych lokalitach (najvacsia z lokalit pocita s vystavbou 69
rodinnych domov). Po vycerpani tychto pléch bude potrebné vymedzit nové plochy pre bytovu
vystavbu, v ramci zastavaného Gzemia i mimo neho.

Predpokladanym zdrojom dopytu po novych bytoch bude predovsetkym prilev obyvatelov z Bratislavy,
okresného mesta a okolitych obci. Tento trend sa prejavuje uz niekolko rokov, zatial so striedavou
dynamikou. Naplnenie potencialu obce ziskavat novych obyvatelov migraciou zavisi predovSetkym od
rozvojovej politiky obce, udrzania a zlepSenia kvality Zivota v obci, od situacie na trhu prace, spektra
poskytovanych sluzieb a dalSich faktorov.

Tlak na vystavbu novych bytov bude podporovat aj pokracujici trend znizovania pocétu oséb
na 1 domécnost a su¢asny rast priemernej obytnej plochy na 1 obyvatela.

Navrh rieSenia pocita s rozvijanim diferencovanych foriem byvania na Gzemi obce. Cielom je
uspokaoijit poziadavky vSetkych socialnych vrstiev obyvatelov. Odporiacame tiez, aby v nadvazujlcich
dokumentoch (urbanistické Stludie a zastavovacie plany), ktoré buda rieSit parcelaciu Gzemia, boli
rozvojové plochy roz€lenené na parcely viacerych velkostnych kategérii. Priemerna odporicana
velkost stavebnych pozemkov je 600 m?.

V Gzemnom plane obce boli vymedzené nové plochy pre bytovd vystavbu najma mimo zastavaného
Uzemia obce (po jeho obvode), pricom ¢€ast pléch pre byvanie vznikne zruSenim prevadzky farmy
oSipanych (po zruSeni Zivo€iSnej vyroby) — plocha €. 8.

Predpokladanym zdrojom dopytu po novych bytoch bude predovSetkym prilev obyvatelov z
okresného mesta, okolitych obci a najma z Bratislavy. Tento trend sa prejavuje uz niekolko rokov,
zatial so striedavou dynamikou. Naplnenie potencialu obce ziskavat novych obyvatefov migraciou
zavisi predovSetkym od rozvojovej politiky obce, udrzania a zlepSenia kvality Zivota v obci, od situacie
na trhu préace, spektra poskytovanych sluzieb a dalSich faktorov.

Prirastok bytového fondu na zaklade rozvojovych zamerov a predpokladanej intenzifikacie zastavby
v ramci zastavaného GUzemia obce je stanoveny nasledovne:

Cislo rozvojovej plochy Po cet bytovych jednotiek
(6) 90
7 100
8 65
(8) 20
9) 30
10 35
11 10
12 45
(13) 30
14 35
(14) 25
(16) 30
17 40

UPn s.r.o. © 2008



Navrh strana 22/69

I Spolu | 555 |

Navrhnuté rozvojové plochy maju orientaéni kapacitu 555 bytovych jednotiek. Uvazovany prirastok
bytového fondu znamena nasledovny prirastok poc¢tu obyvatelov do roku 2035:

320 + (555 x 3,0) = 320 + 1665 = 1985

V pripade vystavby bytovych domov vramci navrhovanych rozvojovych pléch sa predpokladny
prirastok poctu obyvatelov modze zvysit.

Odporuc¢ame, aby v nadvéazujucich dokumentoch (urbanistické Stidie a zastavovacie plany), ktoré
budu riesit parcelaciu GUzemia, boli rozvojové plochy roz¢lenené na parcely viacerych velkostnych
kategérii. Priemerna odportéana velkost stavebnych pozemkov je 600 m?.

A.2.7.2 Ob ¢ianske vybavenie so socialnou infrastruktarou
VrieSenom Uzemi sa nachadzaju nasledovné zariadenia obcianskej vybavenosti a sociélnej
infrastruktary:

—  Obecny urad

- KhniZnica

-  Kultdrny dom s kuchyrou a kolkarfou

- Cintorin s domom smutku

- Sklad CO

- Predajna potravin (sukromna, 1 rok nefunk¢énd)

-  Predajiia Mini ABC (pri rodinnom dome)

- Pohostinstvo s reStauraciou (13 stolov)

- Bufet (pri jazere)

—  Hasi¢ska zbrojnica — 1 garaz, 18 ¢lenov

- Autobusové zastavky — 2 ks (obojstranné).

Zakladna Skola sa v obci Oldza nie je — deti navstevuji ZS v Hubiciach (1.-4. roénik), v Zlatych
Klasoch, Lehniciach , Stvrtku na Ostrove a Samorine. Materska $kola sa vobci Oldza taktieZ
nenachadza — deti navstevuji MS v Hubiciach. V rozostavanej lokalite 69 rodinnych domov je
planovana vystavba objektu ob&ianskej vybavenosti v (centrum sluzieb).

Nové zariadenia obgianskej vybavenosti nie si navrhované. Specifické zariadenia obg&ianskeho
vybavenia pre obyvatelov a zamestnancov (obchod, sluzby) m6zu vznikat v ramci Gzemia s hlavnou
obytnou, vyrobnou a rekrea¢nou funkciou, ¢o pripdstaji regulacné podmienky, ktoré Gzemny plan
obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujicu zastavbu.

Zasady a regulativy umiestnenia ob  €ianskej vybavenosti su uvedené v kapitole ¢. B.1.3..

A.2.7.3 Vyroba

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju nasledovné zariadenia vyroby:
—  TRIADA ODPAD s.r.0. — Zavod na vyrobu vibrolisovanych beténovych tvarnic
-  Farma oSipanych (1408 ks vykrm, Krmiva JORULA s.r.0.).

Uzemny plan vymedzuje 4 nové plochy pre vyrobu a sklady (€. 1, 2, 3 a 5, z toho ¢&. 2 vo vyhlade) a 2
nové plochy pre tazbu Strku (€. 4 a 15, plochy sa po ukonceni tazby vyuzija pre rekreaciu).
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Uzemny plan zaroven riesi funkénd konverziu arealu farmy o$ipanych, ktora postupnym znizovanim
stavov, chovu oSipanych a vyroby bravéového mésa do roku 2010 zanikne a ktora bude nasledne
uréenda na byvanie v rodinnych domoch (podnet vilastnika).

Drobné vyrobné prevadzky (remeselné sluzby) mdézu vznikat vramci Gzemia s hlavnou obytnou
funkciou, ¢o pripastaju regulaéné podmienky, ktoré Uzemny plan obce stanovuje pre navrhované
rozvojové plochy a existujlcu zastavbu.

A.2.7.4 Rekreacia

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju nasledovné zariadenia Sportové a rekrea¢né zariadenia:
- miestne jazierko (rybolov — sukromny podnikatel)
— detské ihrisko

—  futbalové ihrisko.

Obec uvaZuje aj s vystavbou chybajucich zariadeni na futbalovom ihrisku a taktiez sa poécita s
vystavbou tenisovych kurtov v novej rozostavanej lokalite 69 rodinnych domov.

Uzemny plan navrhuje nové plochy s vyuzitim pre rekreaciu a Sport — chatova rekredcia na ploche ¢&.
18 a rekreéciou pri vode na plochéach €. 4, 15 (po ukonéeni tazby Strku). Tieto navrhy sa mdzu stat
vychodiskom pre budovanie vlastnej infraStruktary cestovného ruchu aturizmu (ubytovanie
a stravovacie kapacity, Sportoviska a relaxacné plochy, zariadenia) v katastri obce.

Vystavbu Sportovych a rekrea¢nych zariadeni pripastaju aj regulacné podmienky, ktoré azemny plan
obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujacu zastavbu s obytnou funkciou.

Navrh rieSenia dopravy uvaZuje s vybudovanim cyklistickych tras v katastralnom Gzemi, ¢o taktiez
prispeje k rozvoju cestovného ruchu.

A.2.8 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

V suUCasnosti je zastavané Uzemie obce vymedzené hranicou zastavaného Uzemia obce — pozri
vykres €. 2a a 2b.

Vymedzenim novych rozvojovych pléch sa Gzemie pre zastavbu vyrazne rozSiri. Rozvojové plochy
mimo su¢asného zastavaného Gzemia, su navrhované na zaclenenie do zastavaného Gzemia obce.
Prirastok zastavanych Gzemi v zmysle navrhu UGzemného planu je rekapitulovany v nasledujicej
tabulke.

Rekapitulacia prirastku zastavaného Uzemia pod  Fa rozvojovych pléch

Cislo rozvojovej plochy | Vymera plochy v ha Prirastok ZU v ha Ppznamka
1 1,8340 1,8340

2 3,9543 3,9543

3 2,1976 2,1976

4 8,8656 8,8656

5 2,4085 2,4085

(6) 10,1800 10,1800

7 11,3726 11,3726

8 7,0560 7,0560

(8) 2,6642 2,6642
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(9) 3,7544 3,7544

10 4,0280 4,0280

11 1,2063 1,2063

12 5,3988 5,3988

(13) 3,7000 3,7000

14 4,1991 4,1991

(14) 2,9351 2,9351

(15) 10,0000 10,0000

(16) 3,6412 3,6412

17 4,5198 4,5198

18 0,9315 0,9315

(19) 0,6231 0 navrhovana cestna

komunikéacia

Prirastok spolu 95,4701 94,8470

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzi t’ zastavané GUzemie v zmysle kapitoly ¢. B.1.9.

Celkovy prirastok zastavaného Uzemia je 94,8470 ha.

Vysvetlivky k pojmu ,zastavané Uzemie obce* - pod
neskorSich zmien a doplinkov:

50/1976 Zb. v zneni

Zastavané (izemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych Uzemi v
katastralnom Uzemi obce, resp. v subore katastralnych Gzemi v sprave obce. Zastavané Uzemie je

sUbor

a) stavebnych pozemkov, zastavanych ploch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uzivaju na

Ucel, pre ktory boli stavby uskutocnené,

b) po/nohospodarskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymi v pismene

a),

c) pozemkov ostatnych pléch,

d) pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento Uc¢el schvalenym Gzemnym planom

obce alebo schvalenym Gzemnym planom zény,

e) pozemkov, ktoré podfa schvaleného uzemného planu obce alebo schvaleného Gzemného planu
zény su uréené na umiestnenie stavieb na Uc¢el uspokojovania vo/hocasovych a rekreacnych

potrieb obyvate/stva (rekreacie).

A.2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tze  mi pod l'a

osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzi t' ochranné pdsma a chrdnené Gzemia v zmysle kapitoly €.

B.1.10.

UPn s.r.o.
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A.2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany Statu, Civi Inej ochrany
obyvate I'stva poziarnej ochrany a ochrany pred povod nami

Obrana Statu
Zaujmy obrany Slovenskej republiky upravuje zakon &. 319/2002 Z. z. o obrane Slovenskej republiky.

Juhozapadna ¢ast k.U. Oldza sa nachadza v ochrannom pasme do 3 km od Vojenského ucelového
zariadenia Mierovo.

Na dalSie stupne PD sa vztahuje tato poziadavky v zaujme obrany Statu:

- neumiestiiovat objekty vysSie ako 30 m nad terénom, ani zdroje vf Ziarenia do vzdialenosti 500
m na sever od cesty II/572 (napr. radiové a TV vysielace) bez suhlasu SAMaV Bratislava
v ochrannom pasme do 3 km od Vojenského G¢elového zariadenia Mierovo.

Civilna ochrana obyvate [Fstva

Obec ma vypracovanu dolozku CO, obecny sklad je zasobeny maskami a zakladnymi pomdckami. Pri
rieSeni poziadaviek CO postupuje v zmysle nasledovnych pravnych predpisov:

— zékon €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov (dalej len
»Zzakon o CO")

- vyhldSka MV SR ¢&. 533/2006 Z. z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred Gc¢inkami
nebezpecnych latok

- vyhl&Ska MV SR ¢&. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych
a prevadzkovych podmienok informaéného systému civilnej ochrany

- zékon €.129/2002 Z. z. o integrovanom zachrannom systéme

- vyhldSka MV SR ¢&. 523/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie zachrannych prac
a organizovania jednotiek civilnej ochrany

- vyhl&Ska MV SR ¢&. 532/2006 o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany

- vyhl&Ska MV SR ¢&. 523/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie zachrannych prac
a organizovania jednotiek civilnej ochrany

- vyhldSka MV SR ¢. 314/ 1998 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie hospodarenia
s materialom civilnej ochrany

- nariadenie vlady SR €.166/1994 Z. z. o kategorizacii Uzemia Slovenskej republiky.

RieSenie problematiky civilnej ochrany bude spracovavané v dalSich stupfioch Planovacej
dokumentacie civilnej ochrany, ktora sa upresruje priebezne.

Obec Ofldza pini tlohy na Useku civilnej ochrany v sulade s § 15 ods.1 pism. a), b), c), d), e), f), g), h),
i), j) ,k), I), m) a § 15 ods.2 zakona o CO.

Pravnické a fyzické osoby si plnia povinnosti na Useku civilnej ochrany obce Oldza v silade s § 16
ods.1 pism. a), b), ), d), e), f), g), h), i), ) a 8 16 0ds.2-5,7,10-14 z&kona o CO.

RieSenie problematiky civilnej ochrany bude spracované v dalSich stupfioch PD na zonalnej Grovni.

Vzhladom k realnym moznostiam je predpoklad pre ochranu obyvatelstva ukrytim budovat ochranné
stavby len formou Ukrytov budovanych svojpomocne v rodinnych domoch (dvojucelové stavby). Na
urcenie vhodnych ochrannych stavieb pouzitelnych na jednoduché dkryty vymenuje obec komisiu,
ktora ur€i ako vhodn( stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych
domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani
Specifickych Uprav musia zabezpecit ¢iastoénu ochranu 0s6b pred G¢inkami mimoriadnych udalosti.
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Vybrané vhodné podzemné alebo nadzemné priestory stavieb na jednoduché ukryty budované
svojpomocne musia splhat’ poZiadavky na:

a) vzdialenost miesta pobytu ukryvanych osdb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia v€as ukryt,
b) zabezpecenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpeénych latok,
¢) minimalizaciu mnozstva prac nevyhnutnych na UGpravu tychto priestorov,

d) statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,

e) vetranie prirodzenym alebo natenym vetranim vonkajSim vzduchom filtratnym a ventilaénym
zariadenim,

f) utesnenie.

Pri ochrannej stavbe typu jednoduchy dkryt musi ochranny suginitel stavby dosiahnut hodnotu KO =
minimalne 50.", ¢o je zakladnou poziadavkou na umiestnenie tychto ochrannych stavieb.

O vybranych priestoroch stavieb spracuje obec v spolupraci s vlastnikom objektu urovaci list
jednoduchého Ukrytu budovaného svojpomocne. Vybrané vhodné podzemné, alebo nadzemné
priestory musia splfiat poziadavky v zmysle vyhlasky MV SR &. 297/1994 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov.

Varovanie obyvatelstva v rieSenej zone musi byt obecnym Uradom zabezpecéené relaciou v obecnom
rozhlase, alebo inymi mobilnymi vyrozumievacimi prostriedkami.

Poziarna ochrana

V obci Oldza sa nachadza hasi¢ské zbrojnica s organizovanym dobrovolnym hasi¢skym zborom, ktory
ma 18 Clenov. Objekt hasicskej zbrojnice je vybaveny 1 garazou zbor disponuje zariadenim PPS 12. V
pripade poZiaru spolupracuje s jednotkami v Samorine (12 km) a Zlatych Klasoch (4 km).

PozZiarna ochrana je zabezpe€ovana z pozZiarnych studni, nakolko obec neméa vybudovany verejny
vodovod.

Pri zmene funkéného vyuzivania Gzemia je potrebné rieSit poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov
pozZiarnej ochrany v sulade so zadkonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a sUvisiacimi
predpismi. Dalej je potrebné r eSpektovat ust. vyhlasky &. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpe&ovani
stavieb vodou na hasenie poziarov, tykajuce sa najma zdrojov vody a odbernych miest — na verejnom
vodovode zriadit odberné miesta podla § 8 ods. 1 vo vzdialenosti podla prilohy €. 4 uvedenej vyhlasky
a v Gastiach bez verejného vodovodu zabezpegit potrebu vody inym spdsobom (zabezpeéi obec,
pravnicka alebo podnikajuca fyzicka osoba podla § 4 uvedenej vyhlasky — zdroje a odberné miesta je
potrebné obci, pravnickej alebo podnikajucej fyzickej osobe zriadit podla § 16 ods. 3 a4 uvedenej
vyhlasky najneskor do 31.12.2009).

Posudenie, resp. rieSenie protipoziarnej bezpec€nosti jednotlivych objektov bude spracované v dalSich
stuprfioch PD. Pri navrhu rieSenia pristupovych komunikacii je potrebné reSpektovat poziadavky § 82
vyhl. MV SR ¢&. 94/2004 Z. z..

V zmysle STN 73 5710 - Poziarne stanice, poziarne zbrojnice a poziarne bunky, ¢l. 13 je stanovena
orienta¢na potreba poziarnej stanice v izemnom celku podfa prilohy 1:

- celkova plocha sidelného tvaru (obce): 8,86 km?
- plocha lesov, parkov, vodnych ploch a polnohospodarskej pody: 8,45 km?
—  plocha sidelného Gtvaru pripadajica na jednu poZiarnu stanicu: 16,6 km?
- pozadovany pocet pozZiarnych stanic pre sidelny Gtvar (obec):

Sv-z 8,86 — 8,45

Nv = = =0,025
Kv 16,6
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Z uvedeného prepodtu nevyplyva potreba novej velkej poziarnej stanice. Ulohy slvisiace so
zdolavanim poZziarov a vykonavanim zachrannych prac pri Zivelnych pohromach sa aj nadalej budu
vykonavat v spolupréaci s poziarnou stanicou v. Samorine a Zlatych Klasoch.

Ochrana pred povod rnami

Vzhfadom na rovinny charakter terénu nie je obec vystavena nepriaznivym ucinkom privalovych vod.
Vdaka vyhodnej polohe v centralnej ¢asti Zitného ostrova na vyvySenine agradac¢ného valu Dunaja je
obec dostato¢ne chranend pred povodnami.

Ochrana pred povodnami je spracovana v Povodnovom plane obce v spolupraci s pravnickymi
a fyzickymi osobami a podnikatelmi v zmysle zakona €. 666/2004 Z. z. o ochrane pred povodnhami
a vykonavacimi predpismi:

-  vyhlaska MZP SR 6.384/ 2005 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o obsahu povodriovych
planov, o ich schvalovani a aktualizacii,

- vyhla3ka MZP SR ¢&.385/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vykonavani
predpovednej povodnovej sluzby a hlasnej a varovnej povodnovej sluzby,

- vyhlaska MZP SR &.386/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuji  podrobnosti o predkladani
priebeznych informativnych sprav pocas povodni a suhrnnych sprav o priebehu a o nasledkoch
povodni a o vykonavanych opatreniach,

- vyhla3ka MZP SR ¢€.387/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vyhodnocovani
a uhradzani povodnovych zabezpecovacich prac, Skéd spdsobenych povodfiami a ndkladov na
¢innost organov Statnej spravy ochrany pred povodniami.

V ramci ochrany pred povodnami obce Oldza nenavrhujeme vykonat Ziadne opatrenia.

Udaje o vodnych plochach st spracované v kapitole &. A.2.12.2 v &asti Vodné toky a plochy.

Zéasady a regulativy umiestnenia verejného technické  ho vybavenia (aj zariadenia obrany Statu,
COO, PO a ochrany pred povodriami) st uvedené v kapitole ¢. B.1.5..

A.2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Navrhy ochrany prirody a krajiny

Cast rieSeného Gzemia zasahuje do vyhlaseného chraneného vtagieho Gzemia SKCHVU Lehnice
(vyhlasené vyhlaskou Ministerstva ZP z 8. augusta 2005 &. 377/2005 Z. z. — s G&innostou od 1.
septembra 2005 — na (cel zachovania biotopov druhov vtdkov eurépskeho vyznamu a biotopov
stahovavych druhov vtakov dropa fuzatého, prepelice polnej a sokola ¢ervenonohého a zabezpecenia
podmienok ich prezitia a rozmnoZovania). Chranené vtacie Uzemie ma vymeru 2346,85 ha
a nachadza sa v k. 0. Bellova Ves, Horna Potén, Maly Lug, Maslovce, Masnikovo, Oldza, Sasa, Velka
Paka aVelky Lég. Zakazané ¢innosti vramci vyhlaseného CHVU sU popisané v § 2 citovanej
vyhladky. V k. (. Ofdza su do CHVU zaradené tieto parcely: 130/9, 130/15, 130/16, 279/1, 279/5,
279/6, 279/8, 279/9, 305, 306, 327/2, 328.

Celé rieSené Uzemie sa nachadza v chranenej vodohospodarskej oblasti CHVO Zitny ostrov
(V chranenej vodohospodarskej oblasti musi byt zabezpecena vSestranna ochrana povrchovych vod,
podzemnych véd a ochrana podmienok ich tvorby. Musia byt zabezpecené poziadavky zékona ¢&.
364/2004 Z. z. — vodny zakon. Jednym z opatreni ochrany podzemnych véd je vybudovanie
nepriepustnej splaskovej kanalizacie a odvedenie odpadovych vod do COV, ktora zabezpeduje
limitné hodnoty znecistenia pri ich vylsteni do toku.).

Prirodné zdroje

Chranenéa vodohospodarska oblast Zitny ostrov — celé katastralne tzemie obce.
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Pbédny fond — orna pdda Styroch najlepSich skupin bonitovanych pddnoekologickych jednotiek
s vybudovanymi hydromelioracnymi stavbami, vinice, ovocné sady a trvalé travne porasty.

Pamiatkovy fond — rozpisany v prislusnej kapitole textovej ¢asti.

Ekologicky vyznamné segmenty:

- vodné plochy

—  plochy lesnych porastov

—  trvalé travne porasty

- vSetky plochy nelesnej drevinovej vegetacie v Casti intenzivne vyuzivanej na
polnohospodarske ucely.

Genofondové lokality — v rieSenom (zemi sa nenachadzaju ziadne genofondové lokality fauny a flory.

Navrh prvkov MUSES

Priemet RUSES okresu Dunajska Streda do rieSeného i zemia:

Ziadne biocentra ani biokoridory na regionalnej Grovni neboli v rieSenom Gzemi navrhnuté.

Navrh prvkov MUSES

- mBC vodna plocha — biocentrum miestneho vyznamu, tvori ho vodna plocha s brehovymi
porastmi. Je to jediné Uzemie, kde je mozné vybudovat prvok USES.

Stresové faktory: nedostatok brehovych porastov, blizkost zastavaného UGzemia obce
a komunikécie.

Navrh: rozsirit plochu biocentra, ornd p6édu zmenit na TTP s menSimi plochami nelesnej
drevinovej vegetacie, posilnit brehové porasty.

Biokoridory na miestnej Grovni nenavrhujeme. Ziadne existujice linie zelene nespinaju parametre na
vytvorenie biokoridoru. V buddcnosti po vybudovani pasov zelene pédoochrannej bude mozné z nich
vytvorit biokoridory.

Interakéné prvky ploSné — posiliuja funkénost biocentier a biokoridorov, s tvorené plochami lesnych
porastov, nelesnej drevinovej vegetacie, vodnymi plochami s brehovymi porastmi a plochami verejnej
zelene v obci.

Interakéné prvky liniové st navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako pasy izola¢nej zelene okolo
Sportovych aredlov, priemyselnych arealov a hospodarskych dvorov. Plnia funkciu izola¢nu ale aj
estetickd. Pri chybajucich biokoridoroch budd pinit funkciu biokoridorov a prepéjat jediné biocentrum
v rieSenom Gzemi mBC s prvkami USES v susednych katastroch.

Plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV — je to zelen na plochach navrhovanych na biocentra
a biokoridory. Pri navrhu vysadby tejto zelene je potrebné drevinovi skladbu konzultovat s
oddeleniami Statnej ochrany prirody. Navrhovana drevinovéa skladba by sa mala pridrZiavat drevinovej
skladbe potencialnej prirodzenej vegetacie daného Uzemia.

Potencialna prirodzena vegetéacia a jej hlavné jednotky v rieSenom Gzemi su:
- jaseriovo — brestovo — dubové lesy

— suchomilné dubové lesy ponticko — pandnske.

Tieto lesné rastlinné spolocenstva by sa v danych podmienkach v rieSenom Uzemi vyvinuli ako
stabilny autoregulaény systém bez zasahu cloveka.
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Liniova zelefi pédoochranna — navrhujeme ju hlavne na plochach ornej pédy nad 100 ha ana
plochach ornej pédy s pédou lahkou ohrozenou vodnou, ale hlavne veternou er6ziou. Si to pasy
zelene tvorené 2 etdzami, ktoré zabrania pésobeniu erézie. Tato zelen je kombinovana s liniovymi
interakénymi prvkami, ktoré plnia ta istd funkciu ale nachadzaju sa ako sprievodna zelefi komunikacii.

Navrhy ekostabiliza ¢énych opatreni

ZvySenie stupria ekologickej stability — na ploche arealu Easy Blok navrhujeme vytvorit plochy na
ozelenenie, vysadbu izolacnych pasov zelene okolo areélov.

Eliminacia stresovych faktorov — na ploche dvorov hospodarskeho dvora Farmy oSipanych JORULA
(zaradeny medzi stredné zdroje znecistenia ovzduSia) navrhujeme vytvorit plochy zelene, ktoré budd
izolovat objekty so ZivociSnou vyrobou od obce — od r. 2010 sa uvazuje s ukon¢enim prevadzky.

Rekultivacia po tazbe Strku — aredl po tazbe Strku navrhujeme zrekultivovat a vytvorit novi funkciu
pre toto Uzemie.

Rekultivacia skladky — skladku komunalneho odpadu, na ktorej sa uz neskladkuje ale vytvaraju sa tu
divoké skladky navrhujeme zrekultivovat, zasypat zeminou a ozelenit.

Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajin
stability su spracované v kapitole ¢. B.1.7.

y so zrete fom na udrZanie ekologickej

A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vyb avenia

A.2.12.1 Doprava

SirSie dopravné vz tahy

Obec Oldza je sucastou okresu Dunajskd Streda, ktory ma k dispozicii dva dopravné systémy —
cestnu a Zelezniénu dopravu. Dopravny systém obce je tvoreny vyluéne cestnou dopravou po cestach
a miestnych komunikéaciach. Juznou c¢astou rieSeného Uzemia prechadza cesta 11/572. Obec je
vzdialena 13 km od okresného mesta Dunajska Streda a 15 km od hlavného mesta Bratislavy.

RieSenym Gzemim prechadzaju nasledovné cesty:

— cesta druhej triedy €. 11/572 v trase kriz. s /2 Bratislava — kriz. s 1/63, Dunajska Streda.

Priamo cez obec prechadzaji nasledovné cesty tretej triedy:

- cesta tretej triedy €. 111/5032 v trase — kriz. s 11/503 — kriZ. s 11/572 — Oldza — Novy Zivot,

-  cesta tretej triedy €. 111/5033 v trase — kriz. s 11/503 Hubice — Oldza,

-  cestatretej triedy €. I11/50318 v trase — kriz. s I11/5032, 111/5033 Oldza — kriz. s 111/5034 Zlaté Klasy,
—  cestatretej triedy €. 111/5728 v trase — kriz. s 11/572 Lehnice — kriz s 111/5032 Oldza.

V ramci celoStatneho scitania dopravy 2005 bola zistena intenzita v rieSenom Gzemi len na ceste

11/0572. Ostatné cesty tretej triedy v rieSenom Uzemi neboli zaradené do celoStatneho scitania
dopravy 2005.

Intenzitu dopravy na ceste 11/572 vo vozidlach za 24 hod. dokumentuje nasledovna tabulka (zdroj
Slovenska sprava ciest):

Cesta r. 2005 r. 2005 OA r. 2015 r.2015 OA |r. 2025 r. 2025 OA
celko celkom celkom
m

c. lI/572 - 82670 | 2379 2061 2776 2412 3124 2721
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Z uvedeného vyplyva, Ze cesta 11/572 bude do vyhladu v danom Useku kapacitne vyhovovat.

Na Zelezniénu dopravu mé& obec pristup na Zelezni¢nej stanici v Kvetoslavove vzdialenej od obce 4
km leziacej na hlavnej trati Bratislava- Dunajska Streda — Nové Zamky.

Cyklisticka doprava je reprezentovana na Uzemi obce ¢astym vyuZivanim bicykla, ale bez prislusnej
infraStruktary.

Miestna doprava

Automobilova doprava

V rieSenom Uzemi je potrebné reSpektovat ochranné pasma, ovplyviujace rieSené Gzemie v zmysle
kapitoly €. B.1.10.

Z hladiska koncepcie rozvoja cestnej siete je potrebné:

- mimo zastavaného Uzemia reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty druhej triedy
v kategérii C 9,5 /70 (cesta druhej triedy €. 11/572 v trase kriz. s |/2 Bratislava — kriz. s 1/63,
Dunajska Streda)

— v zastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty druhej triedy v kategorii
MZ 12 (11,5) /50, vo funkénej triede B2

- mimo zastavaného Uzemia reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest tretej triedy
v kategérii C 7,5 /60 (cesta tretej triedy €. I11/5032 v trase — kriz. s 11/503 — kriz. s 11/572 — Oldza —
Novy Zivot, cesta tretej triedy €. 111/5033 v trase — kriZ. s 11/503 Hubice — Oldza, cesta tretej triedy
€. 111/50318 v trase — kriz. s 111/5032, 111/5033 Oldza — kriz. s 111/5034 Zlaté Klasy, cesta tretej triedy
€. lIl/5728 v trase — kriz. s 11/572 Lehnice — kriz s 111/5032 Ofdza)

— v zastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest tretej triedy v kategorii MZ
8,5 (8,0) /50, vo funkénej triede B3.

Ostatné miestne komunikacie — obsluzné su zaradené v zmysle STN 73 6110 vo funkénej triede C1 —
C3. Dopravné napojenia novonavrhovanych obsluznych a upokojenych komunikacii je potrebné riesit
samostatne v sllade s platnymi STN.

Lokalne zmeny pripadne rozSirenie miestnych komunikacii buda vyplyvat z novej vystavby rodinnych
domov, ktora si vyziada doplnit’ obsluzné komunikécie na arovni funkénej triedy C2-C3, pripadne D1
ukludnené komunikacie. Volba funkénej triedy bude zavisiet od rieSenia prisluSnej lokality (pozri
vykres). Lokalne zavady a opravy povrchu sa budi odstranovat priebezne podla potreby.

Technicky stav miestnych komunikacii je zhorSeny dlhodobym uZzivanim, preto bude potrebné
realizovat rekonStrukcie miestnych komunikécii, chodnikov, parkovisk a verejnych priestranstiev
v obci.

Zariadenia automobilovej dopravy

V obci nie su dnes v prevadzke vyznamnejSie zariadenia pre motoristov. Vzhladom na velkost obce
nie je potrebné ratat' s rozvojom zariadeni AD. Zazemie so sluzbami pre motoristov poskytuje mesto
Samorin, resp. Dunajska Streda.

Staticka doprava

Odstavné a parkovacie plochy sa nachadzaju pred objektom obecného Uradu, ako aj pri dalSich
objektoch vybavenosti. Pre kratkodobé prilezitostné odstavovanie vozidiel sa v ostatnych €astiach
obce vyuzivaju krajnice a lokalne rozSirenia miestnej komunikéacie.

V obytnych ¢astiach je odstavovanie vozidiel rieSené na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
v garazach. KedzZze sa vobci nenachadzaju ziadne zariadenia OV s vySSimi prevadzkovymi
kapacitami, stc¢asny stav vcelku vyhovuje narokom na statickd dopravu.
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Kapacita parkovisk na verejnych priestranstvach a pri vybavenosti v navrhovom obdobi sa musi riadit
STN 73 6110 pri stupni automobilizacie 1:3,5.

Podnikatel'ské subjekty s vacsSimi aredlmi si budd musiet zabezpecit parkovanie a odstavovanie
osobnych a nakladnych aut na vlastnom pozemku.

Navrh statickej dopravy je potrebné riesit v dalSich stupfioch PD na zonalnej Grovni v zmysle STN 73
6110.

Pri navrhu odstavnych a parkovacich ploch je potrebné dodrziavat hygienické poziadavky na ochranu
ZP apostupovat v zmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel (norma
udava podmienky umiestnenia odstavnych a parkovacich stati a pod.) a STN 73 0531 Ochrana proti
hluku v pozemnych stavbach.

Hromadna doprava osdb

Integrovany regionalny systém hromadnej dopravy zabezpecuje organizaciu a prepojenie hlavnych
zloziek hromadnej cestnej dopravy v hlavnych smeroch pohybu cestujucich, ktorymi pre rieSené
Uzemie su:

—  cesty do obvodného (okresného) centra (do mesta Dunajska Streda),

—  cesty do hlavného mesta Slovenska (Bratislava je len v 15 km vzdialenosti).

Najvacsi podiel na hromadnej preprave 0s6b do zamestnania, $k6l, Uradov aza nakupmi méa
autobusova preprava prostrednictvom primestskych liniek, ktoré zabezpecuje SAD Dunajska Streda.

PeSia dostupnost k zastdvkam 300 m pokryva z vacSej Casti Uzemie obce. V pripade dostupnosti
500 m, ¢€o je eSte unosné, je pokryté takmer celé Uzemie obce.

Navrhujeme zriadit 2 nové zastavky v €asti novej vystavby IBV (pozri vykres €. 3).
Nemotoristické dopravy

Pre pohyb chodcov v najfrekventovanejSich ¢astiach obce slizia peSie chodniky. Vzhladom na ich zly
technicky stav spésobeny najmé ich vekom aintenzivnou stavebnou c&innostou, obec planuje ich
rekonstrukciu. Pre bezpecnost cestnej premavky je potrebné dalej rozvijat miestny systém chodnikov.

Priechody pre chodcov je potrebné vyznadit zvislym a vodorovnym dopravnym znacenim a podlia
potreby aj znizenim dovolenej jazdnej rychlosti. Chodniky v miestach priechodov sa vybavia
bezbariérovymi Gpravami.

Cyklistické trasy nie si dnes na Uzemi obce zriadené, hoci bicykel je jednym z dblezitych prepravnych
prostriedkov v obci. Cyklisticka doprava je dnes zastUpena najma ako doprava vSedného dnia.

Vo vykrese dopravy s navrhnuté cyklistické trasy. Tieto trasy je mozné situovat’ aj do vozovky pokial
to jej Sirkové usporiadanie a intenzita dopravy umozni (Sirka jednosmerného pruhu 1,25 m,
obojsmerna cesta min. 2,5 m). Na malo zataZzenych komunikaciach nie je potrebné takto vyznacovat
cyklistické pruhy, navrhujeme vsak ich vyznacenie orientaénymi cyklistickymi znackami. Toto znacenie
vyhotovené podla STN navedie cyklistov k blizkym i vzdialenym ciefom.

Pozdiz ciest tretej triedy navrhujeme pre cyklistov zriadit obojsmerny cyklisticky pas v Sirke min. 2,5
m oddeleny od vozovky zelenym pasom. Celkova Sirka dopravného priestoru cesty vratane
cyklistického pasu a chodnika bude cca 13 m (chodnik 1,5 m, cyklotrasa 2,5 m).

Sirkové usporiadanie planovanych pesich a cyklistickych tras je potrebné navrhnat v daldich stupfioch
PD v zmysle STN 73 6110.

Letecka doprava
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Bude potrebné re$pektovat ochranné pasma letiska M. R. Stefanika, stanovené rozhodnutim Statnej
leteckej inSpekcie zn. 1-66/81 zo dna 03.07.1981 v zmysle kapitoly ¢. B.1.10. (pozri vykres €. 3).

S Leteckym Uradom SR je potrebné prejednat’ tstavby, nachadzajice sa mimo ochrannych pasiem
letiska (v zmysle 830 zdkona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskorSich predpisov -
letecky zakon) v zmysle kapitoly €. B.1.10.

Ochranné pasma dopravnych stavieb  su uvedené v kapitole ¢. B.1.10.

Zéasady a regulativy verejného dopravného vybavenia Uzemia su spracované v kapitole ¢. B.1.4.

A.2.12.2 Vodné hospodarstvo

Vodné toky a plochy

Celé katastralne uzemie obce Oldza patri do chranenej vodohospodarskej oblasti Zitného ostrova.
Oblast Zitného ostrova svojimi prirodnymi podmienkami tvori vyznamnu akumulaciu podzemnych
a povrchovych vod a zakon €. 46/1978 Zb. bolo vyhlasené za chranent vodohospodarsku oblast — OP
.

V katastralnom Gzemi obce Ofdza sa nenachadza ziadny vodny tok. V zastavanom Uzemi obce sa
nachadza vodna plocha — rybnik a v juhovychodnej ¢asti katastralneho izemia vodna plocha po tazbe
Strkopieskov (obidve v sikromnom vlastnictve).

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia Uzemia suU spracované v kapitole ¢. B.1.5.

Hydromelioracie
V rieSenom Uzemi sa nachadzaju hydromelioraéné stavby — zavlahy pozemkov, patriace do spravy
a majetku Hydromelioracie, §. p. Vrakuriska 29, 825 63 Bratislava.

- ,Zavlaha pozemkov HZO I.“ okruh CS Cenkovce (evid. & 5202 132 011) v sprave
Hydromelioracie S. p., ktora bola dana do uzivania v roku 1966 s celkovou vymerou 2263 ha

,Zavlaha pozemkov HZO I1.“ Okruh &erpacej stanice Mierovo 24 (evid. &. 5202 133 022) v sprave
Hydromelioracie §. p., ktora bola dana do uzivania v roku 1968 s celkovou vymerou 950 ha

,Zavlaha pozemkov HZO I1.“ Okruh &erpacej stanice Mierovo 25 (evid. &. 5202 133 033) v sprave
Hydromelioracie §. p., ktora bola dana do uzivania v roku 1968 s celkovou vymerou 955 ha

Planovanou vystavbou déjde pri jej realizacii k zasahu do zavlahového potrubného systému, navrh
pripadnej prekladky, resp. odstranenia koncovych ¢€asti zavlahovych potrubi bude predmetom rieSenia
dalSich stupriov PD v pripade suhlasu organu ochrany PP s pouzitim polnohospodéarskej pody pre
stavebné zamery.

Pri realizacii vystavby je potrebné reSpektovat ochranné pasmo zavlahovych potrubi.
Ochranné pasma hydromeliora €nych stavieb su uvedené v kapitole €. B.1.10.

Zéasady a regulativy verejného technického vybavenia Uzemia su spracované v kapitole ¢. B.1.5.

Zasobovanie pitnou vodou

Obec nema vybudovany verejny vodovod, ako zdroj pitnej vody sU vyuzivané vlastné studne.
Pripravuje sa vystavba verejného vodovodu z Hubic, ktory je si¢astou skupinového vodovodu Zlaté
Klasy, Cenkovce, Hubice.

Ako zdroj pitnej vody bude sluzit vitana studfia o vydatnosti 30l/sec, umiestnenej v obci Zlaté Klasy.
Pri vodnom zdroji sa nachadza aj zemny vodojem 2 x 250 = 500m°, s AT &erpacou stanicou
0 kapacite 54 I/sec, ktora pokryva dodavku nerovnomernej potreby vody (od Q, po Qmax hodinove).
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Bilancia pitnej vody

Vypocet potreby pitnej vody je vypracovany v zmysle Vyhlasky &. 684/2006 Z. z. MZP SR zo dna 14.
11 2006. Zakladné podklady pre stanovenie mnozstva pitnej vody:

—  pocet obyvatelov: - st¢asnost: 258 ob.
- vyhlad na cca 30 r. vychadzame z poc¢tu RD kde uvazujeme 4 ob./RD
555 RD x 4 ob. = 2220 ob. Nérast
vyhlad: 258 ob. + 2220 ob. = 2478 ob.

- pre priemysel a rekreéciu uvazujeme zvySenie o 10% z vypocitanej potreby vody.

Tab. 1
Odberate F pitnej vody Merné Potreba pit. vody

jedn. Suéasnos t’ Vyh l'ad
- obyvatefov: 258 ob x 135 l/osob. der = I/deri 34 850 —
2478 ob x 135 l/osob. deri = I/deri — 334 530
- ob¢ianska vybavenost: 258 ob x 15 l/osob. deri = I/deri 3900 —
2478 ob x 25 l/osob. deri = I/deri — 61 950
Medzisucet: I/deri 38 750 396 500
- priemysel : 396 500 I/d x 0,1 = — 39 650
- spolu denné potreba Q,: I/deri 38 750 436 150
m®/d 38,75 436,15
I/sec 0,45 5,05
- Max. dennd potreba Qn=Q,. kg (k4 = 1,6) m*/d 62,00 697,84
I/sec 0,72 8,07
- Max. hodinova potreba Qn= Qm. kn  (kn = 1,8) m®h 4,65 52,34
I/sec 1,29 14,54

Navrh rieSenia koncepcie zasobovania pitnou vodou

Navrhujeme vybudovat vodovodnu pripojku z obce Hubic do obce Ofdza o DN 160 x 14,6mm HDPE
v dizke cca 1,4 km. Vodovodna pripojka je kapacitne navrhnuta na Qn = 14,54 I/s zodpovedajuce DN
150mm a smerové je vedena pozdlz St. cesty Hubice — Oldra 111/5728.

Dalej navrhujeme vybudovat rozvodnu siet’ pitnej vody o DN 110 x 10mm a DN 160 x 14,6m, material
HDPE ato najskér v existujlcej Casti osidlenia a nasledne postupne budovat rozvodni vodovodnu
siet do novych rozvojovych lokalit.

Vodovodnu siet navrhujeme ulozit vo verejnych priestranstvach ciest a zelene.

Pri rieSeni rozvodnej siete pitnej vody musia byt splnené poziadavky noriem STN 73 6005 a 73 6822.

V prie€nom reze komunikacii je nutné vyhladovo uvazovat s umiestnenim vodovodu, splaskovej
kanalizacie, pripadne samostatnej dazdovej kanalizacie. Musi byt rieSena v stlade s STN 73 6620.

Je potrebné dbat na ochranu vodarenskych zdrojov podzemnych véd v zmysle zékona €. 364/2004 Z.
Z. a navaznych nariadeni ako aj zak. ¢. 364/2004 Z. z.

Ochranné pasma vodohospodarskych stavieb su uvedené v kapitole €. B.1.10.
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Zasady a regulativy verejného technického vybavenia Uzemia sU spracované v kapitole ¢. B.1.5.

Odkanalizovanie a likvidacia odpadovych véd

Obec Oldza mé& novovybudovanu verejnd kanalizaénu siet. Zrazkové odpadové vody su rieSené do
vsaku.

Projektova pripravenos t

Obec Oldza ma splaskovu kanalizaciu zrealizovanu podla vypracovanej projektovej dokumentacie
,Oldza — Kanalizacia“ v stupni ,P* vypracovanu Ing. Jaroslavom Zdimalom — projektova kancelaria,
Svantnerova 11, Bratislava, aje rieSena v nadvaznosti na splaskovd kanalizaciu obce Lehnice so
spoloénou COV Hubice. Trasa kanalizacie je vedena aj cez obec Oldzu atoho &asu je uZ
zrealizovana. Splaskova kanalizacia vzhlfadom na rovinna konfiguraciu terénu je rieSené kombinaciou
gravitacnych stdk s ¢erpacimi stanicami (zdvihacimi).

Bilancie mnozstva splaskovych véd

Mnozstvo dopadovych vdd preberdme z vypoctu potreby pitnej vody Tab. 1, STN 75 6101.

Tab. 2
Odtok spl. véd z obce Ofdra Merné MnoZstvo odp. vod
jedn. Sucgasnost’ Vyh/lad
- Priemerné denné mnozstvo Oy m°/d 38,75 436,15
- Priemerné hodinové mnozstvo Qy, m°/h 1,62 18,17
l/sec 0,45 5,05
- Max. prietok Qp max= Q24 X Kn max m¥h 7,13 54,51
khmax=4,4 (3,0) l/sec 1,98 15,14
- Min. prietok Qmin= Q24 X Kmin m¥h 0 10,90
kmin=0 (0,6) I/sec 0 3,03
- Predpokladané znedistenie BSKs = 300 mg/I
BSKs=38,75 . 0,30 = 11,62 kg/deri
BSKs=436,15 . 0,30 = 130,84 kg/deri kg/d 11,62 130,84
- Ekvivalentny pocet obyvatefov EO 195 2180

Uvedené hodnoty v Tab. 2 st vstupnymi hodnotami do spoloCnej COV v Hubiciach ktora ma slazit pre
obce: Hubice, Cakany, Stvrtok na Ostrave, Oldza, Hviezdoslavov, Lehnice a Mierovo.

Navrh rieSenia koncepcie odkanalizovania

V obci Oldza navrhujeme vybudovat stokovu siet splasSkovej kanalizacie. Koncepcia odkanalizovania
je zhodna s rieSenim obce Lehnice so spoloénym &istenim v COV v Hubiciach. Jedna sa o gravitaénu
stokovl siet DN 300 mm PVC s pouzitim precerpavacich (zdvihacich) stanic. VSetky splaskové
odpadové vody budu zalstené do rozostavanej stoky ,a“ budovanej v ramci projektu ,Lehnice —
Kanalizacia“, ktorej trasu smerové je vedena zapadnym okrajom osidlenia Oldze pozdiz cesty 111/5728
(pozri vykres €. 4a).

Vystavbou splaskovej kanalizacie a jej sfunkénenim bude spinena poziadavka zakona ¢. 364/2004 Z.
z. — vodny zakon 831 a 836, nakolko obec sa nachadza v chranenej vodohospodarskej oblasti Zitného
ostrova — OP I°,

Kanalizatna stokova siet musi byt uloZzena vo verejnych priestranstvach ciest a zelene a musi spifat
poziadavky STN 75 6101, STN 73 6822, STN 73 6005.
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Pri rieSeni likvidacie zrdzkovych vdd z povrchového odtoku doporucujeme ponechat terajSi systém —
vsak, odvadzanie do cestnych priekop. S delenou stokovou sietou neuvazujeme z dévodu vysokych
investicnych a prevadzkovych nékladov. Pri rieSeni povrchovych dazdovych véd do vsaku
(predovsSetkym zo spevnenych pléch) musia vyhovovat poziadavkam vyplyvajacich zo zakona ¢&.
364/2004 Z.z. — vodny zakon.

COV v Hubiciach doporuéujeme kapacitne posudit pre pomerne vysoké vstupné udaje pritoku
mnozstva odpadovych z Oldze.

Ochranné pasma vodohospodarskych stavieb su uvedené v kapitole €. B.1.10.

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia Uzemia sU spracované v kapitole ¢. B.1.5.

Pouzité podklady

- Dokumentécia vypracovana v stupni DUR ,aglomeréacia Hubice — odkanalizovania a istenie odp.
vbd a zdsobovanie pitnou vodou“, Projektant: Ing. Peter Pomothy, Mierova 30, Bratislava,
11/2006

- Prehladna situacia vodovodnej siete aglomeracia Lehnice 1:50 00, Investor: ZsVS a. s. Nitra
pracovisko Bratislava

- Mapové podklady hydromelioracnych stavieb — zavlah vk.G. obce Oldza, poskytnuté
Hydromelioraciami S. p. Bratislava.

- ,Oldza — Kanalizacia“, PS, Projektant: Ing. J. Zdimal, Svantnerova 11, Bratislava, projektova
kancelaria, 05/1997.

A.2.12.3 Energetika

Zasobovanie teplom

V blizkosti obce sa nenachadzaju ziadne centralne vyrobne tepla, vSetky objekty podnikatelskych aktivit,
obcianskej vybavenosti a domacnosti vyuzivaju ako zdroj tepla potrebného pre ucely kurenia, varenia
a pripravu TUV plyn, elektrickd energiu a tuhé palivo.

Netradi €né druhy energie

SIineéna energia

SIneéné teplo sa mdze vyuzivat prostrednictvom slne¢nych kolektorov alebo tepelnych cerpadiel.
-  Slnecné kolektory

V naSich zemepisnych Sirkach dosahuje slne¢né Zziarenie, Cize suma priameho a difizneho
slne¢ného Ziarenia za optimalnych okolnosti max. 1,0KW/m®. Slneéné kolektory dokazu tdto
energiu zachytit a az 75 % slne¢ného Ziarenie premenit na teplo. Solarne kolektory sa vyuZzivaju
na ohrev TUV aZ v druhom slede na podporu vykurovania.

—  Tepelné ¢erpadlo

Tepelné cerpadlo je vykurovacie zariadenie, ktoré odobera tepelnt energiu z prirodného
prostredia a odovzdava ju vykurovaciemu systému.

Systém voda-voda, vyuziva teplo podzemnej vody.
Systém zem-voda, vyuziva zemné teplo prostrednictvom zemnych kolektorov.

Systém vzduch-voda, vyuZziva vzduch s prostredia.
Energia biomasy

K druhotnym zdrojom biomasy patri aj polnohospodarsky odpad, najma slama. Biomasou s ohfadom
na jej vyuzitelnd energiu, nezavadnost pre Zzivotné prostredie, vyuzitelnost popola pre
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polnohospodéarske ucely, bude mozné nahradit tuhé paliva v lokalithch, ktoré nie je mozné
plynofikovat.

Energia bioplynu

Ziskavanie a vyuZzivanie energie bioplynu predpoklada znaény rozsah vhodnych pofnohospodarskych
produktov. Nevyhodou vyroby bioplynu fermentaciou je malé intenzita vyroby, nakolko ide o dlhodoby
proces.

V dalSich stuprfioch PD doporucujeme podporit aktivity v zaujme vyuzitia alternativnych zdrojov
energie (veterna energia, slneéna energia, alternativne energie s aplikaciou tepelnych cerpadiel,

najma biomasy).

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia Uzemia sU spracované v kapitole ¢. B.1.5.

Z&sobovanie zemnym plynom

Obec je zasobovana zemnym plynom (ZP) z regulac¢nej stanice RS 603/2/1-440, ktora je umiestnena v
obci Hubice. RS reguluje vstupny pretlak ZP z hodnoty 4MPa na prevadzkovy pretlak 0,3MPa (300kPa).
Miestne STL rozvody ZP vobci su zrealizované z polyetylénového materiadlu — LPE. Obec bola
splynofikovana v roku 2000. Okrem ZP sa v obci pouziva na vykurovanie RD elektricka energia a tuhé
palivo.

V blizkosti obce sa nenachadzaju ziadne centralne vyrobne tepla.

V roku 2004 v obci zilo 325 obyvatelov. V roku 2001 bolo v obci 99 bytov, z toho: 94 RD, z toho: 4 BD, z
toho: 1 OB.

Navrhované rieSenie

Pri priemyselnej vyrobe s ohfadom na dostupné Udaje sme vychadzali z mernych ukazovatelov na
obostavany priestor.

V cielovom roku 2035 sa predpoklada, ze bude sa zrealizovanych 555 rodinnych domov.

Spotreba ZP bude:
Qb= (Nigy X HQpsy) = (267 x 1,4) = 777 m*/hod
Rp = (Nigv X RQpsy) = (555 x 3500) = 1 942 250 m®/rok

MO+VO: cca 450 m*/hod

Qp = celkovy hodinovy odber ZP v kategérii domacnost (m*/hod)

Rp = celkovy roény odber ZP v kategérii domacnost (m®/rok)

Ngy =pocet odberatelov ZP v kategérii doméacnost

HQsv = max. hodinovy odber ZP (m*/hod)

RQsv = max. roény odber ZP (m®/rok)

MO = maloodber

VO = velkoodber.

Podla ,Prirucky pre objednavatelov a spracovatelov generelov obci a Studii plynofikacie lokalit* sa pre
odberatelov v kateg6rii domacnost (IBV) max. hodinovy odber ZP stanovuje v zavislosti na teplotnom

pasme. V tomto pripade je to: HQpgy = 1,4 m®hod a RQzy = 3500 m*/rok, pre vykurovanie, varenie
a pripravu TUV pre jeden RD (Standartni odberatelia).

Uvedena obec spada do teplotnej oblasti 1, s vonkajou vypoétovou teplotou -11°C, zmysle normy
STN 76 0540-3.
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Spotreby ZP st uvedené pre cielovy rok 2035.

Spotreby ZP pre MO a VO su uréené orientacne, nakolko t. €. nie je uréeny vyrobny program, nie su
urené zastavané plochy objektov, vySka budov pre jednotlivé prevadzky, smennost, pocty
pracovnikov a p.

Na priemyselnu vyrobu je navrhnuta plocha cca 10.4 ha.

Material potrubia

Na plynovod a pripojky navrhujeme polyetylénové potrubie (LPE) SDR17,6 a SDR11, z materialu
MRS80 a MRS100.

Poziadavky vyplyvajlce z navrhovaného rieSenia

— v suUc€asnosti RS ako aj systém rozvodov ZP obciach zabezpecuju plynult dodavku ZP

- s narastajucou spotrebou ZP v obciach Hubice a Oldza bude v buddcnosti potrebné posudit
kapacitu RS v obci Hubice, VTL pripojku do RS, prepojovaci plynovod medzi obcami a verejny
plynovod v obciach, pri posudzovani plynovodov a RS bude potrebné zvazit, ¢i nebude
jednoduchsSie s narastajlcou spotrebou zvysit tlak z 0.3MPa na 0.4MPa aj za podmienky vymeny
domovych regulatorov.

- vypracovat generel plynofikacie obce v nadvéznosti na obec Hubice

- zamery navrhované v UP nezasahuju do ochranného ani bezpe¢nostného pasma plynarenskych
zariadeni ( VTL plynovod, VTL pripojka a RS)

- vo vySSich stuprioch PD bude nutné vSetky spotreby ZP pri rozvoji obce konzultovat s SPP- RCz.
Ochranné pasma plynarenskych zariadeni a liniovych stavieb su uvedené v kapitole ¢. B.1.10.

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia Uzemia sU spracované v kapitole ¢. B.1.5.
Zasobovanie elektrickou energiou

Obec Oldza je elektrickou energiou zasobovana z elektrizacnej siete Zapadoslovenskej energetiky
a.s., prostrednictvom vonkajSieho kmenového vedenia VN — 22 kV €. 221.

Priemyselné podniky na juhozapadnej ceste od obce Mierovo su zasobované 22 kV vedenim ¢&. 437,
ktorého trasa je paralelna s cestou po jej juhovychodnej strane. Z 22 kV vedeni odbocuju pripojky do
distribuénych transformacnych stanic, z ktorych su vedeniami nn zasobované odberné miesta
spotrebitelov.

Pre zasobovanie obce slizia transf. stanice:
- TS 744-2 stoziarova, mrezova — na juhozapade obce (nedaleko polno. vyroby)
- TS 744-1 2% stipova — na severnom okraji obce pri ceste ku obci ZI. Klasy

- TS 744-3 kioskova — nov4, vychodne od cesty do obce Maslovce.

V podnikoch na vyrobu prefabrikatov pri ceste od obce Mierovo st dve TS, jedna 2% stipova, jedna
nova murovana.

Sucéasny stav vyhovuje pre terajSie naroky odberatelov na el. energiu. TS 744-3 ma sluzit pre
budovanu lokalitu na byvanie na vychodnom okraji obce.

Distribuéné siete NN v obci st vonkajSie aj kablové na stipoch spolu s verejnym osvetlenim, novsie st
kablové v zemi.

Napatie v sieti NN je: 3PEN AC 50 Hz 400/230V/TN-C.
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Rozvojové zamery v obci

V UP sa uvazuje s vystavbou rodinnych domov v celkovom poéte 555 RD, s rekredciou, s vyrobnymi
aktivitami a s tazbou Strku.

Nové naroky na elektrickil energiu
Obec je plynofikovana. Vo vypoctoch predpokladanych novych narokov na el. vykon pre jednu bytovu
jednotku resp. RD uvazuje sa vypoctovy vykon P; = 10 kW. Sudobost pre velky pocet bytov v jednej

skupine (lokalite) n(J100 sa uvaZzuje 3~=0,2.

Sudobost pre lokalitu s n bytmi & RD, poc¢itame podfa:
Bn= R + (1 - Bw) n™

Nové naroky
Na el. vykon pre obec ako celok, t. j. na prenos el. energie:

Prirastok RD, n = 555 RD

po zohladneni uz existujucich odberov

=0,23
Piro=n.P;.R=555.10.0,23 = 1277 kW => 1350 kVA.
Rekreacia (chaty) cca 50 + 100 kW => 120 kVA

Spolu obec cca 1500 kVA.

Naroky na el. vykon pre vyrobné aktivity a pre tazbu Strku budud rieSené podla skutoénych potrieb,
podla charakteru vyroby a energetickej naroénosti. Naroky mézu pre tieto zadmery dosahovat az
niekolko sto kW, pre tazbu Strkov ; do 0,5 + 1MW pre kazdu tazobnu lokalitu.

Byvanie v RD

Lokality ¢.12-45RD
¢.13-30RD
¢.14-60RD

Spolu: n=135RD, 3 =0,27

Pissrpo=n.P;. R = 365 kW => 400 kVA

UvaZzuje sa vybudovat novla TS/D v priestore tychto lokalit.

Lokality ¢.9-35RD
¢.10-35RD
¢.11-10RD

Spolu n=80RD, 3=0,29

PSORD =n. Pl . R =232 kW => 250 kVA

Spbsob rieSenia zavisi aj od ¢asového sledu realizacie zdmerov. Doporucuje sa rozdelit odbery medzi
existujuce TS 744-1, TS 744-2 a TS 744-3 po cca 25 — 30 RD, teda po cca 75 — 80 kW na kazdu
z transformovni.

TS 744-1 a TS 744-2 doporucujeme perspektivne nahradit novymi — prefabrikovanymi — kioskovymi,
pri su¢asnej rekonstrukcii na pozadovany vykon.
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Lokality ¢.6-90RD
¢.7—-100 RD
¢.8-85RD
¢. 16 - 30 RD
¢.17-40RD

Spolu 345 RD

Uvazujeme 3 TS kazdu pre zasobovanie cca 115 RD, a verejné osvetlenie prislusnej lokality.

R =0,275

P11srp = 316 kW

Py = 4 kW

Pre jednu TS, P = 320 kW => 340 kVA

Navrhuje sa situovanie tychto TS oznacenych ako TS-A, TS-B, TS—C v lokalitich zamerov €. 8, €. 6
a ¢. 16.Transformovne prispdsobit ako k&blové pokracovanie napdjania TS 744-2 z TS 744-3
slu¢kovanim az na vedenie 22 kV ¢&. 14, ¢im by boli TS zokruhované s moznostou napéajania z dvoch
strén.

Lokality €. 1 az &. 5 — zamery pre vyrobné aktivity. Z transformacnych stanic budovanych podfla
potrieb vyrobnych &innosti TS sa pripoja odboc¢enim z vedenia 22 kV ¢&. 437.

Lokality €. 4 a €. 15 — taZzba Strkov. V lokalitach sa vybuduji nové TS. V lokalitach &. 4, 22 kV pripojka
k TS bude z vedenia €. 437, v lokalite €. 15 z vedenia €. 221.

Prekladky existujucich 22 kV vedeni

Lokalitami zamerov €. 14 — 12 — 11 — 10 — 9 prech&dzaju 22 kV vedenia, ktorych ochr. pasma by
znacne obmedzili ich realizaciu. Navrhuje sa v primeranom rozsahu premiestnenie ¢asti tychto vedeni
do priestorov mimo Gzemia zamerov. Existujucu Cast pripojky 22 kV prechadzajucu cez Uzemie
zameru €. 9 navrhujeme nahradit’ kablovou.

Iné vedenia

Juhozapadnym okrajom katastralneho GUzemia obce prechadza vedenie VVN 400 kV (vedenie V429
Podunajské Biskupice — Gabc¢ikovo), ktoré krizuje UGzemie zameru €. 2, uréeného pre vyrobu —
realizacia vystavby musi zohladnit OP.

V stbehu s vedenim VVN 400 kV &. V 429 (po jeho juznej strane) je planovana stavba dalSieho
vedenia 400 kV. Pri planovanom vedeni je potrebné reSpektovat OP ako pri existujicom vedeni.

VSeobecne

V dalSich stuprioch PD je potrebné preverenie prenosovych schopnosti 22 kV vedeni €. 221 a €. 437,
aby sa pripadne zabezpecila realizacia tech. opatreni na zvySenie prenosu pozadovanych vykonov
v patricnom ¢asovom horizonte.

Vplyv na technické rieSenie mdze mat ¢asovy sled realizacie zamerov. Pri navrhu jednotlivych etép je
potrebné a uc¢elné zohladnit dalsi vyvoj realizacie zamerov. VSetky el. vedenia situované vo verejne
pristupnych miestach v zastavanych UGzemiach je potrebné navrhovat kablové, ulozené v zemi
v stllade s Vyhlaskou MZP SR &. 532 z 19. 9. 2002.

Nové arekonsStruované transformovne je potrebné navrhovat arealizovat prefabrikované resp.
murované s kablovou pripojkou.

Ochranné pasma elektrickych zariadeni a liniovych s tavieb su uvedené v kapitole €. B.1.10.
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Zasady a regulativy verejného technického vybavenia Uzemia sU spracované v kapitole ¢. B.1.5.

A.2.12.4 Telekomunikacie

Obec je napojena na pevnu telekomunikaéna siet T-com prostrednictvom digitalnej telefénnej
Ustredne v Zlatych Klasoch, kde sa nachadza aj PoSta. Okrem toho je obec vonkajSimi vykryvaémi
pokryta signalmi mobilnych telefénnych sieti T — Mobile a Orange, ktoré zabezpecuju aj pripojenie na
internet. Obec mé& vybudovany rozvod miestneho rozhlasu.

Spolo¢nost T-Mobile Slovensko a. s. planuje v katastralnom GUzemi obce umiestnit zakladriovu stanicu
na zlepSenie pokrytia signalom verejnej radiotelefénnej siete. Bude sa jednat o ocelovy stoziar
osadeny na prenajatom pozemku s plochou cca 100 m2 o vySke 30-40 m s napojenim na verejny
rozvod elektrickej energie s umiestnenim mimo zastavaného Gzemia alebo v zastavanom Gzemi.

V navrhu neuvazujeme so zZiadnym zdsahom do existujdcich zariadeni a trds. Su€asny stav miestne;
telekomunikacnej siete je potrebné rozsirit podia technického navrhu v dalSich stuprioch projektovej
dokumentacie. Rezervy treba navrhnit v zmysle Uzemného planu obce. Predpokladané udaje
o planovanych investiénych aktivitdch st uvedené v predchadzajlcich kapitolach (v rieSenom Gzemi
predpokladame vystavbu cca 555 bytovych jednotiek). Presné Udaje ur€ia az podrobnejSie stupne PD,
kde bude znamy investi¢ény zamer. Do navrhovanych lokalit je potrebné rozsirit aj siet miestneho
rozhlasu.

Umiestnenie zakladnovej stanice na zlepSenie pokrytia signadlom verejnej radiotelefénnej siete je
potrebné rieSit v dalSich stupfioch PD, prednostne odporic¢ame jej polohu mimo zastavaného Uzemia
obce.

Podrobny navrh rieSenia telekomunikécii v rieSenom Gzemi urcia podrobnejSie stupne dokumentacie.

Ochranné pasma telekomunika ¢énych zariadeni aliniovych stavieb s uvedené v kapitole ¢&.
B.1.10.

Zasady a regulativy verejného technického vybavenia Uzemia suU spracované v kapitole ¢. B.1.5.

A.2.12.5 Zariadenia Specialnej technickej vybavenos i

Zariadenia obrany Statu

Problematika obrany Statu je spracovand v kapitole €. A.2.10.. Priamo v obci sa nenachadzaju ziadne
zariadenia obrany Statu.

Zariadenia poZiarnej ochrany

Problematika poziarnej ochrany je podrobne spracovana v kapitole ¢. A.2.10.. V obci sa nachadza
objekt hasi¢skej zbrojnice, ktory je vybaveny 1 garazou zbor disponuje zariadenim PPS 12.

Zariadenia protipovod riovej ochrany

Problematika protipovodriovej ochrany je podrobne spracovana v kapitole €. A.2.10.. V obci sa
nenachadzaju ziadne zariadenia protipovodriovej ochrany.

Zariadenia civilnej ochrany obyvate Fstva

Problematika civilnej ochrany obyvatelstva je podrobne spracovana v kapitole ¢. A.2.10.. V obci sa
nachadzaju len pivniéné ukryty v rodinnych domoch, nie st vybudované Ziadne iné zariadenia COO.

Zariadenia odpadového hospodarstva

Problematika odpadového hospodarstva je podrobne spracovana v kapitole €. A.2.13 a B.1.8., kde su
popisané aj existujlce zariadenia OH, resp. poziadavky na ich zriadenie.
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Zasady a regulativy verejného technického vybavenia Uzemia sU spracované v kapitole ¢. B.1.5.

A.2.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredi e

Sucasny stav kvality zivotného prostredia rieSeného Uzemia je vysledkom vzajomného priestorového
a ¢asoveho pdsobenia stresovych faktorov roznej intenzity.

Prirodné stresové javy

- veterna erézia na lahkych a vysychavych a plytkych pdédach nechranenych vegetaciou stredne
silna.

Sekundarne stresové javy

Miestne zdroje znedistenia ovzduSia — obec je plynofikovana, vacSie zdroje znecistenia ovzduSia sa
v rieSenom Uzemi nenachadzaju.

Uzemie zasiahnuté hlukom — hluk z dopravy, zastavanym Gzemim obce prechadzaju iba komunikécie
tretej triedy. Intenzita dopravy je nizka, hluk z dopravy neohrozuje zastavané Gzemie obce.

Odpady

Komunalny odpad z domécnosti a subjektov pdsobiacich v obci sa zhromazduje do KUKA nadob 110
I. Odvoz odpadov zabezpecuje firma PETMAS-ONYX, s.r.o Pezinok 1x za 2 tyzdne. Odpady sa
znesSkodnuju na zaklade uzavretej zmluvy na skladke tuhého komunalneho odpadu v katastralnom
Gzemi Cukarska Paka.

Vznik komunalneho odpadu a nakladanie s odpadom v roku 2000

Nazov odpadu MnozZstvo v t yuzité v t ZneSkodnené Iny spésob
skladkovanim vt | zneSkodnenia v t
Domovy odpad 73 9 64 -
z domacnosti
Odpad zo 1000 - - 1000
septikov
Triedeny odpad:

—  plasty dotrieduje firma OSPRA INVEST s.r.o. Bratislava, prevadzka Rovinka
—  batérie a akumulatory spracovava firma MACH TRADE s.r.o. Sered

- stavebné odpady, asfalt spracovava firma TRIADA — ODPAD s.r.0. Kvetoslavov

Zivo&isna vyroba
-  Farma oSipanych JORULA — 1408 ks vykrm.

Podla poctu hospodarskych zvierat je dvor strednym zdrojom znecistenia ovzduSia. Do roku 2010
farma zanikne.

Znedistenie podzemnych a povrchovych véd nebolo zistované, vrieSenom Uzemi sa nenachadza
Ziadny vodny tok.

Miestne zdroje — obec nema vybudovan( kanalizaciu ani COV.

Koridory inzZinierskych sieti — rieSenym Gzemim prechadzaju trasy VN a VVN.

Vodovod — obec nema vybudovany verejny vodovod.
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Kanalizacia — obec nema vybudovanu verejnu kanalizaciu.
Plynovod — obec nie je plynofikovana.

Vzhladom k tomu, Zze Uzemnoplanovacia dokumentacia nebude podliehat posudzovaniu strategického
dokumentu podla zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie (pozri kapitolu
A.1.1. dast DAvody na obstaranie), pripadna zakonna povinnost posudzovania vplyvov na ZP bude
splnena v podrobnejSich stuprioch povolovacich procesov dalSom konani v zmysle prislusnych
zakonnych ustanoveni.

Z hladiska zlepSenia podmienok Zzivotného prostredia je potrebné zabezpecit opatrenia v zmysle
kapitoly ¢. B.1.8..

A.2.14 Vymedzenie a vyzna éenie prieskumnych Uzemi, chranenych
loziskovych Uzemi a dobyvacich priestorov

Podla evidencie sa v k. 0. Ofdza nenachadzaju objekty, na ktoré by sa vztahovala ochrana lozisk
nerastnych surovin, staré banské diela v zmysle § 10 vyhlasky SGU ¢&. 9/1989 Zb., v zneni vyhlasky &.
5/1992 Zb., nie je urCené prieskumné Uzemie pre vyhradeny nerast a nie si evidované zosuvy.
V juhovychodnej cCasti katastrdlneho Gzemia prebieha dobyvanie nevyhradeného nerastu
Strkopieskov.

V pripade dobyvania nevyhradeného nerastu Strkopieskov v rieSenom Gzemi (zamer &. 4 a¢. 15),

musia tazbe predchadzat potrebné suhlasy dotknutych organov, najma povolenie Obvodného
banského Uradu v Bratislave.

A.2.15 Vymedzenie ploch vyzadujlcich zvySenu ochran u

V rieSenom Uzemi nie s evidované plochy vyZadujuce zvySena ochranu.

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia po Fnohospodarskej
a lesnej pody na nepo Imohospodarske U ¢éely

Polmohospodarska péda

P&dy — povrch Gzemia kryju dobre vyvinuté rézne hiboké pddne horizonty. Pédne typy a pédne druhy
a podotvorny substrat ako aj sklonitost reliéfu je mozné vycitat z bonitovanych pddnoekologickych
jednotiek. V rieSenom Uzemi sa vyskytuju tieto BPEJ:

— 0036002 - ¢ernozeme typické, karbonatové na karbonatovych aluvialnych sedimentoch, stredne
tazké
- 0032062 - cernozeme plytké, na aluvialnych sedimentoch, stredne tazké, va¢sina karbonéatové

- 0030002 - kultizeme rigolované alebo intenzivne kultivované (bez terasovania), stredne tazkeé,
lahké aZ tazké.

V k. 0. Oldza je na ploche 80 ha vysadena a registrovana vinica (3-rond) so zamerom vlastnika
(Vinohradnicka spolo¢nost a. s. Modra) o jej polnohospodarske vyuzivanie v horizonte najmenej 30
rokov.

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pddy je spracované v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z.
o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pody. Podklady k vyhodnoteniu boli ziskané z Vyskumného
Ustavu podoznalectva a ochrany pddy v Bratislave.
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Podla Z&kona €. 220/2004 Z. z. (priloha €. 3), ktory na z&klade 7-miestneho kédu BPEJ uvadza
kategorizaciu polnohospodarskej pody do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska poda, na ktorej sa
navrhuje nova vystavba, do 2., 3. a 6. skupiny kvality.

V rieSenom Uzemi sU vybudované zavlahy formou podzemnych potrubi pre zavlahové vody na celej
polnohospodarskej pode.

Navrhované rozvojové plochy pre vystavbu sa nachadzaju na plochach pofnohospodarskej pody
mimo zastavaného Uzemia, ur¢eného k 1.1.1990.

Hranice lokalit na zastavanie a plochy na vyfatie z PP si zakreslené vo vykrese €. 6: Vykres
perspektivneho pouzitia PP a LP na nepolnohospodarske tcely.

Celkova vymera rieSeného Gzemia 886,0607 ha
Vymera rozvojovych pléch pléch ¢. 1-19 95,4701 ha
Plocha nepo/hohospodarskej pddy 8,2275 ha

Plocha lesnej pody -

Celkovy zaber po/nohospodarskej pody 87,2426 ha

Z toho: Pozadovany zaber po FInohospodar- 46,0303 ha
skej pody pre etapu navrhu

Z toho: Zaber polhohospodarskej pody pre etapu | 41,2123 ha
vyhladu — t. j. bez naroku na odnatie (bude
rieSené v naslednych aktualizaciach UPN)

Alternativne umiestnenie stavby na polnohospodéarskej pode (§ 12 ods. b/ zadkona €. 220/2004 Z. z.)
nebolo rieSené, nakolko sa jedna o ,Navrh GUzemného planu“, kde Stavebny zakon neumoZiuje
alternativne rieSenie. Realizacia vystavby v navrhovanych plochach nenarusi ucelenost honov ani
nestazi obhospodarovanie pofnohospodarskej pody, nakolko sa jedna o plochy nadvazujice na
existujuce plochy vramci kompaktného zastavaného Uzemia. PodrobnejSi popis navrhovaného
rieSenia je uvedeny v predchadzajacich kapitolach.

Poziadavka ochrany vymery pofnohospodarskej pody pred neopravnenymi zabermi na nepolno-
hospodarske pouzitie bola zohladfiovana v rozsahu moznosti, ktoré poskytuje dané Gzemie s tym, Ze
boli vytvorené priestorové predpoklady dalSieho tzemného rozvoja obce Oldza vo vazbe na su€asnu
Struktiru zastavaného Uzemia.

Pédy prvych 4 skupin kvality si chranené podla 8§12 zakona o ochrane polnohospodarskej pédy a
mozno ich doCasne alebo trvale pouzit na nepolnohospodarske Gc¢ely iba v nevyhnutnych pripadoch,
ak nie je mozné alternativne rieSenie. Pri rieSeni predmetného navrhu Gzemného planu sa vychadza
zo stavebného zékona, kde sa v pri obstaravani navrhu postupuje podla § 22 - 828 stavebného
zakona. V zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné predlozit alternativne rieSenie a tak sa navrh
Uzemnoplanovacej dokumentécie z hladiska alternativneho rieSenia posudzuji podla Spoloéného
metodického usmernenia pre organy ochrany pofnohospodarskej pddy aorgany uGzemného
planovania vydaného MV a RR SR a MP SR pod ¢. MP SR - 4025/2004 — 430 a MVRR - 2004-
7343/24379-1:924/900 dna 11.8.2004 vo vztahu k nulovému rieSeniu.

Napriek tomu, Ze alternativne rieSenie nie je predmetom rieSenia navrhu Uzemnoplanovacej
dokumentacie, v procese jeho obstarania sa spracovatelsky kolektiv zaoberal rdznymi alternativami
umiestnenia rozvojovych pléch a uvedené lokality €. 1.-19. navrhol z hladiska dodrzania zésad
trvaloudrZatelného rozvoja na Gzemi obce ako najvhodnejSie.

Lesna pbda

UPn s.r.o. © 2008



Navrh strana 44/69

Lesné pozemky sa v rieSenom Uzemi nachadzaju na ploche 0,2201 ha. Nachadzaju sa v okrajovych
polohach na hranici katastralneho Uzemia. Zva¢3a su tvorené porastmi topola s primesou agétu
bieleho po okrajoch porastu. Lesy su v sprave Lesov Slovenskej republiky, OZ Palarikovo, lesny
zavod Dunajska Streda.

So zaberom lesnej pédny sa neuvaZzuje.

V pripade zaberu LP pre vystavbu pripadnych dopravnych resp. technickych zariadeni a liniovych
stavieb, resp. inych stavieb je z hladiska ochrany LP potrebné poZiadat dotknuty organ Statnej spravy
(Obvodny lesny Urad) o vydanie zavazného stanoviska k Gzemnému rozhodnutiu podla § 6 odst. 3
zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch a o vynatie pozemkov z LP podla § 7 zdkona €. 326/2005 Z. z..

V pripade nutnosti vykonavania c&innosti, ktoré su na lesnych pozemkoch zakazané, je potrebné
poziadat dotknuty organ Statnej spravy (Obvodny lesny Urad) o povolenie vynimiek zo zakazov
uvedenych v § 31 odst. 1 zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch.

UPn s.r.o. © 2008
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych n avrhov na po Pnohospodarskej péde navrhovanych v ramci UPN obce O Idza
Ziadatel: Obec Oldza
Spracovatel: UPn s.r.o.
Kraj: Trnavsky
Obvod: Dunajska Streda
Loka- Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera po/nohosp. pody Uzivatel Vybud. Casova Druh
lita uzemie vyuZitie lokality po/hohosp. hydromelior. etapa pozemku /
C. v ha celkom Z toho pbdy zariadenia realizacie | ina
v ha Skupina vymera v ha informacia
BPEJ
1 k.0. Ofdza Vyroba a 1,8340 1,8340 0032065/6. 1,8340 sukromnik Zéavlahy névrh orna pbda /
sklady s potrubim -
2 k.0. Ofdza Vyroba a 3,9543 3,9543 0032065/6. 0,2000 sukromnik Zavlahy vyhlad orna pbda /
sklady 0036035/3. | 3,7543 S potrubim B
3 k.0. Ofdza Vyroba a 2,1976 2,1976 0032065/6. 2,1976 sukromnik Zavlahy navrh orna pbda /
sklady s potrubim -
4 k.0. Ofdza Tazba Strku | 8,8656 8,8656 0032065/6. 8,8656 sukromnik Zavlahy navrh vinica/ —
s naslednym s potrubim
vyuzitim pre
rekredciu
5 k.0. Ofdza Vyroba a 2,4085 2,4085 0032065/6. 0,2400 sukromnik Zavlahy navrh orna pbda /
sklady 0036032/3. | 2,1685 S potrubim -
(6) k.(. Oldza Byvanie 10,1800 | 10,1800 0036032/3. 4,9800 sukromnik Zavlahy vyhlad orna poda /
0036002/2. | 5,2000 S potrubim -
7 k.(. Oldza Byvanie 11,3726 | 11,3726 0036032/3. 5,7720 sukromnik Zavlahy navrh orna poda /
UPn s.r.o. © 2008
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Loka- Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera po/nohosp. pody UZivatel Vybud. Casova Druh
lita uzemie vyuZitie lokality po/hohosp. hydromelior. etapa pozemku /
c. v ha celkom Z toho pody zariadenia realizacie ina
v ha Skupina vymera v ha informacia
BPEJ
0036035/3. | 2,6270 $ potrubim -
0036002/2. 2,9736
8 k.0. Ofdza Byvanie 7,0560 -- -- - sukromnik - navrh 7,0560 ha
nepo/h.
pbéda / —
(8) k.0. Olfdza Byvanie 2,6642 2,6642 0036002/2. 2,6642 sukromnik - vyh/ad orna péda
9) k.0. Ofdza Byvanie 3,7544 3,7544 0036002/2. 3,7544 sukromnik - vyhlad orna pbda /
10 k.4. Oldza Byvanie 4,0280 4,0280 0032062/6. 4,0280 stkromnik Zavlahy navrh orna pbda /
bez potrubia -
11 k.4. Oldza Byvanie 1,2063 1,2063 0032062/6. 1,2063 stkromnik Zavlahy navrh orna pbda /
s potrubim -
12 k.0. Ofdza Byvanie 5,3988 5,3988 0032062/6. 3,9704 sukromnik Zavlahy navrh orna pbda /
0036002/2. | 1,4284 bez potrubia -
(13) k.4. Oldza Byvanie 3,7000 3,7000 0036002/2. 3,7000 stkromnik Zavlahy vyhlad orna pbda /
bez potrubia -
14 k.. Oldza Byvanie 4,1991 4,1991 0032062/6. 4,1991 sukromnik Zavlahy navrh orna poda /
s potrubim -
(14) k.. Oldza Byvanie 2,9351 2,9351 0036002/2. 2,9351 sukromnik Zavlahy vyhlad orna poda /
s potrubim -
(15) k.(. Oldza Tazba $trku | 10,0000 | 10,0000 0036032/3. 2,5742 sukromnik Zavlahy vyhlad orna poda /
s naslednym bez potrubia -
vyuzitim pre 0036005/2. 1,1213
rekredciu 0036002/2. 6,3045

UPn s.r.o.
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Loka- Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera po/hohosp. pédy | Uzivatel Vybud. Casova Druh
lita uzemie vyuZitie lokality po/hohosp. hydromelior. etapa pozemku /
c. v ha celkom Z toho pody zariadenia realizacie ina
v ha Skupina vymera v ha informacia
BPEJ
(16) k.0. Ofdza Byvanie 3,6412 3,6412 0032062/6. 0,6006 sukromnik Zavlahy vyhlad orna pbda /
0036005/2. | 3,0406 S potrubim B
17 k.0. Ofdza Byvanie 4,5198 4,5198 0032062/6. 2,2698 sukromnik Zavlahy navrh orna pbda /
0036032/3. | 2,2500 S potrubim -
18 k.0. Ofdza Sport a 0,9315 - - - sukromnik - navrh 0,9315 ha
rekreacia nepo/hn.
pbéda / —
(29) k.0. Ofdza Cestna 0,6231 0,3831 0032062/6. 0,0255 sukromnik Zavlahy vyhlad orna pbda,
komunikéacia bez potrubia 0,2400 ha
0036032/3. 0,0300 nepoln.
0036005/2. 0,1275 pbda /-
0036002/2. 0,2001
Spolu — 95,4701 | 87,2426 — 87,2426 — — — —

UPn s.r.o.
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A.2.17 Hodnotenie navrhovaného rieSenia z h  Fadiska environ-
mentalnych, ekonomickych, socialnych a izemnotechni ckych
dosledkov

Environmentalne désledky navrhovaného rieSenia

Pre zlepSenie kvality zivotného prostredia, ako aj eliminaciu environmentalnych zatazi

a predchéadzanie ich vzniku definuje ,Navrh* Specifické opatrenia v zmysle kapitoly ¢. B.1.8.

Ekonomické a socialne désledky navrhovaného rieSeni a

Navrhované rieSenie pocita s dostatocnymi rezervami rozvojovych ploch aj v pripade vyraznejSieho
narastu poctu obyvatelov (z terajSich 320 obyvatelov az na 1985 obyvatelov do roku 2035) a tak obci
umozni flexibilne reagovat na rdznu dynamiku demografického vyvoja a migracie.

Ekonomické a socialne désledky navrhovaného rieSenia budu vyplyvat predovsSetkym z uvazovaného
narastu poctu obyvatelov. Pri postupnom prileve obyvatefov by mali prevazovat pozitivne dbsledky
tykajlice sa socialnej a demografickej Struktlry obyvatelstva — zvySenie podielu mladSich vekovych
skupin, zvySenie podielu domacnosti so strednymi a vySSimi prijmami.

Uzemny plan obce vytvara predpoklady aj pre rozvoj hospodarskej zékladne obce. Rozvoj
hospodarskej zékladne obce bude zavisiet od opatreni, ktoré si vS8ak mimo zamerania Uzemného
planovania.

Ekonomické a socidlne aspekty rozvoja obce by bolo vhodné podrobnejSie preskimat v Programe
hospodarskeho a socialneho rozvoja obce.

Uzemnotechnické dosledky navrhovaného rieSenia

RieSenie ,Navrhu“ navrhuje ploSny rozvoj obce, ktory si vyziada vystavbu nevyhnutného dopravného
vybavenia, technického vybavenia (liniové stavby a zariadenia na zasobovanie teplom, plynom,
elektrickou energiou, vodou a odvadzanie odpadovych véd). Vzhladom k tomu, Ze vystavba bude
lokalizovana aj na plochach mimo existujiceho zastavaného Uzemia, rozvoj si vyziada znacné zabery
pléch pofnohospodarskeho pddneho fondu.

Uzemny plan obce Oldza stanovuje pre celé rieSené Gzemie subor regulativov priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia. Tieto sa vztahuju na jednotlivé urbanistické bloky a maju
charakter zavaznych (pripadne odporu¢anych) limitov a pravidiel.

PloSné naroky navrhovaného rieSenia s prehladne vyznacené v grafickej Casti dokumentacie.
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B. ZAVAZNA CAST
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B.1. ZAVAZNA CAST

Zavazna Cast obsahuje:

B.1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

B.1.2 Zasady a regulativy funkéného vyuZivania Uzemia

B.1.3 Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskej vybavenosti

B.1.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

B.1.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

B.1.6 Zasady a regulativy zachovania kultdrnohistorickych hodnét

B.1.7 Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrzanie ekologickej stability
B.1.8 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

B.1.9 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

B.1.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov

B.1.11 Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov,
na asanaciu a chranené ¢asti krajiny

B.1.12 Vymedzenie Casti Gzemia, ktoré je potrebné rieSit v dokumentacii nizSieho stupna.

VSetky ostatné regulativy, zasady a navrhované rieSenia, ktoré nie s uvedené v zavaznej ¢asti, maju
charakter odporucani a tvoria smernl ¢ast Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Zavazné Casti rieSenia su zdokumentované vo vykrese €. 2b: Schéma zavéaznych ¢&asti rieSenia, M 1:
10000.

B.1.1 Zasady a requlativy priestorového usporiadani a

Uzemny plan obce stanovuje stbor zavéaznych regulativov priestorového usporiadania. Regulativy sa
vztahuju na plochy s predpokladom lokalizacie zastavby (rozvojové plochy uréené na nova vystavbu
a existujlce zastavané plochy). V ramci tohto Gzemia s stanovené regulacné bloky. Regulaéné bloky
su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (vykres €. 2b). Regulativy priestorového usporiadania maju
charakter kvantitativnych limitnych hodnét a parametrov.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany stbor nasledujdcich regulativov:
Maximalna vyska objektov

Regulativ urCuje maximélnu vySku objektov dani max. poctom podlazi, resp. vysSkou objektu
v metroch (pri vyrobnych a skladovych objektoch). Maximélna vySka objektov je stanovena
nasledovne:

- 2 nadzemneé podlazia (+ obytné podkrovie, resp. ustlpené — poloviéné podlazie) pre regulacné
bloky BR, OV, SR, TS

- 1 nadzemné podlazie (+ obytné podkrovie, resp. ustipené — poloviéné podlazie) pre regulaéné
bloky C

— 15 m pre regula¢né bloky VS.

Poznamka: VysSkové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia. V ostatnych
plochach sa nepocita s lokalizaciou dalSej zastavby, resp. neplati vyskové obmedzenie.
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Intenzita vyuzitia pléch

Intenzita vyuzitia pléch je uréena maximalnym percentom zastavania objektami (pomer zastavanej
plochy objektami k ploche pozemku, resp. regulaéného bloku krat 100 %). Do zastavanych ploch sa
nezapocitavaju spevnené plochy a komunikacie. Regulativ max. percenta zastavania objektami je
stanoveny nasledovne:

— 60 % pre regulacné bloky VS

— 50 % pre regula¢né bloky OV

— 30 % pre regula¢né bloky BR

- 20 % pre regulaéné bloky SR, TS
— 10 % pre regulacné bloky C.

Poznamka: V ostatnych plochach sa nepocita s lokalizaciou dalSej zastavby, resp. neplati
obmedzenie intenzity vyuzitia pléch.

Podiel ozelenenia pléch

Regulativ uréuje minimélne percento ozelenenia (pomer nespevnenych pléch k ploche pozemku, resp.
regulacného bloku krat 100 %). Do nespevnenych pléch sa zapocCitava verejna i sukromna zelen,
vzrastla inizka zelen, vratane travnych pldch, GOzitkove] vegetacie, poli a ostatnych pléch, okrem
zastavanych a spevnenych pléch. Podiel ozelenenia ploch je rozdielom celkovej plochy regulaéného
bloku a spevnenych a zastavanych pléch. Miniméalne percento ozelenenia je stanovené nasledovne:

- 50 % pre regula¢né bloky BR

— 40 % pre regulacné bloky C

- 30 % pre regulacné bloky OV

— 20 % pre regulaéné bloky SR, TS
— 10 % pre regulacné bloky VS.

Poznamka: Pre ostatné plochy podiel nespevnenych pléch nie je stanoveny.

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa VyhlaSkou &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnos  t'ou pohybu
Stavby musia spinat osobitné poziadavky na uZivanie stavby osobami s obmedzenou schopnostou

pohybu a orientacie, najma poziadavku bezbariérovosti podla platnych predpisov a noriem (Vyhlaska
MZP SR €. 532/2002 Z. z. a priloha k uvedenej vyhlaSke).

B.1.2 Zasady a requlativy funk éného vyuzivania Uzemia

Uzemny plan stanovuje stbor zavaznych regulativov funkéného vyuZzivania Gzemia. Uréujicou je
hlavna funkcia, dalej podla potreby Specifikovand suborom doplnkového funkéného vyuzitia
a negativne vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej funkcie
v kazdom regula¢nom bloku je minimalne 80% z celkovej funkénej plochy.

Regulativy sa vztahuju jednak na plochy s predpokladom lokalizacie zastavby (rozvojové plochy
uréené na novl vystavbu a existujice zastavané plochy) a plochy bez predpokladu lokalizacie
vystavby (rozvojové plochy bez predpokladu lokalizacie zastavby a existujice nezastavané plochy).
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V ramci tohto Uzemia su definované regulacné bloky oznacené podla hlavného funkéného vyuzitia.
Regulac¢né bloky su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (vykres €. 2a).

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulaény blok BR

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

—  byvanie v rodinnych domoch (BR)

Pripustné vyuzitie:

-  byvanie v bytovych domoch

—  prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
— ihrisk&a a oddychové plochy

- zelen sukromnych zahrad

- parkovo upravena ploSna zelen verejnych priestorov

-  zelen uli¢na, liniova

Podmienec¢ne vhodné vyuZzitie:

—  zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb neruSiacich obyvatelov obytného prostredia
na okolitych parcelach, malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujice
stavebnym zdkonom a prislusnou vyhlaSkou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy

— obcianska vybavenost ostatna — len v polohach pri cestach lll. triedy
Nepripustné vyuzitie:

- vyroba

—  skladovanie

—  zariadenia dopravy

- vS8etky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasSnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZzitie parciel pre
Gcely byvania

— individualna chatova rekreécia, okrem rodinnych domov vyuZzivanych na chaluparstvo.

Regulativy funkéného vyuzitia pre requlacny blok OV

Hlavné funkéné vyuzitie - zavéazna funkcia:

— obéianska vybavenos t' (OV)

Opis hlavného funkéného vyuZzitia:

— rozsiahlejSie aredly zariadeni zakladnej a Specializovanej ob&ianskej vybavenosti
Pripustné vyuzitie:

—  prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
—  parkovo upravena plosna zelen

- zelen liniova

Podmienecne vhodné vyuZzitie:

—  zariadenia dopravy dotyku s cestou Il. triedy

- byvanie v bytovych domoch v polyfunkcii s ob&ianskou vybavenostou
Nepripustné vyuzitie:

- vyroba

UPn s.r.o. © 2008



Navrh strana 53/69

- byvanie, okrem byvania v bytovych domoch v polyfunkcii s ob&ianskou vybavenostou.

Regulativy funk&ného vyuZitia pre requlaény blok SR

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

- 3port a rekreécia (SR)

Pripustné vyuzitie:

—  prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
— individuélna chatova rekreéacia

—  parkovo upravena plosna zelen

- zelen liniova

Podmienecéne vhodné vyuZitie:

— zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb neruSiacich rekreantov na okolitych
parcelach, malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujdce stavebnym
zakonom a prisluSnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy

Nepripustné vyuzitie:

-  byvanie, okrem byvania spravcu
- vyroba

-  skladovanie

—  zariadenia dopravy

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel pre
Ucely rekreécie

Regulativy funkéného vyuZitia pre requla¢ny blok VS

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

- vyroba (nepo nohospodarska) a sklady (VS)

Pripustné vyuzitie:

—  prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
Podmienecéne vhodné vyuZzitie:

—  zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb, ubytovacie zariadenia
Nepripustné vyuzitie:

- byvanie

- rekreacia

- ZivociSna vyroba.

Requlativy funkéného vyuzitia pre regulaény blok TS

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

- taZba $trku s naslednym vyuZitim pre rekreéaciu (TS) — taZobn( &innost je nutné v sulade s §13
vyhlasky SBU &. 89/1988 Zb. O racionalnom vyuzivani vyhradnych lozisk, o povolovani a
ohlasovani banskej ¢innosti a ohlasovani ¢innosti vykonavanej banskym spdsobom v zneni
neskorsich predpisov najprv ukoncit a potom nasledne plochu vyuzivat pre rekreaciu.

Pripustné vyuzitie:
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—  prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
— individuélna chatové rekreéacia

—  parkovo upravena ploSna zelen

—  zelen liniova

Podmienecéne vhodné vyuZzitie:

—  zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb, ubytovacie zariadenia
Nepripustné vyuzitie:

-  byvanie, okrem byvania spravcu

- vyroba

—  skladovanie, okrem skladovania vytazeného Strku po¢as tazobnej prevadzky
—  zariadenia dopravy

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel pre
Ucely rekreécie

Regulativy funkéného vyuZitia pre requla¢ny blok C

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

-  cintorin (C)

Pripustné vyuzitie:

—  prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
—  suvisiace prevadzky sluzieb

Nepripustné vyuzitie:

-  vSetky ostatné funkcie.

Regulativy funkéného vyuzitia pre reqgulaény blok OP

Hlavné funkéné vyuzitie - zavéazna funkcia:
- ornapbdaaTTP (OP)

Pripustné vyuzitie:

travne neuzitky a neobhospodarovana pofnohospodarska péda
— lesy a nelesna drevinova vegetacia

- vodné plochy a toky

- nevyhnutné prevadzkové vybavenie

- polné hnojiska

verejné dopravné a technické vybavenie
Nepripustné vyuzitie:

-  vSetky ostatné funkcie.

Regulativy funkéného vyuzitia pre reqgulaény blok ES

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:
— ploSné prvky ekologickej stability = lesy, nelesna drevinova vegetacia, vodné plochy (ES)

Pripustné vyuzitie:
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- trvalé travne porasty

—  peSie a cyklistické trasy

- oddychové plochy

Podmieneéne vhodné vyuZzitie:

- verejné dopravné a technické vybavenie
Nepripustné vyuzitie:

- vSetky ostatné funkcie.

B.1.3 Zasady a regulativy umiestnenia ob  éianskej vybavenosti

— pri navrhu rieSenia jednotlivych stavieb obcianskeho vybavenia a socialnej infraStruktary
dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v ¢ase realizacie stavieb

- lokalizovat zariadenia obcianskej vybavenosti (najmé& obchod a sluzby) v rdmci vymedzenych
regulacnych blokov (tam, kde to pripustaju regulacné podmienky, ktoré GUzemny plan obce
stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujicu zastavbu) — pripadné plochy pre
obc&iansku vybavenost situovat najma v blizkosti hlavnych cestnych komunikacii.

B.1.4 Zasady a requlativy umiestnenia verejiného dop ravného
vybavenia

-  reSpektovat ochranné pasma ciest Il. a lll. triedy v zmysle kapitoly €. B.1.10.

- prejednat s Leteckym Uradom SR stavby, nachadzajuce sa mimo ochrannych pasiem letiska
(v zmysle 830 zakona ¢&. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskorsSich predpisov - letecky
zakon) v zmysle kapitoly ¢. B.1.10.

- redpektovat ochranné pasma letiska M. R. Stefanika, stanovené rozhodnutim Statnej leteckej
inSpekcie zn. 1-66/81 zo dria 03.07.1981 v zmysle kapitoly €. B.1.10.

- mimo zastavaného Uzemia reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty druhej triedy
v kategérii C 9,5 /70

— v zastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty druhej triedy v kategorii
MZ 12 (11,5) /50, vo funkénej triede B2

- mimo zastavaného Uzemia reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest tretej triedy
v kategorii C 7,5 /60

- v zastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest tretej triedy v kategoérii MZ
8,5 (8,0) /50, vo funkénej triede B3

— rieSit obsluzné komunikacie na Udrovni funkénej triedy C1-C3, pripadne D1 ukfudnené
komunikacie v zmysle STN 73 6110 v podrobnejSich stupfioch PD

— dopravné napojenia novonavrhovanych obsluznych  komunikacii rieSit samostatne
v podrobnejSich stupfioch PD v sulade s platnymi STN

- pokial mozno, vyhybat sa neekonomickému rieSeniu jednostranne obostavanych komunikacii,
aby sa nezvySovali naklady na vybudovanie technickej infrastruktary

—  zabezpedit zachovanie volnych prieluk v zastavbe za Uu¢elom vystavby komunikaéného napojenia
perspektivnych rozvojovych ploch

- navrh statickej dopravy rieSit v dalSich stupfioch PD na zondlnej trovni v zmysle STN 73 6110 —
odstavovanie vozidiel v obytnych zénach rieSit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
v garazach, parkovanie a odstavovanie osobnych a nakladnych aut podnikatelskych subjektov
svacsSimi aredlmi zabezpecit na vlastnom pozemku, kapacitu parkovisk na verejnych
priestranstvach, pri vybavenosti a pri arealoch rekreacie a Sportu v navrhovom obdobi rieSit v
zmysle STN 73 6110 pri stupni automobilizacie 1:3,5
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—  pri navrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrziavat hygienické poziadavky na ochranu ZP
a postupovat v zmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel (norma
udava podmienky umiestnenia odstavnych a parkovacich stati a pod.) a STN 73 0531 Ochrana
proti hluku v pozemnych stavbach

- zriadit nové zastavky HD tak, aby bola zabezpecena dostupnost pre peSich 300 m

- priechody pre chodcov vyznagcit zvislym a vodorovnym dopravnym znacenim a podla potreby aj
znizenim dovolenej jazdnej rychlosti, chodniky v miestach priechodov vybavit bezbariérovymi
Upravami

—  Sirkové usporiadanie planovanych peSich a cyklistickych tras navrhnat v dalSich stupfioch PD
v zmysle STN 73 6110

B.1.5 Zasady a requlativy umiestnenia verejného tec hnického
vybavenia

— reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma hydromelioraénych zariadeni, technickych
zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu B.1.10.

— postupne zabezpecit komplexnd technickd vybavenost rieSeného Uzemia podla podrobnejSich
stupfiov PD

—  pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktary postupovat podfa prislusnych
noriem a predpisov

— ochranu vodnych pomerov avodnych zdrojov rieSit v sulade zo zdkonom ¢&. 364/2004 Z. z.
0 vodach — vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych vod

—  rozvojové aktivity riesit v sulade so zakonom ¢&. 666/2004 Z. z. o ochrane pred povodhami

— vSetky rozvojové zamery a stavebné aktivity v kolizii s vybudovanymi zavlahami, resp.
ochrannym pasmom zavlahovych potrubi konzultovat s Hydromelioraciami §. p. v Bratislave

- rieSit napojenie existujlcej a navrhovanej vystavby na verejny vodovod, v max. miere zokruhovat
rozvodnu siet pitnej vody

—  zasobovanie poZziarnou vodou riesit z poziarnych hydrantov z verejnej vodovodnej siete (po jej
vybudovani)

- vybudovat splasSkovu kanalizaciu pre existujicu a navrhovanu zastavbu v ¢o najva¢Som rozsahu
podla podrobnejSich stupfiov PD

— odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych z vyrobnych cinnosti pred
zaustenim do verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich predcistenia v zmysle
prislusnych predpisov uréenych prevadzkovym poriadkom

— rieSenie povrchovych dazdovych vdd do vsaku (predovSetkym zo spevnenych pléch) zosuladit’ so
zakonom €. 364/2004 Z.z. — vodny zakon

— vo vazbe na usporiadanie Gzemia arozvoja sidelnej Struktdry navrhnit s ohfadom na sucasnu
infrastruktdru optimalne zasobovanie teplom

- realizovat opatrenia vedice k zniZeniu spotreby tepla na vykurovanie a pripravu TUV
- stimulovat vyuZzivanie alternativnych druhov energie
- realizovat plynofikaciu existujicich a navrhovanych pléch

— uvazovat s vytvorenim rezervy pre planovani stavbu vedenia VVN 400 kV v stbehu s vedenim
VVN 400 kV €. V 429 (po jeho juznej strane)

— v dalSich stupnoch PD riesit prekladky el. vedeni VN 22 kV, vyvolané lokalizaciou novej vystavby
—  koordinovat trasy el. vedeni s inymi inZinierskymi sietami

— rozvodné el. siete v zastavanom Uzemi navrhovat kablovymi vedeniami v zemi
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- vyrieSit moznost vytvorenia rezervy pre novy rozvoj Uzemia (rekonStrukciou a rozSirenim
existujucich trafostanic)

- transformovne v zastavanom Uzemi uvazovat prednostne murované alebo prefabrikované

—  pred realizaciou vystavby v rozvojovych lokalitach vytyCit presné trasovanie telekomunikaénych
kablov

- vo vazbe na urbanisticki koncepciu rozvoja obce spracovat bilancie pozadovanych kapacit
na rozSirenie mts a dorieSit napojenie navrhovanych lokalit na verejni telekomunikaénu siet
zemnymi kabelovymi rozvodmi

—  postupne zabezpecit miestnu telekomunikaénu siet pre rozvojové plochy

- neumiestiiovat objekty vysSie ako 30 m nad terénom, ani zdroje vf Ziarenia do vzdialenosti 500
m na sever od cesty II/572 (napr. radiové a TV vysielace) bez suhlasu SAMaV Bratislava
v ochrannom pasme do 3 km od Vojenského U¢elového zariadenia Mierovo (zaujmy obrany
Statu)

-  rekultivovat skladku komunalneho odpadu (zasypat zeminou a ozelenit)

— odstranit a rekultivovat nelegalne skladky odpadov

- v dalSich stuprioch PD zvazit situovanie zberného dvoru komunélneho odpadu a kompostoviska
bioodpadu v obci Oldza, resp. v spolupraci so susednymi obcami na Uzemi inej obce

—  pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia rieSit poziadavky vyplyvajlce zo zaujmov poziarnej
ochrany v sulade so zakonom ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a savisiacimi predpismi

= pri navrhovani zariadeni civiinej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich
stupfioch dokumentacie (Uzemny plan zony, Projektova dokumentacia stavieb) postupovat

v zmysle Zakona ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 citovaného zékona.

B.1.6 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistor ickych hodnbt

- zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie st zapisané do Ustredného
zoznamu pamiatkového fondu ako nehnutefné narodné kultirne pamiatky, ale maju historické
a kultdrne hodnoty:

0 pricestna kaplnka (za obcou smerom na Zlaté Klasy)

zvonica (v areali miestneho cintorina)

pomnik padlym v 1. a 2. svetovej vojne (v aredli cintorina)

dobové nahrobné kamene a ojedinele zachované drevené a liatinové krize v aredli cintorina
hlavny kriz cintorina

pricestny kriz (pri hlavnej ceste vedla zvonice)

zvonica (na hlavnej ulici, vedla pricestného kriza)

O O O O o o o

kdria (sup. €. 6)

- vzastavanom Uzemi obce zachovat vidiecky charakter zastavby a charakter historického
pbddorysu v centre obce

- zachovat, pripadne rekonsStruovat so zachovanim pévodného vyrazu objekty z pdvodnej
zastavby obce so zachovalym slohovym exteriérovym vyrazom — dom €. 49, dom ¢&. 37, dom €. 9
a iné, k odstraneniu objektov pristapit len v pripade zavazného statického naruSenia konstrukcie

—  pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit meritko povodnej Struktdry zastavby a zachovat’
typicka siluetu zastavby

-z hradiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk reSpektovat podmienky v zmysle zakona
€. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov o UP a SP a zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu: ,Investor/stavebnik kazdej stavby vyzadujlcej si zemné prace si od
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pamiatkového Uradu v jednotlivych stupfioch tzemného a stavebného konania vyziada konkrétne
stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti slvisiacej so zemnymi pracami (liniové
stavby, budovanie komunikécii, bytova vystavba, atd.) z dévodu, Ze stavebnou &innostou resp.
zemnymi pracami mdéze doéjst k naruSeniu archeologickych nélezisk ako aj k poruSeniu dosial
neevidovanych pamiatok.”

B.1.7 Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zrete f'om na
udrzanie ekologickej stability

— reSpektovat vyhlasené chranené Uzemia podla Zakona o ochrane prirody a krajiny €. 543/2002.:

0 chranené vtacie uUzemie SKCHVU Lehnice (vyhlasené vyhlaskou Ministerstva ZP z 8.
augusta 2005 ¢&. 377/2005 Z. z. — s G¢innostou od 1. septembra 2005 — na Ucel zachovania
biotopov druhov vtakov eurdpskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtadkov dropa
fuzatého, prepelice polnej a sokola ¢ervenonohého a zabezpecenia podmienok ich preZzitia a
rozmnozovania). Chranené vtacie Uzemie ma vymeru 2346,85 ha a nachadza sa v k. .
Bellova Ves, Horna Potdn, Maly Lug, Maslovce, Masnikovo, Oldza, Sésa, Velka Paka
a Velky Lég. Zakazané &innosti v ramci vyhlaseného CHVU sU popisané v § 2 citovanej
vyhlasky. V k. 0. Ofdza st do CHVU zaradené tieto parcely: 130/9, 130/15, 130/16, 279/1,
279/5, 279/6, 279/8, 279/9, 305, 306, 327/2, 328.

o chranena vodohospodarska oblast CHVO Zitny ostrov (V chranenej vodohospodarskej
oblasti musi byt zabezpecend vSestranna ochrana povrchovych véd, podzemnych vod
a ochrana podmienok ich tvorby. Musia byt zabezpecené poziadavky zdkona €. 364/2004 Z.
z. — vodny zakon. Jednym zopatreni ochrany podzemnych vod je vybudovanie
nepriepustnej  splaskovej kanalizacie a odvedenie odpadovych véd do COV, ktora
zabezpeduje limitné hodnoty znecistenia pri ich vydsteni do toku.)

—  chrénit prirodné zdroje:
0o Chranena vodohospodarska oblast Zitny ostrov
o pbdy najlepSich 4 BPEJ
0 pamiatkovy fond
- chréanit ekologicky vyznamné segmenty:
o vodné plochy
o0 plochy lesnych porastov
o vSetky plochy nelesnej drevinovej vegetacie v €asti vyuzivanej na polnohospodarske ucely

- vyhybat sa umiestfiovaniu nevhodnych funkcii (vyroba — polnohospodéarska zivociSna vyroba
a priemyselnéa vyroba) v blizkosti Gzemi ochrany prirody

- reSpektovat zavéazné regulativy Gzemného planu VUC Trnavského kraja, tykajlice sa ochrany
prirody a krajiny
- reSpektovat prvky miestneho Uzemného systému ekologickej stability (MUSES) navrhované v

Krajinnoekologickom plane a vsulade so zakonom ¢. 330/1991 Zb. vypracovat presné
vymedzenie prvkov s ciefom vyznacenia ich ploch:

0 mBC vodna plocha — biocentrum miestneho vyznamu — rozSirit plochu biocentra, ornt podu
zmenit na TTP s menSimi plochami nelesnej drevinovej vegetacie, posilnit brehové porasty

0 biokoridory na miestnej Urovni nenavrhujeme, ale v buddcnosti po vybudovani pasov zelene
pédoochrannej bude mozné z nich vytvorit biokoridory

0 interakéné prvky ploSné

0 interakéné prvky liniové, navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako péasy izolacnej
zelene okolo Sportovych arealov, priemyselnych areélov a hospodarskych dvorov (pri
chybajicich biokoridoroch budi( pinit funkciu biokoridorov a prepajat jediné biocentrum
v rieSenom Gzemi mBC s prvkami USES v susednych katastroch)
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(0]

(o]

plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV — pri navrhu vysadby tejto zelene je potrebné
drevinovu skladbu konzultovat s oddeleniami Statnej ochrany prirody (navrhovana drevinova
skladba by sa mala pridrziavat drevinovej skladbe potencialnej prirodzenej vegetacie
daného Uzemia)

liniova zelen pédoochranna — navrhujeme ju hlavne na plochach ornej pddy nad 100ha a na
plochach ornej pédy s pddou fahkou ohrozenou vodnou, ale hlavne veternou eréziou(tato
zelen je kombinovana s liniovymi interakénymi prvkami, ktoré plnia td istd funkciu ale
nachadzaju sa ako sprievodna zelen komunikacii)

realizovat tieto ekostabilizacné opatrenia:

zvySenie stupna ekologickej stability — na ploche arealu Easy Blok navrhujeme vytvorit
plochy na ozelenenie, vysadbu izola¢nych pasov zelene okolo areélov

eliminacia stresovych faktorov — na ploche hospodarskeho dvora Farmy oSipanych
JORULA, ktory bol zaradeny medzi stredné zdroje znedcistenia ovzduSia (nachadza sa
v blizkosti zastavaného Uzemia obce, preto je potrebné vytvorit plochy zelene, ktoré budud

izolovat objekty so zivo€iSnou vyrobou od obce) — plati do ukon&enia zivociSnej vyroby
rekultivacia po tazbe Strku — zrekultivovat' a vytvorit novu funkciu pre toto izemie

rekultivacia skladky —zrekultivovat, zasypat zeminou a ozelenit

v dalSich stupfioch projektovej dokumenticie minimalizovat dopady negativnych prvkov na

ekologicku stabilitu Gzemia pozadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom
rozsahu:

0

funkéné a priestorové usporiadanie Uzemia spracovat v sulade s podmienkami ochrany
chranenych UGzemi uréenymi zakonom tak, aby rozvojové aktivity vrieSenom Uzemi
nezhorsSili priaznivy stav chranenych Gzemi, biotopov narodného a eurépskeho vyznamu

funk&nost biokoridorov a biocentier zabezpedit reSpektovanim ich ochrany pred zastavbou,
to znamena nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem
neumiestriovat budovy a stavebné zamery - Metodika pre vypracovavanie USES stanovuje
minimalnu Sirku regionalneho biokoridoru pre mokradové biotopy 40 m alokalneho
biokoridoru 20 m

rozvojové zamery a aktivity na plochach leziacich v chranenom vtaéom Gzemi SKCHVU
Lehnice (vratane ochranného pasma) navrhovat tak, aby nenarusSili a neohrozili priaznivy
stav biotopov a druhov

rozpracovat a uzakonit (Statit obce) zasady uplatfiované pri obnove, revitalizacii alebo
rekonstrukcii krajinnej zelene

Uzemne vymedzit priestor Ucelovej izolacnej zelene, ktora by mala byt navrhnuta pri
vSetkych lokalitach, ktoré sU zcharakteru funkcie z hladiska priestorovej blizkosti
nezlucitelné (vyrobna alebo dopravna funkcia v protiklade s obytnou, resp. rekreacnou
funkciou, protiklad IBV a bytovych domov — neziadlce vizualne prepojenie)

obmedzit pouzitie chemickych prostriedkov pouzivanych pri rastlinnej vyrobe (herbicidy,
desikanty, fungicidy, morforegulatory) v blizkosti obydli, verejnych studni, biotopov
europskeho a narodného vyznamu ako i prvkov USES

navrh novych obytnych suborov podmiefiovat s Uzemnou rezervou pre funkénud uliénu
stromovl a krikovi zelen bez kolizie s podzemnymi, alebo vzduSnymi koridormi
inZinierskych sieti

zmapovat vSetky porasty drevin rasticich mimo les a navrhndt G¢inné opatrenia, ktoré by
zamedzili ich ndhlemu a nenavratnému odstraneniu z krajiny

neumiestriovat také aktivity do prvkov ekologickej stability, ktoré by svojim charakterom
mohli narusit ich funkénost

Uzemne vymedzit priestor na ozelenenie pofnych ciest

uzemne vymedzit priestor na vytvorenie polyfunkénej krajinej zelene (dobudovanie
ostatnych prvkov USES, vetrolamov, sprievodnej zelene polnych ciest a ostatnych cestnych
komunikacif)
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o ak je vramci rozvojovych zamerov nutné odstrafiovanie drevin rasticich mimo les, je nutné
uskutocnit kvalitnd nahradna vysadbu alebo finanénd n&hradu minimalne vo vyske
spolocenskej hodnoty vyrabanych porastov uréend na rozvoj a starostlivost o verejni zelen.

B.1.8 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

— realizaciu navrhovanych obytnych zén podmienit vybudovanim vndtrozonalnych rozvodov
verejnych inzinierskych sieti (vodovod, plynovod, kanalizicia) s dostatoénou kapacitou a
v potrebnom ¢asovom predstihu — zabranenie znecisteniu podzemnych véd, ovzduSia

- zabezpedit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia ludi:

o0 zabezpedit kvantitativne i kvalitativne vyhovujice hromadné zasobovanie obyvatelstva obce
pitnou vodou podla poziadaviek NV SR ¢&. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky
na vodu uréenu na fudsku spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na ludskud spotrebu, ako
aj hygienicky vyhovujice zneSkodriovanie splaskovych odpadovych véd (budovanie
kanalizacie) — inzinierske siete budovat v predstihu alebo subezne s navrhovanym rieSenim

0 regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo mozné neziadlce ovplyviiovanie chranenych
funkcii (byvanie, Sport a rekreécia,) prevadzkami nadmerne zatazujlcimi zivotné prostredie
hlukom, emisiami Skodlivin a pachov (polnohospodarska vyroba, autoservis, sklenikové
hospodarstvo),

V pripade realizacie funkénych pléch priemyslu v dotyku s funkciou byvania realizované len
také vyrobné ¢innosti, ktoré nebudd nadmernym zapachom alebo prachom znehodnocovat
aroven kvality byvania v tejto oblasti (betonarne, drevovyroba, kovovyroba, lakovne) vo
vzdialenosti kratSej ako 300-500 m od obytnej zény. Dodrzanie dostatoc¢nych odstupovych
vzdialenosti od zavaznosti zdroja znelistovania ovzduSia sa odporu¢a podla prilohy E
normy OTN ZP 2 111:99.

0 urbaniziciu Uzemia usmerfiovat s ohladom na maximalnu ochranu existujucej zelene
a podzemnych vod

0 obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

0 usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnudt tak, aby sa vylicilo ich vzdjomné
tienenie adodrzali sa vo vnutornych priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt ludi
vyhovujuce svetlotechnické podmienky podla NV SR ¢&. 353/2006 Z. z. o poziadavkach na
vnutorné prostredie budov a o minimalnych poziadavkach na byty nizSieho Standardu a na
ubytovacie zariadenia

0 stavebno-technické rieSenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s poziadavkami
STN 73 4301 Budovy na byvanie

o0 preverit potrebu radiovej ochrany objektov podla vyhl. MZ SR ¢. 406/2002 Z. z.
0 poziadavkach oZiarenia z radénu a dalSich prirodnych radionuklidov,

—  zabezpedit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia ludi a taktiez ochrany zvierat podla § 44
zékona €. 39/2007 Z. z.:

0 zavazny posudok regiondlnej veterinarnej a potravinovej spravy sa musi vyziadat

a) v uzemnom konani, stavebnom konani a kolaudacnom konani, ak sa tyka stavieb a
zariadeni, ktoré su uréené na

- chov zvierat,
- vyrobu, spracuvanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolo¢enské zvierata,
- pripravu, vyrobu, skladovanie, distriblciu medikovanych krmiv,

- ukladanie, dalSie spracuvanie a neSkodné odstranenie zivoc¢isnych vedlajSich
produktov,

b) k vnatornym predpisom vyrobcov.

0  vyjadrenie organu Statnej veterinarnej spravy k izemnému planu
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- pri umiestiovani podnikatelskych aktivit do obytnej zény, do existujucich arealov alebo
navrhnutych aredlov priemyselnej vyroby je potrebné zhodnotit vplyv kazdej prevadzky na zlozky
Zivotného prostredia vratane hluku avibracii a preukazat, ze vplyvom prevadzky nebudi
prekrocené limitné hodnoty uréené pravnymi predpismi pre jednotlivé zlozky Zivotného prostredia
vratane hluku avibracii vo vztahu k Gzemiu uréenému na rekreaciu, oddych a byvanie (pre
oddelenie tychto arealov od obytnej zony je vhodné navrhnutie izola¢nej zelene)

- rieSit a regulovat’ urbanistick(l koncepciu Uzemného rozvoja obce v stlade s ustanoveniami § 31
zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a zabezpecovat ochranu vod na zéklade environmentalnych
ciefov ustanovenych § 5 vodného zakona

—  pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorSich predpisov, zakona €. 529/2002 Z. z. o obaloch a s ostatné slvisiace predpisy
na Useku odpadového hospodarstva

— vrieSeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne
zneskodnovat odpady a maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin

- reSpektovat zamery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce Oldza do roku 2005
(DEPONIA SYSTEM s.r.o0., februar 2003), schvaleny rozhodnutim Okresného Uradu v Dunajskej
Strede, odbor ZP &. A ZP-03/00392-03-Cse zo dna 24.02.2003, resp. naslednymi rozhodnutiami
prislusného organu Statnej spravy) a VSeobecne zavazného nariadenia obce Oldza nakladani
s komunalnym a drobnym stavebnym odpadom na Gzemi obce

Komunalny odpad z doméacnosti a subjektov pésobiacich v obci sa zhromazduje do KUKA nadob
110 |. Odvoz odpadov zabezpecuje firma PETMAS - ONYX s.r.0 Pezinok 1x za 2 tyzdne. Odpady
sa zneSkodriujd na zaklade uzavretej zmluvy na skladke tuhého komunalneho odpadu
v katastralnom tGzemi Cukéarska Paka.

Triedeny odpad:

a. plasty dotrieduje firma OSPRA INVEST s.r.o. Bratislava, prevadzka Rovinka

b. batérie a akumulatory spracovava firma MACH TRADE s.r.0. Sered’

c. stavebné odpady, asfalt spracovava firma TRIADA — ODPAD s.r.o. Kvetoslavov
d. biologicky rozlozite/ny odpad sa odvaza na skladku v obci.

V zastavanom Uzemi obce sa nachadza skladka s osobitnymi podmienkami, skladka
biologického odpadu a uzatvorena skladka odpadu pri vinohradoch, kde sa vytvaraju divoké
skladky odpadu.

- rekultivovat skladku komunalneho odpadu (zasypat zeminou a ozelenit)
- odstranit a rekultivovat nelegalne skladky odpadov

— v dalSich stupfioch PD zvazit situovanie zberného dvoru komunalneho odpadu a kompostoviska
bioodpadu v obci Oldza, resp. v spolupraci so susednymi obcami na U(zemi inej obce a
vypracovat navrh koncepcie separovaného zberu, tieto nasledne zapracovat do VZN obce

- v sUllade s ust. § 18 ods. 3 pism. m) zakona o odpadoch, tykajlceho sa povinnosti nakladania s
BRO od 1. 1. 2006 a podla ust. § 39 ods. 14 zdkona o odpadoch do roku 2010 zaviest separaciu
aspon 5 zloziek z KO (vratane kuchynského odpadu) — povinnost obce

- pri zriadovani zariadeni na upravu alebo zneskodriovanie odpadov zohfadnit, Ze celé Uzemie
patri do CHVO Zitny ostrov

—  zabezpedit zlepSenie vyuzitia polnohospodarskeho pddneho fondu navrhom protierdznych
opatreni

— optimalizovat priestorovd Struktdru a vyuzivanie krajiny (fludsk& mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordin4cia stavebnych ¢innosti ...)

—  pri navrhu zastavby resp. inych aktivit v Gzemi reSpektovat vSetky existujice GUzemia ochrany
prirody

— pre navrh zastavby nevyuZivat existujuce plochy verejnej zelene — plochy verejnej zelene
vymedzit ako nezastavatelné plochy
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rieSit’ strety zaujmov vystavby s infraStruktlrou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)
—  prilokalizacii vystavby reSpektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktudry

— v dalSich stuprioch PD postupovat v zmysle zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie

- pri realizacii vystavby dbsledne uplathovat poziadavky vyplyvajuce pravnych predpisov z oblasti
Zivotného prostredia platné v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb, najméa Zakon ¢&. 543/2002 Z. z.
0 ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pody, Zakon &. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon &. 578/2003 Z. z. o ochrane

zdravia fudi v zneni neskorSich predpisov.

B.1.9 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch vymedzuje UPN obce Oldza zastavané tizemie obce tak, ze
obsahuje:

- existujuce zastavané Uzemie definované hranicou zastavaného GUzemia

—  rozvojové plochy uréené na novu vystavbu mimo hranice zastavaného Gzemia.

B.1.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uz emi pod l'a
osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi je potrebné reSpektovat tieto ochranné pasma, ovplyviujlce rieSené Gzemie:

— ochranné pasmo cesty Il. triedy stanovené mimo Uzemia zastavaného alebo uréeného na suvislé
zastavanie 25 m od osi komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona ¢€. 135/1961 Zb.
(Cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky €. 35/1984 Zb.,

— ochranné pasmo ciest lll. triedy stanovené mimo Uzemia zastavaného alebo uréeného na suvislé
zastavanie 20 m od osi komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona ¢&. 135/1961 Zb.
(Cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,

Na ochranu dia/nic, ciest a miestnych komunikéacii apremavky na nich mimo U(zemia
zastavaného alebo uréeného na suvislé zastavanie slizia cestné ochranné pasma. Hranicu
cestného ochranného pasma cesty Il. (ll1.) triedy urcuja zvislé plochy vedené po oboch stranach
komunikacie vo vzdialenosti 25 (20) m od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikéaciou.
V zmysle 8 11 ods. 2 zdkona ¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov je v cestnych
ochrannych pasmach zakazanéa alebo obmedzena ¢innost, ktora by mohla ohrozit dia/hice, cesty
alebo miestne komunikacie alebo premavku na nich., prislusny cestny spravny organ povoluje
v odévodnenych pripadoch vynimky ztohto =z&kazu alebo obmedzenia. Obmedzenia
v ochrannych pasmach sa nevztahuji na sUc¢asti dial/hic, ciest a miestnych komunikacii,
oznacéniky zastavok, zastavky a ¢akarne hromadnej dopravy, meracské znacky, signaly aich
zariadenia na mapovanie, ak suU umiestnené tak, aby nezhorSovali bezpecénost a plynulost
cestnej premavky a nestazovali udrzbu komunikacie.

1]

— ochranné pasmo plynovodu v zmysle zdkona €. 656/2004 Z. z., § 56 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

0 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm
0 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm

o0 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom GUzemi mesta s prevadzkovanym
tlakom niZsim ako 0,4 MPa

0 8 m pre technologické objekty

—  bezpec€nostné pasmo plynovodu v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., 8§ 57 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej ¢asti plynarenského

UPn s.r.o. © 2008



Navrh strana 63/69

zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

o0 10 m pri plynovodoch stlakom niz§im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a ha nezastavanom Uzemi

0 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm
o 50 m pri regula¢nych staniciach, filtranych staniciach, armatirnych uzloch

o ur€i v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribu¢nej siete pri plynovodoch

s tlakom niz§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v slvislej zastavbe

- ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zakona €. 656/2004 Z.
z., 8 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného vodi€a pri napati:

o od1kV do 35kV vratane: 1. pre vodice bez izolacie 10 m, v savislych lesnych priesekoch 7
m, 2. pre vodi¢e so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre
zavesené kablové vedenie 1 m

o od35kVdo110kV vratane 15 m
o od 220 kV do 400 kV vratane 25 m

0 vochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym
vedenim je zakazané:

- zriadovat stavby, konsStrukcie a skladky
- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti 2 m od
krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou

- uskladrovat lahko horfavé alebo vybusné latky
- vykonavat ¢innosti ohrozujluce bezpeénost os6b a majetku

- vykonavat ¢innosti ohrozujice elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost
prevadzky sustavy

- vysadzat apestovat trvalé porasty svySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti
presahujicej 5 m od krajného vodi¢a vzduSného vedenia mozno len vtedy, ak je
zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade neméazu poskodit vodi¢e vzduSného vedenia

- vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup aprijazd kvedeniu ana tento ucel umoznit
prevadzkovatelovi udrziavat volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch
stranach vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia (tato vzdialenost sa vymedzuje
od dotyku kolmice spustenej z vonkajSej strany nadzemného elektrického vedenia na
vodorovnu rovinu ukotvenia podporného bodu)

— ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 36
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodi¢a pri napati od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m

- ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zékona €. 656/2004
Z. z., 8 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla:

o 1 m prinapéti do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulaénej a zabezpecovacej techniky
0 3 m prinapati nad 110 kV

0 v ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je
zakazané:

- zriadovat stavby, konsStrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne
tazné mechanizmy
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- vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné
prace ainé cinnosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost
a bezpecnost prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z.,
§ 36:

0 s napatim 110 kV aviac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

0 s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

0 svnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpec€eny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni

0 vochrannom pasme elektrickej stanice je zakdzané vykonavat cinnosti, pri ktorych je
ohrozend bezpecnost o0sbb, majetku a spolahlivost a bezpeénost prevadzky elektrickej
stanice

ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle 819 zdkona &. 442/2002 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov: do priemeru DN 500 1,5 m na obidve strany od pddorysného okraja
potrubia, priemeru DN500 aviac 2,5 m na obidve strany od pddorysného okraja potrubia
(navrhované potrubia)

ochranné pasmo podzemnych rozvodov zavlahovej vody 5 m

ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacénej siete
v zmysle Zakona o telekomunikaciach ¢. 610/2003 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni
technického vybavenia

ochranné pasmo cintorina (pohrebiska) v zmysle Zakona ¢€. 470/2005 Z. z. o pohrebnictve
a o zmene a doplneni zakona €. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani v zneni neskorsich
predpisov — 50 m — v ochrannom pasme sa nesmu povolovat ani umiestiiovat budovy — Sirka
ochranného pasma pohrebiska 50 m sa nevyzaduje pre pohrebiska zriadené pred nadobudnutim
ucinnosti zakona €. 470/2005 Z. z. t.j. pred 1.11.2005

ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle zakona €.
326/2005 Z. z. o lesoch

V pripade realizacie stavieb v ochrannom pasme lesa je potrebné poziadat dotknuty organ
Statnej spravy (Obvodny lesny Grad) o zavazné stanovisko podla § 10 odst. 2 zakona €. 326/2005
Z. z. o lesoch k vydaniu rozhodnutia o umiestneni stavieb a o vyuZiti izemia vo vzdialenosti do
50 m od okraja lesnych pozemkov.

ochranné pasma letiska M. R. Stefanika, stanovené rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie zn. 1-
66/81 zo dna 03.07.1981 — z vyhlasenych OP letiska vyplyvaju nasledovné obmedzenia:

0 vySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov apod. je

stanovené ochrannym pasmom roviny vzletovych a pristavacich priestorov s vySkovym
obmedzenim 226 m n.m. B.p.v.

V zmysle § 30 zakona ¢&. 143/1998 Z. z. ocivilnom letectve (letecky zékon) v zneni neskorSich
predpisov, je potrebny suhlas Leteckého Uradu Slovenskej republiky na stavby:

ktoré by svojou vyskou, resp. svojim charakterom mohli narusit obmedzenia stanovené
ochrannymi pasmami Letiska M. R. Stefanika Bratislava

stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (8 30 ods. 1 pism. a)

stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninéach,
ktoré vy€nievaju 100 m a viac nad okoliti krajinu (8 30 ods. 1 pism. b)

zariadenia, ktoré mdzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (8 30 ods. 1 pism. c)
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- zariadenia, ktoré mdzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (8 30 ods. 1, pismeno d).

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto chranené Uzemia:
- chranené vtagie Gzemie SKCHVU Lehnice

- chranena vodohospodarska oblast CHVO Zitny ostrov.

B.1.11 Vymedzenie ploch na verejnoprospesSné stavby, na
vykonanie delenia a sce [ovania pozemkov, na asanaciu a chranené
c¢asti krajiny

Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutoCnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom
zaujme, (podla zoznamu uvedeného v Zakone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného uradu (dalej len
"vyvlastnit™).

Verejny zaujem na vyvlastneni na G¢ely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat’ vo vyvlastiiovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism.a) (verejnoprospesné stavby podla schvélenegj
Uzemnoplanovacej dokumentacie) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre
verejné technické vybavenie Uzemia podporujdce jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia, ktoré
vymedzi schvalujlci organ v zavaznej ¢asti Gzemnoplanovacej dokumentéacie.

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby podrfa nasledovného
zoznamu (zoznam je uvedeny aj v kapitole ¢. B.2.):

—  koridory cestnych komunikacii (vratane existujucich komunikacii s moznostou zmeny vo
vyhladovom Sirkovom usporiadani)

- cyklistické trasy

—  zastavka hromadnej dopravy

- trafostanice

- vzduSné vedenia VN a VVN

- kébelové vedenia VN

- zruSenie vzduSného vedenia VN

- vodomernd Sachta

-  precerpavacia stanica splaskovych vod

— ostatné siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré
zabezpeduju zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a Gzitkovou vodou
(vodovodné rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej
dokumentécie) — neoznacené v grafickej Casti

- ostatné siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré
zabezpec€uju odvadzanie a Cistenie odpadovych véd (rozSirenie Cistiarni odpadovych vod,
kmerfiové stoky, hlavné zberate a ostatnd kanalizacnd sustava s prisluSnymi zariadeniami
kanalizacnej siete podra prisluSnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej ¢asti.

Poznamka: Existujuce liniové stavby dopravy su oznac¢ené ako VP stavby z dévodu ich pripadnej
potreby rekonStrukcie (zmeny vo vyhladovom Sirkovom usporiadani). Poloha a trasovanie
navrhovanych koridorov cestnych komunikécii je v Gzemnom plane obce len schematické — presnejSie
bude uréené az v podrobnejSich stuprioch projektovej dokumentacie.
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Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a sce  lovania pozemkov

Predpokladame, Ze k deleniu a scelovaniu pozemkov déjde na vSetkych plochach vymedzenych ako
rozvojové plochy. Na plochach navrhovanych pre byvanie déjde k deleniu parciel z dévodu potreby
vymedzenia pléch pre verejné komunikacie. Na plochach navrhovanych pre vyrobu a ostatné funkcie
predpokladame najm& scelovanie pozemkov vzhladom na potrebu vytvorenia pléch vacsich
rozmerov.

Nakolko Gzemny plan obce Oldza nie je rieSeny s podrobnostou UPN zony, nie je mozné blizSie uréit
parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely ur€ia podrobnejSie stupne
projektovej dokumentacie.

Vymedzenie pléch na asanacie

Uzemny plan obce Oldza nevymedzuje Ziadne plochy pre asanacie.
Vymedzenie ploch na chranené  ¢€asti krajiny

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy na tieto chranené &asti krajiny:
- chranené vtacie Gzemie SKCHVU Lehnice

- chranena vodohospodarska oblast CHVO Zitny ostrov

- mBC vodna plocha — biocentrum miestneho vyznamu

— interakéné prvky plosné

— interakéné prvky liniové

- plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV

- liniova zelef pédoochranna.

V sulade so zakonom €. 330/1991 Zb. je potrebné vypracovat presné vymedzenie uvedenych prvkov s
cielom vyznacenia ich pléch.

B.1.12 Vymedzenie ¢asti Uzemia, ktoré je potrebné rieSi ¢
v dokumentacii nizSieho stup na.

Uzemny plan obce Ol'dza nevymedzuje plochy, pre ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit Gzemny plan
zény.

B.2. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA
A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre rieSené Gzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej ¢asti nasledovne:

- graficka €ast - vykres €. 2a: Schéma zavéaznych ¢asti rieSenia, M 1: 10000

- textova Cast - kapitola €. B.1.: Zavazna Cast.

Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb:

—  koridory cestnych komunikacii (vratane existujicich komunikacii s moznostou zmeny vo
vyhladovom Sirkovom usporiadani)

- cyklistické trasy
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zastavka hromadnej dopravy

- trafostanice

-  vzdu$né vedenia VN a VVN

- kabelové vedenia VN

—  zruSenie vzdusSného vedenia VN

- vodomerna Sachta

—  precerpéavacia stanica splaskovych véd

— ostatné siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré
zabezpeduju zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a Gzitkovou vodou
(vodovodné rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej
dokumentéacie) — neoznacené v grafickej Casti

— ostatné siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré
zabezpec€uju odvadzanie a Cistenie odpadovych véd (rozSirenie Cistiarni odpadovych vod,
kmeriové stoky, hlavné zberate a ostatnd kanalizacnd suUstava s prisluSnymi zariadeniami
kanalizacnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej casti.
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B) GRAFICKA CAST

Zoznam vykresov

1 — Vykres SirSich vztahov, M 1: 50000

2a — Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia, M 1: 10000
2b — Schéma zavéznych Casti rieSenia, M 1: 10000

3 — Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia, M 1: 10000

4a — Vykres rieSenia verejného technického vybavenia (Vodné hospodarstvo), M 1: 10000

4b — Vykres rieSenia verejného technického vybavenia (Energetika), M 1: 10000

5 — Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, M 1: 10000

6 — Vykres perspektivneho pouzitia PP a LP na nepolnohospodarske ucely, M 1: 10000.
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C) DOKLADOVA CAST

Poznamka: Prilohy budi doplnené po ukonéeni pripomienkového konania ako samostatny elaborat.
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