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Udaje o dokumentacii, obstaravatelovi a spracovatelovi

Nazov dokumentacie:

Uzemny plan obce Oldza — Zmeny a doplnky &. 1/2009 (dalej len ,Zmeny a doplinky &. 1/2009).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Oldza
Obecny urad
930 39 Oldza 16

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2 a/ Zéakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov:

Ing. Peter Hanesz, Jilemnického 234/31, 929 01 Dunajska Streda (registracné Cislo: 134).

Spracovatel dokumentacie

UPn s.r.o.
Drotarska cesta 37
811 02 Bratislava

Zodpovedny rieSitel:

Ing. arch. M. DudaSova, autorizovany architekt SKA, Drotarska cesta 37, 811 02 Bratislava,
registraéné Cislo 0734 AA 0230.

Udaje o dévodoch obstarania ,Zmien a dopinkov & 1/2009“ vymedzenie
rieSeného tizemia, ciele rieSenia

Obec Oldza je podla § 18 ods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
vzneni neskorSich predpisov (dalej stavebny zakon) obstaravatelom Uzemnoplanovacej
dokumentacie obce.

Na zaklade vyvinu nazorov na usporiadanie navrhovanej Casti Uzemia obec pristupila k spracovaniu
zmien a doplnkov platnej tzemnoplanovacej dokumentacie. U¢elom navrhovanych zmien a doplnkov
je vytvorenie novej rozvojovej plochy.

RieSenym Uzemim ,Zmien a doplnkov ¢&. 1/2009“ je navrhovana rozvojova plocha ¢. 1-1/2009,
nachadzajuca sa v administrativnom tuzemi obce Oldza (k. u. Oldza).

Hlavné ciele rieSenia ,Zmien a doplnkov &. 1/2009“ su definované v nasledujucej tabulke €. 1.

Tabulka ¢. 1
Oznaé¢ | Vymera Navrhovana hlavna Navrhovana hlavna Ucel
v ha funkcia v zmysle funkcia v zmysle ZaD navrhovanych
platného UPN ¢. 1/2009 ZaD é. 1/2009
1 9,2781 Orna péda (podfa KN) Tazba Strku Nova rozvojova
plocha

Navrhovany zdmer nie je v rozpore so zékladnou koncepciou rozvoja obce, stanovenou v povodnom
UPN obce Oldza (rieSené uzemie priamo nadvazuje na existujuce plochy tazby Strkopieskov).
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V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢&. 1/2009“ dochadza aj k oprave — zruSeniu nespravneho
zakreslenia vyhlaseného chraneného vtacieho uzemia Lehnice. RieSené uzemie ,Zmien a doplnkov ¢.
1/2009“ sa podla preverenia zoznamu dotknutych parciel CHVU nenachadza v CHVU Lehnice —
CHVU bolo nespravne zakreslené v pévodnej dokumentacii ,UPN obce Oldza“.

Po spracovani ,Zmien a doplnkov €. 1/2009“ budu tieto prerokované podla § 22 v suvislosti s § 31
stavebného zakona s verejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budu predlozené na
posudenie dodrzania postupu obstaravania Krajskému stavebnému uUradu v Trnave a nasledne
predloZzené na schvalenie Obecnému zastupitelstvu v Ofdzi.

Zmeny a doplnky textovej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie su kvéli prehfadnosti spracované
ako samostatna priloha zavéznej textovej ¢asti schvaleného ,UPN obce Oldza“. Obsah zavaznej
textovej Casti je v sulade s obsahom podfa Vyhlasky €. 55/2001 Z. z., textova Cast je spracovana
v nadvaznosti na Strukturu textovej Casti schvalenej dokumentacie.

Zmeny a doplnky grafickej €asti uzemnopldnovacej dokumentacie su spracované v samostatnych

vykresoch v nadvaznosti na Struktiru grafickej ¢asti schvalenej dokumentéacie s vyznacenim zmien a
doplnkov vo vykresoch, ktorych sa zmeny a doplnky tykaju (vykres &. 2a, vykres €. 2b a vykres €. 6).

Vychodiskové podklady pre Zmeny a dopinky é&. 1/2009 k UPN obce

Pre ,Zmeny a doplnky &. 1/2009“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

—  Zmeny a dopinky &. 2 UPN VUC Trnavsky kraj, ktoré boli schvalené uznesenim zastupitelstva
TTSK €. 217/2007/13 a ich zavazna Cast bola vyhlasena VZN €. 11/2007

—  Uzemny plan obce Oldza, datum spracovania: 2007-2008, spracovatel: UPn s.r.o. Bratislava,
schvaleny uznesenim ¢&. 38/2008 zo dna 04.11.2008.

Udaje o sulade ,,Zmien a dopinkov &. 1/2009“ so zadanim UP obce

Zadanie uzemného planu obce bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania pévodnej
dokumentacie UPN obce Oldza (toto zadanie bolo schvalené uznesenim &. 29/2007 zo dha
27.09.2007). Vzhladom na charakter dokumentéacie ,Zmeny a doplnky &. 1/2009% iné zadanie nebolo
vypracované.

,Zmeny a doplnky &. 1/2009“ st v sulade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,UPN obce Oldza“
a jeho ,Zadanim®.

Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu obce

Pre obec Oldza bol vypracovany ,Uzemny plan obce Oldza“ firmou UPn s.r.o. Bratislava s ukon&enim
prac v roku 2008. UPN bolschvaleny uznesenim &. 38/2008 zo diia 04.11.2008 a jeho zavézna &ast
bola vyhlasena VZN zo dha 04.11.2008. Aktualizacia UPN eSte nebola rieSena. Pévodna
dokumentacia je aj nadalej vhodnou dokumentaciou na usmernovanie Uzemného rozvoja obce Oldza.

»Zmeny a doplnky €. 1/2009“ neovplyviuju koncepciu rieSenia schvalenej dokumentacie.

Obyvatel’stvo, bytovy fond, pracovné prilezitosti

LZmeny a doplnky €. 1/2009" neuvazuju s vytvorenim potencialnych moznosti pre plochy byvania,
preto ani nepredpokladaju narast poctu obyvatelov.

LZmeny adoplnky €. 1/2009" vzhladom na vytvorenie potencialnych moznosti pre plochu tazby
Strkopieskov v ramci zameru €. 1-1/2009 umoznia narast po¢tu pracovnych prilezitosti, tento narast je
vSak zanedbatelny nakolko sa jedna o tych istych pracovnikov, ktori sa tazby zucasthovali na
susediacej ploche.

UPn s.r.0. © 11/2009
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Napojenie rieSeného Uzemia na verejné dopravné a technické vybavenie
uzemia

V dokumentacii ,Zmien a dopinkov ¢&. 1/2009“ nedochadza k zmenam v dopravnhom rieSeni ani
v technickom rieSeni (zariadenia a siete technickej infrastruktary). Navrhovana rozvojova plocha €. 1-
1/2009 sa dopravne napoji na susediacu plochu tazby Strkopieskov a vyZaduje si len vnutrozonaine
rieSenie dopravy, ktoré bude predmetom rieSenia dalSich stupriov PD. S napojenim na zariadenia
a siete technickej infrastruktury sa neuvazuje, nakolko si to nevyzaduje navrhované funkéné vyuzitie.

Vizby vyplyvajiice z riesenia a zo zavdznych éasti platnej UPD vyssieho stupria
pre ,,Zmeny a doplnky ¢. 1/2009

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,Zmeny a doplnky ¢. 1/2009" je schvaleny
UPN VUC Trnavského kraja.

Vystupy z rieenia Gzemnoplanovacej dokumentacie vy$Sieho stupfia — zavazna &ast “Uzemného
planu velkého uzemného celku Trnavského kraja”, vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim viady
SR (nariadenie vlady SR €.183/1998 Zb., ktorym sa vyhlasuje zavazna &ast uzemného planu velkého
uzemneho celku Trnavsky kraj v zneni nariadenia vlady SR &. 111/2003 Z. z.) a Zmeny a doplinky €. 2
UPN VUC Trnavsky kraj, ktoré boli schvalené uznesenim zastupitelstva TTSK &. 217/2007/13 a ich
zavazna &ast bola vyhlasena VZN &. 11/2007, su zavaznym dokumentom pre rieSenie UPN obce
Ofdza a rieSenie jeho zmien a dopinkov.

Regulativy, vztahujuce sa konkrétne na rieSené uzemie ,Zmien a doplnkov &. 1/2009“ uvadzame
v nasledujucom texte (ostatné regulativy, vztahujiuce sa na obec Oldza boli predmetom rieSenia
pbvodnej dokumentacie):

7. V oblasti tazby a priemyselnej vyroby

7.4 usmemit v sulade s ochranou Zivotného prostredia, pédneho fondu a vodohospodarskymi
zaujmami tazbu dunajskych Sstrkopieskov, ako aj Strkopieskov v aluviu Vahu a Moravy s
uprednostnenim tazby vo vodnych nadrziach alebo v korytach tokov oproti tazbe z porasteného
terénu,

RieSené uzemie ,Zmien adopinkov ¢&. 1/2009“ vzhladom na jeho rozsah a funkéné vyuzitie
predstavuje zmenu lokdlneho charakteru, o nie je v kolizii srozvojom sidelnej Struktury na
regionainej drovni (VUC).

UPn s.r.0. © 11/2009
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A. ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ
CASTI

B.1. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

>> Pévodny text kapitoly é. B.1. sa doplria v jednotlivych bodoch nasledovne: >>

B.1.1 Zasady a requlativy priestorového usporiadania

»Zmeny a doplnky &. 1/2009“ stanovuju subor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuju na novu rozvojovu plochu €. 1-1/2009, vymedzenu ako regulaény blok.
Regulaény blok je priestorovo vymedzeny v grafickej Casti (vykres €. 2b). Regulativy priestorového

usporiadania maju charakter kvantitativnych limitnych hodn6t a parametrov.

Poznamka: V rieSenom uzemi ,Zmien a doplnkov &. 1/2009“ sa sice neuvaZuje so Ziadnou vystavbou,
ale regulativy priestorového usporiadania sme stanovili pre pripad potreby vystavby akychkolvek
potrebnych doplnkovych zariadeni.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany subor nasledujicich regulativov:
Maximalna vysSka objektov

Regulativ uréuje maximalnu vySku objektov danu max. po¢tom podlazi, resp. vySkou objektu
v metroch (pri vyrobnych a skladovych objektoch). Maximalna vysSka objekiov je stanovena
nasledovne:

— 1 nadzemné podlazie (+ podkrovie, resp. ustipené — poloviéné podlazie) pre regulagny blok TS*.
Poznamka: Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia.
Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia pléch je uréena maximalnym percentom zastavania objektami (pomer zastavanej
plochy objektami k ploche pozemku, resp. regulacného bloku krat 100 %). Do zastavanych pléch sa
nezapocitavaju spevnené plochy a komunikacie. Regulativ max. percenta zastavania objektami je
stanoveny nasledovne:

— 5% pre regulaény blok TS*.
Podiel ozelenenia ploch

Regulativ ur€uje minimalne percento ozelenenia (pomer nespevnenych pléch k ploche pozemku,
resp. regulacného bloku krat 100 %). Do nespevnenych pléch sa zapocitava verejna i sukromna
zelen, vzrastla inizka zelen, vratane travnych pléch, Gzitkovej vegetacie, poli a ostatnych pléch,
okrem zastavanych a spevnenych ploch. Podiel ozelenenia pléch je rozdielom celkovej plochy
regulacného bloku a spevnenych a zastavanych pléch. Minimalne percento ozelenenia je stanovené
nasledovne:

— 5% pre regulaény blok TS*.

Stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu

V rieSenom uzemi ,Zmien a dopinkov &. 1/2009“ sa neuvazuje so stavbami uzivanymi osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu. V pripade realizacie vystavby uvedenych stavieb tieto musia

spifat osobitné poziadavky na uzivanie stavby osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a

UPn s.r.0. © 11/2009
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orientacie, najma poziadavku bezbariérovosti podla platnych predpisov a noriem (Vyhlaska MZP SR
€. 532/2002 Z. z. a priloha k uvedenej vyhlake).

B.1.2 Zasady a requlativy funk¢ného vyuZivania tzemia

»Zmeny a doplnky €. 1/2009“ stanovuju subor zavaznych regulativov funkéného vyuzZivania uzemia.
Ur€ujucou je hlavna funkcia, dalej podla potreby Specifikovana suborom doplnkového funkéného
vyuZitia a negativne vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej
funkcie v regulaénom bloku je miniméalne 80% z celkovej funkénej plochy.

Regulativy sa vztahuju jednak na plochy s predpokladom lokalizacie zastavby (rozvojové plochy

ur€ené na novu rozvojovu plochu &. 1-1/2009, vymedzenu ako regulacny blok oznaceny podla
hlavného funkéného vyuzitia. Regulaény blok je priestorovo vymedzeny v grafickej €asti (vykres &. 2b).

Regulacia funkéného vyuzitia pre novu rozvojovu plochu

Rozvojova plocha &. 1-1/2009

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

- tazba $trku (TS*)

Pripustné vyuzitie:

—  suvisiace prevadzkové objekty

—  prisludné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
- zelen

—  spracovanie a skladovanie vytazeného Strku po€as taZzobnej prevadzky
Nepripustné vyuZzitie:

—  vSetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné funkéné vyuzitie a pripustné vyuzitie.

B.1.3 Zasady a requlativy umiestnenia obCianskej vybavenosti

V rieSenom uzemi ,Zmien a doplnkov €. 1/2009“ sa s umiestnenim obcianskej vybavenosti neuvazuje,
preto ani nie su stanovené zasady a regulativy pre jej umiestnenie.

B.1.4 Zasady a requlativy umiestnenia verejného dopravného
vybavenia

Nie su definované, nakolko trasy a zariadenia verejného dopravného vybavenia sa v rieSenom Uzemi
nenachadzaju ani nie su navrhované. Vnutrozonalne rieSenie rozvojovej plochy ¢. 1-1/2009 je
potrebné rieSit podla podrobnejSich stupriov PD. Pri projektovani zariadeni a liniovych tras dopravne;j
infrastruktary je potrebné postupovat podla prislusnych noriem a predpisov

S Leteckym uradom SR je potrebné prejednat tieto pripadné stavby, nachadzajuce sa mimo

ochrannych pasiem letiska (vzmysle §30 zakona ¢&. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni
neskorSich predpisov - letecky zakon):

—  vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

— stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach,
ktoré vyc€nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

—  zariadenia, ktoré mdézu rudit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pism. c)

UPn s.r.0. © 11/2009
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—  zariadenia, ktoré mdzu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfovanie
elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

B.1.5 Zasady a requlativy umiestnenia verejného technického
vybavenia

Nie su definované, nakolko trasy a zariadenia verejného technického vybavenia sa v rieSenom uzemi
nenachadzaju ani nie su navrhované. Vnutrozonalne rieSenie rozvojovej plochy ¢. 1-1/2009 je
potrebné riesit podla podrobnejSich stupfiov PD v sulade s potrebami buducej prevadzky. Pri
projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktdry je potrebné postupovat podla
prislusnych noriem a predpisov a uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy
inZinierskych sieti.

Specidlna vybavenost’

Zariadenia obrany Statu

Nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa vrieSenom Uzemi nenachadzaju ani nie su
navrhované.

Zariadenia poZiarnej ochrany

Nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa vrieSenom Uzemi nenachadzaju ani nie su
navrhované.

V pripade realizacie stavebnych objektov je potrebné zabezpecit zdroje vody a postupovat podla
vyhlasky €. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou na hasenie poziarov.

Zariadenia protipovodriovej ochrany

Nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa vrieSenom Uzemi nenachadzaju ani nie su
navrhované.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatel’stva

Nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa vrieSenom Uzemi nenachadzaju ani nie su
navrhované.

Zariadenia odpadového hospodarstva

Nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa vrieSenom Uzemi nenachadzaju ani nie su
navrhované.

B.1.6 Zasady a requlativy zachovania kulturnohistorickych hodnét

1. vjednotlivych etapach realizacie uzemného planu obce dodrZiavat stanovené podmienky
a poziadavky predpisané v rozhodnutiach a odbornych stanoviskach Krajského pamiatkového
uradu a ustanovenia zakona &. 49/2002 Zb. o ochrane pamiatkového fondu a zakona ¢&. 50/1976
Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov

2. investor/stavebnik kazdej stavby vyZadujucej si zemné prace si od krajského pamiatkového uradu
v jednotlivych stupfioch uzemného a stavebného konania musi vyziadat konkrétne stanovisko ku
kaZdej pripravovanej stavebnej ¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, bytova vystavba atd. ) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami
mdze dobjst k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj k poruSeniu dosial neevidovanych
pamiatok.

UPn s.r.0. © 11/2009
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B.1.7 Zasady a requlativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na
udrzanie ekologickej stability

1. votazkach ochrany prirody a krajiny uplatfiovat zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny

2. reSpektovat obmedzenia vyplyvajuce z lokalizacie navrhovaného rozvojového zameru €. 1-1/2009
v dotyku s chranenym vtacim uzemim Lehnice (funkénost Uzemia zabezpecit reSpektovanim jeho
ochrany pred zastavbou — neumiestiovanim budov, oploteni ainych bariérovych prvkov
a stavebnych zamerov v priamom dotyku s vysSie uvedenym tuzemim

Chrénené vtéadie tizemie SKCHVU Lehnice (vyhlasené vyhlaskou Ministerstva ZP z 8. augusta
2005 ¢. 377/2005 Z. z. — s ucinnostou od 1. septembra 2005 — na ucel zachovania biotopov
druhov vtakov eurépskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov dropa fuzatého,
prepelice polnej a sokola C¢ervenonohého a zabezpelenia podmienok ich preZitia a
rozmnoZovania). Chranené vtacie uzemie ma vymeru 2346,85 ha a nachadza sa v k. u. Bellova
Ves, Horna Potéri, Maly Lag, Maslovce, Masnikovo, Oldza, Sasa, Velka Paka a Velky Lég.
Zakézané &innosti v rémci vyhléseného CHVU st popisané v § 2 citovanej vyhlasky. V k. u. Oldza
st do CHVU zaradené tieto parcely: 130/9, 130/15, 130/16, 279/1, 279/5, 279/6, 279/8, 279/9,
305, 306, 327/2, 328.

3. reSpektovat obmedzenia vyplyvajuce z lokalizacie navrhovaného rozvojového zameru €. 1-1/2009
v CHVO Zitny Ostrov

Chrénena vodohospodérska oblast CHVO Zitny ostrov (V chrénenej vodohospodérskej oblasti
musi byt zabezpelena vsestranna ochrana povrchovych véd, podzemnych véd a ochrana
podmienok ich tvorby. Musia byt zabezpecené poZiadavky zakona €. 364/2004 Z. z. — vodny
zakon.)

4. v dalSich stupnoch projektovej dokumentacie minimalizovat dopady negativnych prvkov na
ekologicku stabilitu Uzemia pozadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom
rozsahu:

o redpektovat liniovu zeleri pédoochrannu, navrhovan pdvodnou dokumentéaciou UPN obce
v dotyku so severozapadnym okrajom rieSeného uzemia

0 vybudovat vhodnym spdsobom vnutroarealovu zelen a liniova izolaénu zeleri okolo hranice
pozemku.

B.1.8 Zasady a requlativy starostlivosti o Zivotné prostredie

1. dbat na max. ochranu prirody a ochranu Zivotného prostredia
dodrziavat zasady a regulativy intenzity vyuzitia pléch (podiel zastavanych ploch)
optimalizovat' priestorovu Strukturu a vyuzivanie krajiny (fudska mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch — kostra ES, koordinacia stavebnych &innosti ...).

4. pri realizacii vystavby ddsledne uplatriovat poZiadavky vyplyvajuce z pravnych predpisov v oblasti
Zivotného prostredia platné v Case realizacie jednotlivych stavieb, najmd na useku ochrany
prirody a tvorby krajiny, ochrany zdravia fudi (osobitne ochrany zdravia pred hlukom a vibraciami),
regulacie v sietovych odvetviach, ochrany vdd, verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii,
ochrany ovzdusia, ochrany polnohospodarskej a lesnej pddy, odpadového hospodarstva

5. v dalSich stupnioch PD postupovat v zmysle zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie.

B.1.9 Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Hranica zastavaného Uuzemia obce je vymedzena v zmysle odseku 5 pism. e) §11 Stavebného zakona
a dalej podla §139a ods. 8 Stavebného zakona. Hranica je vedend vonkajSou hranicou existujucej
zastavby obce, resp. vonkajSou hranicou rozvojovych zamerov, ktoré boli uréené uzemnym planom
obce (pévodnou dokumentéaciou a jej ,Zmenami a doplnkami &. 1/2009%).
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V suvislosti s navrhom novej rozvojovej plochy vymedzuju ,Zmeny a dopinky &. 1/2009“ zastavané
uzemie tak, Ze obsahuije:

—  Uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na katastralnom urade

— Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi zamermi podla pévodnej dokumentacie

— Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovou plochou €. 1-1/2009 podla dokumentacie
»Zmien a doplinkov &. 1/2009.

Vysvetlivky k pojmu ,zastavané uzemie obce“ — podla zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich zmien a doplnkov:

Zastavané uzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych tzemi v
katastralnom tGzemi obce, resp. v subore katastralnych Gzemi v sprave obce. Zastavané lzemie je
subor

a) stavebnych pozemkov, zastavanych pl6éch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uzivaji na
ucel, pre ktory boli stavby uskutoéneneé,

b) polfnohospodarskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymi v pismene
a),

Cc) pozemkov ostatnych pléch,

d) pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento ucel schvalenym dzemnym planom
obce alebo schvalenym tuzemnym planom zdény,

e) pozemkov, ktoré podla schvaleného tzemného planu obce alebo schvaleného uzemného planu
zbny su urcené na umiestnenie stavieb na ucel uspokojovania volnocasovych a rekreacnych
potrieb obyvatelstva (rekreacie).

B.1.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla
osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto ochranné pasma:

— ochranné pasmo podzemnych rozvodov zavlahovej vody 5 m.

V zmysle § 30 zakona &. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorSich
predpisov, je potrebny suhlas Leteckého uradu Slovenskej republiky na stavby:

— vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, pism. a),

— stavby a zariadenia 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach, ktoré
vyCnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1, pism b),

—  zariadenia, ktoré mo6zu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1, pism c)

—  zariadenia, ktoré mdzu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfovanie
elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje /§300ds.1 pis.d).

V dotyku s rieSenym uzemim je potrebné vymedzit toto chranené Gzemie:

—  Chranené vtadie tzemie SKCHVU Lehnice (vyhlasené vyhlaskou Ministerstva ZP z 8. augusta
2005 ¢&. 377/2005 Z. z.).

UPn s.r.0. © 11/2009



Zmeny a doplnky ¢. 1/2009 strana 11/17

B.1.11 Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na
vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené
casti krajiny

Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutoénenie stavieb alebo opatreni vo verejnom
zaujme, (podla zoznamu uvedeného v Zakone €. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného dradu (dalej len
"vyvlastnit"). Verejny zaujem na vyvlastneni na ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo
vyvlastiovacom konani. Za stavby podla odseku 2 pism.a) (verejnoprospesné stavby podla
schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby
a pre verejné technické vybavenie uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia,
ktoré vymedzi schvalujuci organ v zavaznej ¢asti uzemnoplanovacej dokumentacie.

V rieSenom uzemi nie je potrebné vymedzit nové plochy pre verejnoprospesné stavby.
Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov
Nakolko ,Zmeny a doplnky &. 1/2009“ nie su rieSené s podrobnostou UPN zény, nie je mozné blizsie

urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely uria podrobnejsie
stupne projektovej dokumentacie.

Vymedzenie pléch na asanacie
~Zmeny a doplnky &. 1/2009“ nevymedzuju Ziadne plochy pre asanacie.
Vymedzenie pléch na chranené casti krajiny

V dotyku s rieSenym uzemim je potrebné vymedzit tieto chranené &asti krajiny:

-~ Chranené vtagie uzemie SKCHVU Lehnice (vyhlasené vyhlaskou Ministerstva ZP z 8. augusta
2005 ¢&. 377/2005 Z. z.).

B.1.12 Vymedzenie cCasti uUzemia, ktoré je potrebné riesit’
v dokumentacii nizsieho stupna

.Zmeny adoplnky &. 1/2009“ nevymedzuju Casti obce, pre ktoru je potrebné obstarat a schvalit
uzemny plan zény.

B.2. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA
A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

>> Pévodny text kapitoly &. B.2. sa dopliria nasledovne: >>

Pre rieSené Uzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej €asti nasledovne:

— graficka ¢ast - 2b. Schéma zavaznych Casti rieSenia — Zmeny a doplnky vykresu €. 2b Schéma
zavaznych Casti rieSenia, M 1: 10000 (samostatna priloha)

— textova cast’ - kapitola €. B.1.: Navrh zavaznej Casti.

Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb nebol doplneny.
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B) UPRAVA SMERNEJ TEXTOVEJ CASTI

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouZitia polnohospodarskej
a lesnej p6dy na nepolnohospodarske ucely

>> Pévodny text kapitoly é. A.2.16. v éasti Polnohospodadrska péda sa dopiria nasledovne: >>

Polnohospodarska pdéda ma na celkovej vymere katastralneho Uzemia podiel 95%.
Polnohospodarska pdda je vyuzivana takmer vyluéne ako orna péda. Povrch Uzemia kryju dobre
vyvinuté rézne hlboké pddne horizonty. Pédne typy a pddne druhy a pddotvorny substrat ako aj
sklonitost' reliéfu je mozné vycitat’ z bonitovanych pédnoekologickych jednotiek. V rieSenom Uzemi sa
vyskytuju tieto BPEJ:

— 0036002 - Eernozeme typické, karbonatové na karbonatovych aluvidlnych sedimentoch, stredne
tazké
— 0032062 - Cernozeme plytké, na aluvialnych sedimentoch, stredne tazké, vac¢sina karbonatové

— 0030002 - kultizeme rigolované alebo intenzivne kultivované (bez terasovania), stredne tazké,
lahké az tazkeé.

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pddy je spracované v zmysle zakona €. 220/2004 Z. z.
o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy. Podklady k vyhodnoteniu boli ziskané z pévodnej
dokumentacie uzemného planu obce.

Podla Zakona ¢. 220/2004 Z. z. (priloha &. 3), ktory na zaklade 7-miestneho kédu BPEJ uvadza
kategorizaciu pofnohospodarskej pddy do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska pdda, na ktorej sa
navrhuje nova vystavba, do 6. skupiny kvality.

Navrhovana rozvojova plocha pre vystavbu sa nachadza na plochach polnohospodarskej pédy mimo
zastavaného Uzemia, uréeného k 1.1.1990.

Hranica lokality na zastavanie a plocha na vynatie polnohospodarskej pédy je zakreslena vo vykrese
¢. 5.

Vymera rozvojovej plochy ¢&. 1-1/2009 9,2781 ha

Plocha nepolnohospodarskej pédy -

Celkovy zaber pol'nohospoddrskej pédy 9, 2781ha (mimo zastavaného tzemia obce)

Porovnanie alternativheho umiestnenia stavby na polnohospodarskej pode (§ 12 ods. b/
zakona €. 220/2004 Z. z.)

Nulovy variant

,Zmeny a doplnky &. 1/2009“ sa nemézu spracovavat variantne (pri rieSeni zmien a dopinkov UPD sa
vychadza zo stavebného zakona, kde sa pri obstaravani zmien a doplnkov postupuje podla § 22 - §28
stavebného zakona — v zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné predlozit’ alternativne rieSenie a
tak sa zmeny a doplnky uUzemnoplanovacej dokumentacie z hladiska alternativneho rieSenia
posudzuju podla vo vztahu k nulovému rieSeniu).

Nulovy variant preto v pripade ,Zmien a dopinkov €. 1/2009“ predstavuje sucasny stav — t. j. stav,
ktory by nastal, ak by sa navrhovana &innost neuskutocnila.
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Variant ,rozvojovy“ predlozeny v ,,Zmenach a dopinkoch €. 1/2009*

Koncepcia rieSenia ,Zmien a doplinkov €. 1/2009% — ako variantu ,rozvojového® uvazuje s umiestnenim
rozvojového zameru na polnohospodarskej pdde s nasledovnym poradovym ¢&islom, oznaéenim
funkénej charakteristiky a uvedenim ucelu:

- 1-1/2009 — tazba $trkopieskov (TS*) — nova rozvojova plocha (zaradenie plochy do UPN obce
bolo odsuhlasené poslancami Obecného zastupitel'stva uznesenim €. 23/2009)

KedZe vbbec doslo k obstaraniu a spracovaniu ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2009% je zrejmé Ze obec

Oldza oproti nulovému variantu (sucasny stav) preferuje variant ,rozvojovy“ s vyuzitim rozvojovej

plochy pre funkciu tazby Strkopieskov, ktory predstavuje optimalne rieSenie s dlhodobou perspektivou

rozvoja obce.

Napriek tomu, Ze nemohlo byt spracované alternativne rieSenie, v procese obstarania ,Zmien
a doplnkov ¢&. 1/2009* sa poslanci OZ a spracovatelsky kolektiv zaoberal vhodnostou umiestnenia
navrhovanej funk&nej plochy a lokalitu & 1-1/2009 navrhol z hladiska dodrzania zasad trvalo
udrzatelného rozvoja na Uzemi obce ako vhodnu.

Poznamka: So zaberom lesnej pédny sa neuvaZuje.
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej pode navrhovanych v ramci UPN obce OFdza — Zmeny a
doplnky €. 1/2009

Ziadatel: Obec Oldza

Spracovatel: UPn s.r.o.

Kraj: Trnavsky

Obvod: Dunajska Streda

Loka- Katastralne | Funkéné Vymera Predpokladana vymera pol'nohosp. pédy | UZivatel’ Vybud. Casovi Druh
lita uzemie vyuZitie lokality pol'nohosp. | hydromelior. | etapa pozemku /
c. v ha celkom Z toho poédy zariadenia realizacie | ina
v ha Skupina vymera v ha informaci
BPEJ a

1 k. 0. Oldza Tazba 9,2781 9, 2781 0032065/6. 0,5190 sukromnici zavlahy navrh do Orna pbda

Strkopieskov 0032062/6. 8,7591 roku 2015 | /-
Spolu — 9, 2781 9, 2781 — 9, 2781 - - — -
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C) ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ GRAFICKEJ
CASTI

Zoznam vykresov

2b. Schéma zavaznych Casti rieSenia — Zmeny a doplnky vykresu €. 2b Schéma zavaznych C&asti
rieSenia, M 1: 10000 (samostatna priloha)
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D) UPRAVA SMERNEJ GRAFICKEJ CASTI

Zoznam vykresov

2a. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia — Zmeny a doplnky

vykresu €. 2a Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia, M 1:
10000 (samostatna priloha)

6. Vykres perspektivneho pouzitia PP a LP na nepofnohospodarske ucely — Zmeny a doplinky vykresu
€. 6 Vykres perspektivneho pouzitia PP a LP na nepofnohospodarske ucely, M 1: 10000 (samostatna
priloha)
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E) DOKLADOVA CAST

Poznamka: Prilohy budu doplnené po ukonceni pripomienkového konania ako samostatny elaborat.
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