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B.1. ZAVAZNA CAST

Zaviazna Cast obsahuje:

B.1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

B.1.2 Zasady a regulativy funkéného vyuZzivania Uzemia

B.1.3 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskej vybavenosti

B.1.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

B.1.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

B.1.6 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodn6t

B.1.7 Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrzanie ekologickej stability
B.1.8 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

B.1.9 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

B.1.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chrdnenych Uzemi podla osobitnych predpisov

B.1.11 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asandciu a chrdnené Casti krajiny

B.1.12 Vymedzenie Casti Uzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentdcii nizsieho stupnia.

Vsetky ostatné regulativy, zasady a navrhované rieSenia, ktoré nie su uvedené v zavaznej Casti, maju charakter
odporucani a tvoria smernu ¢ast Uzemnopldnovacej dokumentiacie.

Zavazné Casti rieSenia su zdokumentované vo vykrese €. 2b: Schéma zavaznych Casti rieSenia, M 1: 10000.

Vysvetlivky k uplatinovaniu regulacie :

° Zakreslenie navrhovanych koridorov cestnych komunikacii v UPN obce ma koncepény/schematicky
charakter a zobrazuje len navrhované hlavné miestne komunikacie. Dalsie vedlajsie miestne komunikacie
mbézu byt budované nad ramec zakreslenych komunikécii, ato na zaklade podrobnejsich stuprfiov PD.
Korekcia trasovania komunikacii v podrobnejSich stupfioch PD, zahffiajuca aj ich pripadné
,zakrivenie/zalomenie/posunutie”, sa nepovazuje za rozpor s UPN obce.

. Zakreslenie  navrhovanych  trds  azariadeni  technickej infrastruktiry v UPN obce md
koncepény/schematicky charakter azobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. Daldie trasy a
zariadenia mézZu byt budované nad ramec zakreslenych tras a zariadeni, a to na zdklade podrobnejSich
stupriov PD (podla poZiadaviek prislusnych spravcov). Korekcia trasovania/umiestnenia v podrobnejsich
stupnoch PD, zahfiajuca aj ich pripadnu intd polohu podla poZiadavky spravcu, sa nepovazuje za rozpor
s UPN obce.

. Pre etapu vyhladu je oznacenie rozvojovej plochy uvedené v zatvorke = tieto regulacné bloky su
vymedzené z dévodu vytvorenia Gzemnej rezervy a podmienkou ich realizacie je dalsia aktualizicia UPN
obce. Do doby schvalenia aktualizdcie UPN obce mozu byt vyuZivané len ako regulacné bloky OP: orna
pbéda a TTP. Ide o lokality €. (2), (6), (8), (9), (13), (14), (15), (16), (19).

B.1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan obce stanovuje stbor zavaznych regulativov priestorového usporiadania. Regulativy sa vztahuju
na plochy s predpokladom lokalizacie zastavby (rozvojové plochy uréené na novua vystavbu a existujlice
zastavané plochy). Vramci tohto Uzemia su stanovené regulacné bloky. Regulacné bloky su priestorovo
vymedzené v grafickej casti (vykres ¢. 2b). Regulativy priestorového usporiadania maju charakter
kvantitativnych limitnych hodnot a parametrov.
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Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany subor nasledujucich regulativov:

Maximalna vyska objektov
Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov dani max. pocétom podlazi, resp. vyskou objektu v metroch (pri
vyrobnych a skladovych objektoch). Maximalna vyska objektov je stanovena nasledovne:

. 2 nadzemné podlaZia (+ obytné podkrovie, resp. ustipené podlaZie) pre regulacné bloky BR, OV, SR, T5,
ovs

° 1 nadzemné podlazie (+ obytné podkrovie, resp. ustipené podlazie) pre regulacné bloky C

. 15 m pre regulaéné bloky VS, SV, VO

. 1 nadzemné podlaZie (+ podkrovie, resp. ustiipené podlaZie) pre regulaény blok T5*.
Pozndamka: Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia. V ostatnych plochdch
sa nepocita s lokalizaciou dalsej zdastavby, resp. neplati vyskové obmedzenie.

Definicie pojmov:

° LPodzemnym podlazim” sa rozumie kazdé podlaZie, ktorého obsypana plocha fasady povodnym terénom
je viac ako 50% z celkovej plochy fasady. Referencna plocha fasady uvazovaného podlazia je vymedzena
jeho konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlazia si nadzemné. (prevzaté z
STN 73 4301 Bytové budovy)

. 2Podkrovim” sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou
krovu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na Ucelové vyuzitie, za podkrovie sa pritom povazuje
také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé
obvodové steny nadvazujice na Sikmu streSnu resp. stropnu konstrukciu nie su vyssie ako polovica
odporucanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

. LUstipenym podlazim” sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s posledného NP vymedzeny
konstrukciou stropu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na Ucelové vyuZitie.. Za ustupené
podlaZie sa povazuje také podlaZie, ktorého zastavana plocha je mensia ako polovica zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

° Konstrukcéna vyska je obmedzena na max. 4,5 m. V pripade prekroc¢enia max. konstrukénej vysky sa takéto
prekrocenie pocita ako dalSie nadzemné podlazie.

Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuZitia pléch je uréend maximalnym percentom zastavania objektami (pomer zastavanej plochy
objektami k ploche ,stavebného pozemku“ krat 100 %). Do zastavanych ploch sa nezapocitavaju spevnené
plochy a komunikacie. Regulativ max. percenta zastavania objektami je stanoveny nasledovne:

e 60 % pre regulacné bloky VS, SV, VO
e 50 % pre regulaéné bloky OV, OVS

. 30 % + 5 % pre doplnkové stavby (garaze, hospodarske objekty prip. iné) pre regulacné bloky BR, v pripade
existujucich stavieb 40 %

e 20% pre regulaéné bloky SR, TS
. 10 % pre regulacné bloky C.
e 5% pre regulaény blok TS*.

Pozndmka: V ostatnych plochdch sa nepocita s lokalizdaciou dalsej zdstavby, resp. neplati obmedzenie
intenzity vyuZitia pléch.
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Definicie pojmov:

. ,Stavebnym pozemkom” pre ucely vypoctu percenta zastavania objektmi sa rozumie rieSené Uzemie PD
na Uzemné rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestiiuje stavba/stavby. Za ,stavebny
pozemok” nie je moiné povazovat plochu, ktord vznikne dodatoénym odélenenim od ,stavebného
pozemku®, ktory by znizenim vymery nesplfial podmienky platného UPN — na takejto ploche daliia
vystavba nie je mozna.

. Zastavanou plochou objektom sa rozumie plocha zastavana budovou (t. j. pozemnou stavbou, ktora je
priestorovo uzavreta a zastreSena aje pevne spojend so zemou) = ortogonalneho priemetu vonkajsieho
obvodu zvislych konsStrukcii (bez izolacnych primuroviek) najrozsiahlejSej Casti stavby vnimatelnej nad
terénom do vodorovnej roviny (t j. napr. stavby bazénov ani podzemnych objektov sa do zastavanej
plochy nepoditaju, su pocitané ako spevnené plochy prip. ako plochy zelene ak je nad nimi ,terén nad
podzemnymi konstrukciami” — definiciu pozri v ¢asti ,,Podiel ozelenenia ploch”). Do zastavanej plochy sa
nepocita pédorysny priemet previsajucich atik, striech, balkénov, arkierov a podobne s presahom do 1,5
m, pristresky nad spevnenymi plochami sa pocitaju. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

° Spevnenou plochou sa rozumie zastavana plocha (napr. plocha komunikacii, parkovisk, teras, bazénov,
podzemnych objektov ...), ktord nepatri medzi ,zastavané plochy objektom” ani medzi ,nezastavané
plochy“, t. j. plochy ,rastlého terénu” a ,terénu nad podzemnymi konstrukciami“ (pozri definicie pojmov
v Casti ,,Podiel ozelenenia ploch”)..

Podiel ozelenenia ploch

Regulativ uréuje minimalne percento ozelenenia (pomer zapocitatelnych ploch zelene na rastlom teréne alebo
Jteréne nad podzemnymi konstrukciami k ploche pozemku, resp. regulacného bloku krat 100 %). Do
zapocitatelnych pléch zelene na rastlom teréne alebo ,teréne nad podzemnymi konstrukciami sa zapocitava
verejna i sukromna zelen, vzrastld i nizka zelen, vratane travnych ploch, UzZitkovej vegetacie, poli a ostatnych
ploch, okrem zastavanych a spevnenych ploch a ¢iastocne spevnené plochy so zachovanim prirodzeného vsaku
— t. j. so zatravnovacou dlazbou alebo Strkom. Podiel ozelenenia ploch je rozdielom celkovej plochy
regulacného bloku a spevnenych azastavanych ploch. Minimdlne percento ozelenenia je stanovené
nasledovne:

. 50 % pre regulacné bloky BR, v pripade existujlcich stavieb 40 %
. 40 % pre regulacné bloky C

e 30% pre regulacné bloky OV, OVS

e 20 % pre regula¢né bloky SR, TS

e 10 % pre regula¢né bloky VS, SV, VO

e 5% pre regulaény blok T5*.

Pozndmka: Pre ostatné plochy podiel nespevnenych pléch nie je stanoveny.

Definicie pojmov:

° LStavebnym pozemkom” pre ucely vypoctu percenta ozelenenia sa rozumie rieSené Uzemie PD na Uzemné
rozhodnutie (t. . pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestfiuje stavba/stavby. Za , stavebny pozemok” nie
je mozné povazovat plochu, ktora vznikne dodatoénym odé¢lenenim od ,stavebného pozemku®, ktory by
znizenim vymery nespifial podmienky platného UPN — na takejto ploche dal$ia vystavba nie je mozna.

. LRastlym terénom” sa rozumie plocha s pévodnymi vrstvami pédotvorného substratu, pripadne s
kvalitativne vylepSenymi vrstvami substratu, pod ktorou nie si umiestnené Ziadne podzemné konstrukcie.
LJerénom nad podzemnymi konstrukciami” sa rozumie plocha s novymi vrstvami pédotvorného substratu
nad podzemnym konstrukciami, ktora dosahuje hrdbku min. 1,0 m.

5 UPns.r.o.
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Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vSeobecnych technickych poziadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkdch na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi
objektmi su zdvdzne stanovené v § 6 tejto vyhlasky:

odsek (1) Vzajomné odstupy stavieb musia spliiiat poZiadavky urbanistické, architektonické, Zivotného
prostredia, hygienické, veterinarne, ochrany povrchovych a podzemnych véd, ochrany pamiatok,
poziarnej bezpecnosti, civilnej ochrany, poZiadavky na denné osvetlenie a preslnenie a na zachovanie
pohody byvania. Odstupy musia umozriovat udrzbu stavieb a uZivanie priestorov medzi stavbami na
technické alebo iné vybavenie Uzemia a Cinnosti, ktoré suvisia s funkénym vyuzivanim tGzemia,

odsek (2) Stavbu mozno umiestnit na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim nebude trvalo obmedzené
uzivanie susedného pozemku na uréeny ucel,

odsek (3) Ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi nesmie byt
mensia ako 7 m. Vzdialenost rodinnych domov od spoloénych hranic pozemkov nesmie byt mensia ako 2
m,

odsek (4) V stiesnenych tzemnych podmienkach mozno vzdialenost medzi rodinnymi domami znizit aZ na
4 m, ak v Ziadnej z protilahlych casti stien nie si oknd obytnych miestnosti; v tychto pripadoch sa
nevyzaduje dodrzanie vzdialenosti od spolo¢nych hranic pozemkov podla odseku 3,

odsek (5) Iné riesenia vzdialenosti rodinnych domov, ako st ustanovené v odsekoch 3 a 4, mozno urcit iba
na podklade vypoctov a merani preukazujucich splnenie poZiadaviek na vzajomné vzdialenosti podla
odseku 1 alebo podla UPN zény,

odsek (6) Vzdialenost prieceli budov, v ktorych st okna obytnych miestnosti, musi byt najmenej 3 m od
okraja pozemnej komunikacie; tato poziadavka neplati pre budovy umiestfiované v stavebnych
medzerach radovej zastavby.

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

Legenda:

[D] rodinny dom
E okna rodinného domu

Hustota, ¢lenenie a vyska stavieb na byvanie musia umozZriovat najma dodrZanie odstupov a vzdialenosti
potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na poZiarnu ochranu a civilnu
obranu a na vytvaranie pléch zelene.
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Stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

Stavby musia spifiat osobitné poZiadavky na uZivanie stavby osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie, najma poziadavku bezbariérovosti podla platnych predpisov a noriem (Vyhlagka MZP SR €. 532/2002
Z.z. a priloha k uvedenej vyhlaske:

v rieeni jednotlivych objektov je potrebné navrhnut bezbariérovi pesiu dopravu a vstupy do vsetkych
objektov.

zarovenl musi byt zabezpeceny bezbariérovy pristup na kazidy pozemok rodinného domu, miestna
komunikacia a verejna plocha podla § 57 a 58 Vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z..

Specificka regulacia v regulaénych blokoch BR (byvanie v rodinnych domoch - RD)

Regulativ urcuje zasady a regulativy Specifického charakteru pre regulacné bloky BR nasledovne:

pripustnym sp6sobom zastavby je izolovana zastavba RD, zdruzena zastavba RD (radové domy, dvojdomy
...) je nepripustna, uvedené sa nevztahuje na existujice zdruzené RD, navrhované na rekonstrukciu (aj
nadstavbu a dostavbu)

Izolovand zastavba je zastavba izolovanych rodinnych domov - izolovanym rodinnym domom sa rozumie
bytova budova, samostatne stojaca na vlastnom pozemku (rodinny dom v zmysle §43b ods. 3 Stavebného
zakona a suvisiacich predpisov), pricom pri umiestneni domu na pozemok musia byt dodrzané min.
odstupy od vSetkych hranic pozemku. (¢iastocne prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Zruzena zastavba je zastavba dvojdomov a radovych rodinnych domov (RD). Dvojdomom sa rozumie
bytova budova, ktora vznikd zdruzenim dvoch rodinnych domov (rodinné domy v zmysle §43b ods. 3
Stavebného zakona a suvisiacich predpisov). Rodinné domy maju jednu spoloénd deliacu stenu
umiestnenu na spoloénej hranici pozemku a kazdy z nich ma samostatny pristup do domu a na vlastny
pozemok. (Ciasto¢ne prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy) Radovym RD sa rozumie bytova budova,
ktora vznikd radenim najmenej troch aviac rodinnych domov (rodinné domy v zmysle §43b ods. 3
Stavebného zakona a suvisiacich predpisov) bezprostredne vedla seba so spolo¢nymi stenami
umiestnenymi na spolocnej hranici dvoch susednych pozemkov. Zastavana plocha kazdého jednotlivého
RD zabera cell Sirku pozemku, priCom toto sa nemusi tykat RD v koncovych polohéch rodinnej zastavby.
(CiastoCne prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Izolované RD Dvojdomy Radové RD

min. vymera pozemkov pre RD je stanovend v rozsahu 600 m? / 1 RD s 1 b. j. + 200 m2 na kazdu dalsiu b.
j., uvedené sa vztahuje len na pozemky vytvorené po schvaleni tejto regulécie

v nadmernych zahradach zastavaného Uzemia obce je za existujucim RD, situovanym vedla cesty alebo
miestnej komunikacie, moZna vystavba max. 1 RD, pristupného iba cez dvor existujuceho RD — t. j.
uvedené plati v pripadoch, ked sa v izemi nadmernych zahrad nevybuduje nova miestna komunikacia,
spristupniujuca cely blok nadmernych zahrad

7 UPns.r.o.
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Pripustné spOsoby vystavby v nadmernych zdhradach zastavaného Uzemia
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miestna komunikécia existujica / navrhovana
stavebny pozemok existujici / navrhovany
vstup, vjazd na pozemok existujuci / navrhovany

rodinny dom s max. 3 bytmi existujuci / navrhovany

. pre vietky nové lokality resp. ich logicky ucelené ¢asti obstarat Urbanisticki $tudiu (US), v dalsich
stuprioch PD repektovat Zakon ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na ZP.

. v rozvojovych plochach ¢. 7, 10, 11, 12, 14, 17 vymedzit min. podiel obcdianskej vybavenosti a verejne
pristupnej zelene 5 % z celkovej vymery rozvojovej plochy (bez zapoéitania zelene pozdi? komunikacif)

Specificka regulacia v regulaénych blokoch VS (vyroba a sklady)

Regulativ urcuje zasady a regulativy Specifického charakteru pre regulacné bloky VS nasledovne:

. vymedzit min. podiel zelene 10% s podmienkou jej sustredenia do Casti smerujlcej k plocham byvania.
Specificka regulacia pre celé tzemie obce

Regulativ urcuje zasady a regulativy Specifického charakteru pre celé Uzemie obce nasledovne:

. podmienky umiestnenia stavieb najma s ohfadom na ochranu atvorbu Zivotného prostredia, vyskové
a polohové umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb, stavebnych

8 UPns.r.o.
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Ciar urci prislusny stavebny urad vsulade s platnou legislativou v rozhodnuti o umiestneni stavby na
zéklade platnej UPD, UPP alebo inych podkladov, ktoré obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie UR.

V pripade absencie podkladov je potrebné dodrZiavat jednotni stavebnu &iaru objektov vo vzdialenosti
min. 5,5 m od uli¢nej €iary, v pripade existujucich stavieb min. 2,5 m od uli¢nej ciary, v stavebnych
medzerach existujlcej zastavby je potrebné dodrziavat stavebnu ¢iaru jedného zo susediacich objektov.

Stavebna ciara urcuje “pevnu” polohu stavby, resp. jej Casti, vzhladom k uli¢nej Ciare (t. j. k hranici
stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok).

Uliéna ciara vymedzuje obrys celého ulicného priestoru (t .j. priestoru cestnych komunikacii, vratane
komunikacii pre chodcov, cyklistickych komunikacii prip. aj technicke]j zelene) az po hranicu stavebnych
pozemkov (je zaroven hranicou stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na
pozemok).

. dodrziavat min. irku uliéného priestoru pre nové komunikacie 11 m.

Vysvetlivky k uplatiovaniu reguldacie priestorového usporiadania:

. Obmedzenia priestorového usporiadania (max. vysSky objektov, max. percentom zastavania objektmi, min.
percenta ozelenenia prip. iné) sa netykaju existujucich stavieb, ktorych parametre presahuju stanovené
obmedzenia (v pripade rekonstrukcie moéziu byt tieto stavby rekonstruované len do suéasnych
parametrov).

° Podmienka min. velkosti pozemkov sa uplatiiuje pre novi delbu pozemkov, pricom rozdelenim nesmie
byt ani velkost pozemku pre existujicu stavbu zniZzend pod uréené minimum. Novovytvoreny aj povodny
pozemok musia taktie? spifiat uréené regulativy priestorového usporiadania (max. percentom zastavania
objektmi, min. percenta ozelenenia prip. iné).

B.1.2 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania uzemia

Uzemny pldn stanovuje stbor zavaznych regulativov funkéného vyuZivania Gzemia. Uréujticou je hlavna funkcia,
dalej podla potreby S$pecifikovand siborom doplnkového funkéného vyuzitia anegativne vymedzena
taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej funkcie vkazdom regulaénom bloku je
minimalne 80% z celkovej funkénej plochy.

Regulativy sa vztahuju jednak na plochy s predpokladom lokalizacie zastavby (rozvojové plochy uréené na novu
vystavbu a existujuce zastavané plochy) a plochy bez predpokladu lokalizacie vystavby (rozvojové plochy
bez predpokladu lokalizacie zastavby a existujuce nezastavané plochy). V ramci tohto Uzemia su definované
regulacné bloky oznacené podla hlavného funkéného vyuZzitia. Regulacné bloky su priestorovo vymedzené
v grafickej Casti (vykres €. 2b).

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulacny blok BR

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

. byvanie v rodinnych domoch (BR)

Pripustné vyutzitie:

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
. ihriskd a oddychové plochy

. zelen sukromnych zahrad

. parkovo upravena plosna zelen verejnych priestorov

° zelen uli¢na, liniova

. zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb nerusiacich obyvatefov obytného prostredia na
okolitych parcelach, malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujice stavebnym
zakonom a prislusnou vyhldskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy

9 UPns.r.o.



Uzemny plan obce Ol'dza — Uplné znenie | © 2023

obcianska vybavenost ostatna — len v polohéch pri cestach Ill. triedy

Nepripustné vyuzitie:

vyroba

skladovanie

zariadenia dopravy

individualna chatova rekredcia, okrem rodinnych domov vyuzivanych na chaluparstvo.

byvanie v bytovych domoch a byvanie v polyfunkénych objektoch, okrem byvania v RD v polyfunkcii
s obcianskou vybavenostou

ubytovacie zariadenia - turistickd ubytovna, chatova osada, jednoduché ubytovacie zariadenia, v ktorych
sa poskytuje ubytovanie v suvislosti svykonom prdce — napr. robotnicke ubytovne, ubytovne pre
brigddnikov a ubytovacie zariadenia niz3ieho $tandardu — napr. noclaharne, Gtulky a ubytovacie bunky *

¢innosti, ktoré si v CHVO zakazané v zmysle §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z. a vSetky priemyselné
¢innosti podla prilohy €. 1 k zdkonu €. 39/2013 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania
Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, osobitne ¢innosti, ktoré by svojimi vplyvni
(napr. zapachom, hlukom, vibraciami, prasnostou, zvy$enym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo
obmedzili Zivotné prostredie

vsetky ¢innosti zamerané na nakladanie a iné zaobchadzanie s odpadom v zmysle zakona ¢. 79/2015 Z. z.
o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a ¢innosti v zmysle §1 ods. 1 uvedeného zédkona, na
ktoré sa vztahuju osobitné predpisy

¢innosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce

Regulativy funkéného vyuZitia pre regulacny blok OV

Hlavné funkcéné vyuzitie - zavazna funkcia:

obéianska vybavenost (OV)

Opis hlavného funkéného vyuzitia:

rozsiahlejSie aredly zariadeni zakladnej a Specializovanej obc¢ianskej vybavenosti

Pripustné vyutzitie:

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
parkovo upravena plosna zelen

zelen liniova

zariadenia dopravy dotyku s cestou Il. triedy

byvanie v bytovych domoch v polyfunkcii s ob¢ianskou vybavenostou

Nepripustné vyuzitie:

vyroba
byvanie, okrem byvania v bytovych domoch v polyfunkcii s ob¢ianskou vybavenostou.

ubytovacie zariadenia - turistickd ubytovna, chatova osada, jednoduché ubytovacie zariadenia, v ktorych
sa poskytuje ubytovanie v suvislosti svykonom prace — napr. robotnicke ubytovne, ubytovne pre
brigddnikov a ubytovacie zariadenia nizsieho $tandardu — napr. noclaharne, Gtulky a ubytovacie bunky ?

¢innosti, ktoré su v CHVO zakazané v zmysle §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z. a vSetky priemyselné
¢innosti podla prilohy €. 1 k zdkonu ¢. 39/2013 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania
Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, osobitne ¢innosti, ktoré by svojimi vplyvni
(napr. zapachom, hlukom, vibraciami, prasnostou, zvy$enym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo
obmedzili Zivotné prostredie
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. vsetky ¢innosti zamerané na nakladanie a iné zaobchadzanie s odpadom v zmysle zakona €. 79/2015 Z. z.
o odpadoch a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov a ¢innosti v zmysle §1 ods. 1 uvedeného zdkona, na
ktoré sa vztahuju osobitné predpisy

. ¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulaény blok SV

Hlavné funkcné vyuzitie - zavazna funkcia:

. $pecidlna vybavenost (V)

Opis hlavného funkéného vyuZitia:

. rozsiahlejSie arealy zariadeni Specialnej vybavenosti — najma hasic¢ska zbrojnica a zberny dvor
Pripustné vyuzitie:

° prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
. parkovo upravena plosna zelen

. zelen liniova

Nepripustné vyuzitie:

. vyroba

. byvanie

. ubytovacie zariadenia - turistickd ubytovia, chatovd osada, jednoduché ubytovacie zariadenia, v ktorych
sa poskytuje ubytovanie v suvislosti svykonom prdce — napr. robotnicke ubytovne, ubytovne pre
brigddnikov a ubytovacie zariadenia nizsieho $tandardu — napr. noclaharne, Gtulky a ubytovacie bunky ?

° ¢innosti, ktoré su v CHVO zakazané v zmysle §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z. a vSetky priemyselné
¢innosti podla prilohy €. 1 k zdkonu ¢. 39/2013 Z. z. o integrovane]j prevencii a kontrole znecistovania
Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov, osobitne ¢innosti, ktoré by svojimi vplyvni
(napr. zapachom, hlukom, vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo
obmedzili Zivotné prostredie

. vsetky ¢innosti zamerané na nakladanie a iné zaobchadzanie s odpadom v zmysle zakona €. 79/2015 Z. z.
o odpadoch a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov a ¢innosti v zmysle §1 ods. 1 uvedeného zdkona, na
ktoré sa vztahuju osobitné predpisy

. ¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulaény blok SR

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

e  3port a rekreécia (3R)

Pripustné vyuzitie:

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
. individudlna chatova rekredacia — len na pozemku KN-C parc. ¢. 130/10

. parkovo upravena plosna zelen

. zelen liniova

. zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb nerusiacich rekreantov na okolitych parcelach, malé
ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujice stavebnym zakonom a prislusnou
vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy

Nepripustné vyuzitie:

. byvanie, okrem byvania spravcu
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vyroba

skladovanie

zariadenia dopravy

individualna chatova rekredcia — okrem uvedenej v pripustnom vyuziti

vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie parciel pre ucely
rekreacie

ubytovacie zariadenia - turistickd ubytoviia, chatovd osada, jednoduché ubytovacie zariadenia, v ktorych
sa poskytuje ubytovanie v suvislosti svykonom prdce — napr. robotnicke ubytovne, ubytovne pre
brigddnikov a ubytovacie zariadenia niz3ieho $tandardu — napr. noclaharne, Gtulky a ubytovacie bunky *

¢innosti, ktoré si v CHVO zakazané v zmysle §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z. a vSetky priemyselné
¢innosti podla prilohy €. 1 k zdkonu €. 39/2013 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania
Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, osobitne ¢innosti, ktoré by svojimi vplyvni
(napr. zapachom, hlukom, vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo
obmedzili Zivotné prostredie

vsetky ¢innosti zamerané na nakladanie a iné zaobchadzanie s odpadom v zmysle zakona ¢. 79/2015 Z. z.
o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a ¢innosti v zmysle §1 ods. 1 uvedeného zédkona, na
ktoré sa vztahuju osobitné predpisy

¢innosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce

Regulativy funkéného vyufitia pre regulaény blok OVS

Hlavné funkcéné vyuzitie - zavazna funkcia:

obcéianska vybavenost a $port (OVS)

Opis hlavného funkéného vyuzitia:

polyfunkéné arealy zariadeni zdkladnej a Specializovanej obcianskej vybavenosti a Sportu

Pripustné vyutzitie:

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
parkovo upravena plosna zelen
zelen liniova

byvanie v polyfunkcii s obc¢ianskou vybavenostou

Nepripustné vyuzitie:

vyroba
byvanie, okrem byvania v polyfunkcii s ob¢ianskou vybavenostou

ubytovacie zariadenia - turistickd ubytovna, chatova osada, jednoduché ubytovacie zariadenia, v ktorych
sa poskytuje ubytovanie v suvislosti s vykonom prace — napr. robotnicke ubytovne, ubytovne pre
brigddnikov a ubytovacie zariadenia niz3ieho $tandardu — napr. noclaharne, Gtulky a ubytovacie bunky *

¢innosti, ktoré su v CHVO zakazané v zmysle §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z. a vSetky priemyselné
¢innosti podla prilohy €. 1 k zdkonu €. 39/2013 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania
Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, osobitne ¢innosti, ktoré by svojimi vplyvni
(napr. zapachom, hlukom, vibraciami, prasnostou, zvy$enym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo
obmedzili Zivotné prostredie

vsetky ¢innosti zamerané na nakladanie a iné zaobchadzanie s odpadom v zmysle zakona ¢. 79/2015 Z. z.
o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a ¢innosti v zmysle §1 ods. 1 uvedeného zédkona, na
ktoré sa vztahuju osobitné predpisy
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¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulacny blok VS

Hlavné funkcéné vyuzitie - zavazna funkcia:

vyroba (nepolnohospodarska) a sklady (VS)

Pripustné vyuzitie:

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb, ubytovacie zariadenia

Nepripustné vyuzitie:

byvanie

rekreacia

ZivociSna vyroba.

ubytovacie zariadenia - turistickd ubytovia, chatovd osada, jednoduché ubytovacie zariadenia, v ktorych

sa poskytuje ubytovanie v suvislosti svykonom prdce — napr. robotnicke ubytovne, ubytovne pre
brigddnikov a ubytovacie zariadenia niz3ieho $tandardu — napr. noclaharne, Gtulky a ubytovacie bunky *

¢innosti, ktoré si v CHVO zakazané v zmysle §3, ods. 3, 4 Zdkona 305/2018 Z. z. a vSetky priemyselné
¢innosti podla prilohy €. 1 k zdkonu €. 39/2013 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania
Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov, osobitne ¢innosti, ktoré by svojimi vplyvni
(napr. zapachom, hlukom, vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo
obmedzili Zivotné prostredie

vsetky ¢innosti zamerané na nakladanie a iné zaobchadzanie s odpadom v zmysle zakona ¢. 79/2015 Z. z.
o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a ¢innosti v zmysle §1 ods. 1 uvedeného zédkona, na
ktoré sa vztahuju osobitné predpisy, okrem zbernych dvorov a kompostarni

¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulacny blok VO

Hlavné funkcéné vyuzitie - zavazna funkcia:

vyroba (nepolnohospodarska), sklady a obéianska vybavenost (VO)

Opis hlavného funkéného vyuzitia:

rozsiahlejSie aredly zariadeni logistiky, obchodu a sluzieb

Pripustné vyuzitie:

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

Nepripustné vyuzitie:

byvanie

rekreacia

ZivociSna vyroba

ubytovacie zariadenia - turistickd ubytoviia, chatovd osada, jednoduché ubytovacie zariadenia, v ktorych

sa poskytuje ubytovanie v suvislosti svykonom prdce — napr. robotnicke ubytovne, ubytovne pre
brigddnikov a ubytovacie zariadenia niz3ieho $tandardu — napr. noclaharne, Gtulky a ubytovacie bunky *

¢innosti, ktoré si v CHVO zakazané v zmysle §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z. a vSetky priemyselné
¢innosti podla prilohy €. 1 k zdkonu €. 39/2013 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania
Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov, osobitne ¢innosti, ktoré by svojimi vplyvni
(napr. zapachom, hlukom, vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo
obmedzili Zivotné prostredie
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vsetky ¢innosti zamerané na nakladanie a iné zaobchadzanie s odpadom v zmysle zakona €. 79/2015 Z. z.
o odpadoch a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov a ¢innosti v zmysle §1 ods. 1 uvedeného zdkona, na
ktoré sa vztahuju osobitné predpisy, okrem zbernych dvorov a kompostarni

¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulaény blok T8

Hlavné funkcné vyuzitie - zavazna funkcia:

tazba $trku s naslednym vyuzitim pre rekreaciu (TS) — faZobnd ¢innost je nutné v sdlade s §13 vyhlasky
SBU ¢&. 89/1988 Zb. O racionalnom vyuzivani vyhradnych loZisk, o povolovani a ohlasovani banskej ¢innosti
a ohlasovani ¢innosti vykondvanej banskym spdsobom v zneni neskorsich predpisov najprv ukoncit a
potom nasledne plochu vyuZivat pre rekreaciu.

Pripustné vyutzitie:

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
individudlna chatova rekredcia

parkovo upravena plosna zelen

zelen liniova

zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb, ubytovacie zariadenia

Nepripustné vyuzitie:

byvanie, okrem byvania spravcu

vyroba

skladovanie, okrem skladovania vytaZeného strku pocas tazobnej prevadzky
zariadenia dopravy

véetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie parciel pre ucely
rekredcie

ubytovacie zariadenia - turistickd ubytovna, chatova osada, jednoduché ubytovacie zariadenia, v ktorych
sa poskytuje ubytovanie vsuvislosti svykonom prace — napr. robotnicke ubytovne, ubytovne pre
brigddnikov a ubytovacie zariadenia niz3ieho $tandardu — napr. noclaharne, Gtulky a ubytovacie bunky ?

¢innosti, ktoré si v CHVO zakazané v zmysle §3, ods. 3, 4 Zakona 305/2018 Z. z. a vSetky priemyselné
¢innosti podla prilohy €. 1 k zdkonu ¢. 39/2013 Z. z. o integrovane]j prevencii a kontrole znecistovania
Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, osobitne ¢innosti, ktoré by svojimi vplyvni
(napr. zapachom, hlukom, vibraciami, prasnostou, zvy$enym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo
obmedzili Zivotné prostredie

vsetky ¢innosti zamerané na nakladanie a iné zaobchadzanie s odpadom v zmysle zakona €. 79/2015 Z. z.
o odpadoch a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov a ¢innosti v zmysle §1 ods. 1 uvedeného zdkona, na
ktoré sa vztahuju osobitné predpisy

¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

Regulativy funkéného vyuZitia pre regulacny blok C

Hlavné funkcné vyuzitie - zavazna funkcia:

cintorin (C)

Pripustné vyuzitie:

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

suvisiace prevadzky sluzieb
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Nepripustné vyuzitie:
. vSetky ostatné funkcie.

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulacny blok OP

Hlavné funkcné vyuzitie - zavazna funkcia:

. orna poda a TTP (OP)

Pripustné vyuzitie:

e  travne neuzitky a neobhospodarovana pofnohospodarska poda
. lesy a nelesna drevinova vegetacia

. vodné plochy a toky

. nevyhnutné prevadzkové vybavenie

. polné hnojiska

. verejné dopravné a technické vybavenie

Nepripustné vyuzitie:

. vSetky ostatné funkcie.

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulaény blok ES

Hlavné funkcéné vyuzitie - zavazna funkcia:

. plosné prvky ekologickej stability = lesy, nelesna drevinova vegetacia, vodné plochy (ES)
Pripustné vyutzitie:

. trvalé trdvne porasty

. pesie a cyklistické trasy

. oddychové plochy

. verejné dopravné a technické vybavenie

Nepripustné vyuzitie:

. vSetky ostatné funkcie.

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulaény blok T8 (rozvojova plocha &. 1-1/2009)

Hlavné funkcéné vyuzitie - zavazna funkcia:

e  ftazba $trku (T5*)

Pripustné vyuzitie:

. suvisiace prevadzkové objekty

. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
. zelen

. spracovanie a skladovanie vytazeného $trku pocas tazobnej prevadzky
Nepripustné vyuzitie:

. vSetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné funkéné vyuzitie a pripustné vyuzitie.

15 UPns.r.o.



Uzemny plan obce Ol'dza — Uplné znenie | © 2023

Vysvetlivky k uplatiovaniu reguldcie funkéného vyuzitia a definicie pojmov:

Pre potreby vypoctu podielov urcenych funkcii sa za 100% funkéného vyuZitia celého regulacného bloku
povazuje:
- Celkova podlazna plocha nadzemnej Casti zastavby regulacného bloku - v pripade budov

- Celkova plocha regulaéného bloku - v pripade spevnenych/nespevnenych ploch.

Pripustné vyuZitie (tvoriace doplnkovd funkciu khlavnému funkénému vyuzitiu), moéziu byt
povolované/realizované aZ nasledne resp. subeine s povolovanim/realizovanim hlavného funkéného
vyuZzitia.

! Turistickd ubytoviia je jednoduché ubytovacie zariadenie s va&$im poctom 1670k v izbach. Hostia maju k
dispozicii spolocné hygienické zariadenia. Jednoduchym ubytovacim zariadenim s prechodnym
ubytovanim je budova alebo jej ¢ast, v ktorej sa poskytuje ubytovanie na uréity ¢as v suvislosti s vykonom
prace, najma robotnicke ubytovne alebo ubytovanie na urcity ¢as v suvislosti s vykonom sezdénnej prace
nepresahujucej osem mesiacov, najma ubytovne pre brigddnikov. Chatova osada je ubytovacie zariadenie
na prechodné ubytovanie hosti vyhradne v ubytovacich objektoch prevadzkovatela v dvojlozkovych az
Stvorldzkovych izbach. Chatova osada moze byt vybudovana ako samostatny areal, sucast kempingu alebo
dependance hotelového zariadenia, ktoré poskytuje pre hosti ubytovanych v chatovej osade cely rozsah
sluZieb zodpovedajuci prislusnej triede chatovej osady. Kemping je ubytovacie zariadenie, ktoré vo svojom
areali umozriuje hostom ubytovat sa vo vlastnych mobilnych ubytovacich zariadeniach, akymi st najméa
stan, obytny prives, obytny automobil, alebo v mobilnych a pevnych ubytovacich objektoch
prevadzkovatela, akymi st najma mobilny dom, bungalov, chata alebo zrub. Hostom poskytuje okrem
zakladnej hygienickej vybavenosti aj moznost stravovania, rekreaéno-$portovu, kultirno-spoloéenskd a
obchodnl vybavenost. Kemping je umiestneny v prirodnom prostredi s trdvnatymi plochami, zeleriou a
rovinatym terénom pod ubytovacimi zariadeniami. Aredl kempingu je oploteny alebo inak prirodne
ohraniceny s uzamykatelnou branou alebo rampou a prijazd k nemu je umoZneny verejnosti pristupnou
cestou. Ubytovacim zariadenim s nizs$im Standardom je budova alebo jej cast, v ktorej sa poskytuje
ubytovanie v ramci poskytovania pobytovej formy socidlnej sluzby na urcity ¢as v zariadeniach socialnych
sluZieb krizovej intervencie, ktorymi su Gtulky a noclaharne. (Ciasto¢ne prevzaté najma zo zékona C.
277/2008 Z. z. s platnostou ukonéenou 18.02.2021)

B.1.3 Zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskej vybavenosti

pri ndvrhu rieSenia jednotlivych stavieb obdianskeho vybavenia a socidlnej infrastruktiry dodrZiavat
prislusné normy a pravne predpisy, platné v ¢ase realizacie stavieb

lokalizovat zariadenia ob¢éianskej vybavenosti (najmé obchod a sluzby) v rdmci vymedzenych regulaénych
blokov (tam, kde to pripustaju regulaéné podmienky, ktoré Gzemny plan obce stanovuje pre navrhované
rozvojové plochy a existujicu zastavbu) — pripadné plochy pre obciansku vybavenost situovat najma
v blizkosti hlavnych cestnych komunikAcii.

B.1.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

reSpektovat ochranné pasma ciest Il. a lll. triedy v zmysle kapitoly ¢. B.1.10.

prejednat s Dopravnym uradom stavby, nachadzajlice sa mimo ochrannych péasiem letiska (v zmysle §28 a
§30 zakona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskorsSich predpisov - letecky zakon) v zmysle
kapitoly ¢. B.1.10.

re$pektovat ochranné pasma letiska M. R. Stefanika, stanovené rozhodnutim Statnej leteckej in§pekcie zn.
1-66/81 zo dnia 03.07.1981 v zmysle kapitoly ¢. B.1.10.

mimo zastavaného Uzemia reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty druhej triedy v kategérii C
9,5/70
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v zastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty druhej triedy v kategérii MZ 12
(11,5) /50, vo funkénej triede B2

mimo zastavaného Uzemia re$pektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest tretej triedy v kategdrii C 7,5
/60

v zastavanom Uzemi re$pektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest tretej triedy v kategérii MZ 8,5 (8,0)
/50, vo funkénej triede B3

rieSit obsluzné komunikacie na Urovni funkénej triedy C1-C3, pripadne D1 ukludnené komunikacie
v zmysle STN 73 6110 v podrobnejsich stuprioch PD

dopravné napojenia novonavrhovanych obsluznych komunikacii rieSit samostatne v podrobnejSich
stupnoch PD v sulade s platnymi STN

pokial mozno, vyhybat sa neekonomickému rieSeniu jednostranne obostavanych komunikacii, aby sa
nezvySovali ndklady na vybudovanie technickej infrastruktury

zabezpedit zachovanie volnych prieluk vzastavbe za uUéelom vystavby komunika¢ného napojenia
perspektivnych rozvojovych pléch

navrh statickej dopravy riesit v dalSich stuprioch PD na zondlnej Urovni vzmysle STN 73 6110 —
odstavovanie vozidiel vobytnych zdnach riedit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
v garazach, parkovanie a odstavovanie osobnych a ndkladnych dut podnikatelskych subjektov s vacsimi
aredlmi zabezpecit na vlastnom pozemku, kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach, pri
vybavenosti a pri aredloch rekredcie a Sportu v navrhovom obdobi riesit v zmysle STN 73 6110 pri stupni
automobilizacie 1:3,5

pri ndvrhu odstavnych a parkovacich pldch dodrziavat hygienické poziadavky na ochranu ZP a postupovat
vzmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel (norma udava podmienky
umiestnenia odstavnych a parkovacich stati a pod.) aSTN 73 0531 Ochrana proti hluku v pozemnych
stavbach

zriadit nové zastavky HD tak, aby bola zabezpecena dostupnost pre pesich 300 m

priechody pre chodcov vyznacit zvislym a vodorovnym dopravnym znacenim a podla potreby aj znizenim
dovolenej jazdnej rychlosti, chodniky v miestach priechodov vybavit bezbariérovymi Gpravami

irkové usporiadanie planovanych pesich a cyklistickych tras navrhnut v dalSich stupfioch PD v zmysle STN
736110

......

cestného telesa cesty C. I11/5728.

B.1.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma hydromelioraénych zariadeni, technickych zariadeni
a liniovych stavieb — pozri kapitolu B.1.10.

postupne zabezpecit komplexnu technickid vybavenost rieseného Gizemia podla podrobnejsich stupriov PD

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych noriem
a predpisov

ochranu vodnych pomerov avodnych zdrojov riesit v sulade zo zakonom ¢. 364/2004 Z. z. o vodach —
vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych vad

rozvojové aktivity riesit v stlade so zakonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami

vsetky rozvojové zamery a stavebné aktivity v kolizii s vybudovanymi zavlahami, resp. ochrannym pasmom
zavlahovych potrubi konzultovat s Hydromelioraciami s. p. v Bratislave

rieSit napojenie existujicej a navrhovanej vystavby na verejny vodovod, v max. miere zokruhovat
rozvodnu siet pitnej vody
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zasobovanie poziarnou vodou riesit z poziarnych hydrantov z verejnej vodovodnej siete (po jej
vybudovani)

vybudovat splaskovi kanalizaciu pre existujicu a navrhovanu zastavbu v o najvdacSom rozsahu
podla podrobnejsich stupriov PD

odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych zvyrobnych ¢innosti pred zaustenim do
verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich preddistenia vzmysle prislusnych predpisov
uréenych prevadzkovym poriadkom

rieSenie povrchovych dazdovych véd do vsaku (predovsetkym zo spevnenych pldch) zosuladit so zdkonom
¢. 364/2004 Z.z. — vodny zédkon

vo vazbe na usporiadanie Uzemia arozvoja sidelnej Struktiry navrhnit sohladom na sucasnu
infrastruktdru optimalne zdsobovanie teplom

realizovat opatrenia veduce k znizeniu spotreby tepla na vykurovanie a pripravu TUV
stimulovat vyuZivanie alternativnych druhov energie
realizovat plynofikaciu existujucich a navrhovanych pléch

uvazovat s vytvorenim rezervy pre planovanu stavbu vedenia VVN 400 kV v sibehu s vedenim VVN 400 kv
€.V 429 (po jeho juznej strane)

v dalsich stuprioch PD riesit prekladky el. vedeni VN 22 kV, vyvolané lokalizaciou novej vystavby
koordinovat trasy el. vedeni s inymi inZinierskymi sietami
rozvodné el. siete v zastavanom Uzemi navrhovat kdblovymi vedeniami v zemi

vyrie$it mozZnost vytvorenia rezervy pre novy rozvoj Uzemia (rekonstrukciou a rozsirenim existujucich
trafostanic)

transformovne v zastavanom Uzemi uvazovat prednostne murované alebo prefabrikované
pred realizaciou vystavby v rozvojovych lokalitdch vytycit presné trasovanie telekomunikaénych kablov

vo vézbe na urbanisticklé koncepciu rozvoja obce spracovat bilancie pozadovanych kapacit na rozsirenie
mts a doriesit napojenie navrhovanych lokalit na verejni telekomunikaénui siet zemnymi kabelovymi
rozvodmi

postupne zabezpecit miestnu telekomunikaénu siet pre rozvojové plochy

umoznit vystavbu/rozsirenie verejnej elektronickej komunikaénej siete (VEKS — jej podzemnych sieti aj
nadzemnych stavieb zakladnovych stanic), ako technickej infrastruktury vybavenia Gzemia

neumiestriovat objekty vysSie ako 30 m nad terénom, ani zdroje vf Ziarenia do vzdialenosti 500 m na
sever od cesty II/572 (napr. radiové a TV vysielace) bez sihlasu SAMaV Bratislava v ochrannom pasme do
3 km od Vojenského ucelového zariadenia Mierovo (zdujmy obrany statu)

rekultivovat skladku komundlneho odpadu (zasypat zeminou a ozelenit)
vybudovat zberny dvor v rozvojovej ploche ¢. 3-5
odstranit a rekultivovat nelegélne skladky odpadov

v daldich stuptioch PD zvaZit situovanie zberného dvoru komundlneho odpadu akompostoviska
bioodpadu v obci Oldza, resp. v spolupraci so susednymi obcami na izemi inej obce

pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia rieSit poziadavky vyplyvajice zo zaujmov poZiarnej ochrany
v stlade so zdkonom €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a stvisiacimi predpismi

problematiku poZiarnej ochrany pre jednotlivé objekty rieSit vzmysle platnych STN v naslednych
podrobnejsich stuprioch PD stavieb,

v navrhu komunikaéného systému vytvarat moznost dopravnej obsluhy na zabezpecenie pristupu
poziarnej techniky,
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navrh pristupovych komunikdcii a ndstupnych pléch pre protipoziarne zdsahy v navrhovanych zmieSanych,
vyrobnych a rekreaénych Gzemiach riesit v podrobnejsich stuprioch UPD a PD stavieb — a? po upresnenf
konkrétnej funkénej naplne,

pre nasledné podrobnejsie stupne UPD dodrzat vyhlasku MV SR €. 94/2004 Z. z., vyhl. MV SR &. 699/2004
Z.z.,STN 92 0400, STN 92 0201 1-4 a dalSie dotknuté a platné STN z oblasti ochrany pred poziarmi, najma
tieto regulativy:

- pristupové komunikacie musia spifiat poziadavky § 82 vyhl. MV SR ¢ 94/2004 Z. z., t. j. musia mat
trvale volnd Sirku najmenej 3,0 m, nachéddzat sa vo vzdialenosti max. 50 m od kaZzdého navrhovaného
rodinného domu a dimenzované na tiaz min. 80 kN, reprezentujicu pdsobenie zatazenej napravy
poZiarneho vozidla - do Sirky pristupovej komunikacie (min. 3,0 m) sa nesmie zapocitat parkovaci pruh,

- kaidd neprejazdnd jednopruhova pristupova komunikacia dlhsia ako 50 m musi mat na konci slu¢kovy
objazd alebo plochu umoZniujicu otaéanie vozidla — v zmysle § 82 ods. 5) vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.,

- vnutorné a vonkajsie zasahové cesty sa nepozaduju v zmysle § 84 a § 86 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.
vybudovat hasi¢sku zbrojnicu v rozvojovej ploche ¢. 3-5

v objektoch pravnickych osob, fyzickych oséb - podnikatelov a fyzickych os6b v existujucej zastavbe, ako aj
v novych rozvojovych plochach obce budovat zariadenia civilnej ochrany - ochranné stavby typu -
jednoduchy dkryt budovany svojpomocne v zmysle zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 42/1994
Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpecdenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni
civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov

budovat ochranné stavby formou Ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach (dvojuéelové
stavby) — na urcenie vhodnych ochrannych stavieb pouZitelnych na jednoduché ukryty vymenuje obec
komisiu, ktora urci ako vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych
domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani
$pecifickych Uprav musia zabezpecit ciastoénl ochranu oséb pred ucinkami mimoriadnych udalosti
a pouzitych zbrani v c¢ase vojny avojnového stavu podla prilohy ¢.1 tretej casti vyhlasky MV SR ¢.
532/2006 Z. z.

v dalsich stuprioch PD respektovat nasledovné poziadavky:

- Pri ndvrhu koncepcie nakladania s dazdovymi vodami z planovanych rozvojovych lokalit je potrebné
v maximalnej miere zadrzat vodu v Uzemi avyuZit disponibilnd infiltracnd schopnost miestneho
horninového prostredia (vodné plochy, retenéné priestory resp. infiltrané nadrze). Pri vypoctoch
objemu z navrhovej zrazky pre budovanie retenénych prvkov v izemi je potrebné pouzit min. 5-ro¢nu
navrhovy zrazku v trvani 15 mindt (g=180,0 l.s*.ha?) a vy3$3i sucinitel odtoku zo striech a spevnenych
ploch (blizky 1), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovi zrazku. Povoleny
priebezny odtok zretencie do recipientov je potrebné zachovat na Urovni 5% z2-roénej zrazky
trvajucej 15 minut (142,0 1.s1.ha?). Nakladanie s daidovymi vodami je potrebné vyriedit tak, aby
nedochadzalo k ich odtekaniu na cudzie pozemky.

- Buducou realizdciou rozvojovej aktivity rozvoja obce Oldza nesmie doéjst k zhorSeniu (znedlisteniu)
kvality povrchovych véd a podzemnych véd v zmysle zdkon ¢. 364/2004 Z.z. o vodach.

-V pripade vybudovania parkoviska resp. parkovisk pre 5 a viac motorovych vozidiel musia byt dazdové
vody zalstené do odlucovaca ropnych latok, ktory musi mat podla nariadenia vlady ¢. 269/2010 Z.z.
vystupnu hodnotu v ukazovateli NEL mensiu ako 0,1 mg/I.

- Odvedenie splaskovych véd z rozvojového Uzemia riesit napojenim na verejnu kanalizaénu siet obce
v sulade s bodom €. 2 § 36 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v poslednom zneni.

Vnutrozonalne riesenie rozvojovej plochy ¢. 1-1/2009 je potrebné riesit podla podrobnejsich stupfiov PD v
sulade s potrebami budtcej prevadzky. Pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktury je
potrebné postupovat podla prislusnych noriem a predpisov a uZ pri projektovych pripravnych pracach
koordinovat trasy inZinierskych sieti.
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B.1.6 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

. zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie st zapisané do Ustredného zoznamu
pamiatkového fondu ako nehnutelné narodné kultirne pamiatky, ale maju historické a kultirne hodnoty:

- pricestnd kaplnka (za obcou smerom na Zlaté Klasy)
- zvonica (v aredli miestneho cintorina)
- pomnik padlym v 1. a 2. svetovej vojne (v areali cintorina)
- dobové nahrobné kamene a ojedinele zachované drevené a liatinové krize v areali cintorina
- hlavny kriz cintorina
- pricestny kriz (pri hlavnej ceste vedla zvonice)
- zvonica (na hlavnej ulici, vedla pricestného kriza)
- kdria (sup. €. 6)
e vzastavanom Uzemi obce zachovat vidiecky charakter zastavby a charakter historického pddorysu
v centre obce

. zachovat, pripadne rekonstruovat so zachovanim pdvodného vyrazu objekty z pévodnej zastavby obce so
zachovalym slohovym exteriérovym vyrazom — dom ¢. 49, dom ¢. 37, dom €. 9 a iné, k odstraneniu
objektov pristupit len v pripade zavazného statického narusenia konstrukcie

. pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit meritko pévodnej Struktiry zéstavby a zachovat typicku
siluetu zdstavby

. z hladiska ochrany archeologickych nélezov a nélezisk reSpektovat podmienky v zmysle zakona ¢. 50/1976
Zb. v zneni neskorsich predpisov o UP a SP a zdkona & 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu:
,Investor/stavebnik kazdej stavby, vyzadujlcej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového dradu
Trnava v jednotlivych stuprioch Uzemného a stavebného konania vyZziada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (podzemné stavby, liniové stavby,
budovanie komunikacii, atd.) z dbévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moéze dojst
k naruSeniu archeologickych ndlezov a ndlezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych
nalezov a nalezisk. O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad

Trnava vsulade so zdkonom €. 49/2020 Z. z. oochrane pamiatkového fondu vzneni neskorsich
predpisov.”

B.1.7 Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrzanie
ekologickej stability

. reSpektovat vyhlasené chranené Gzemia podla Zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z. z.:

- chranené vtacie Gzemie SKCHVU Lehnice (vyhlasené vyhlagkou Ministerstva ZP z 8. augusta 2005 &.
377/2005 Z. z. — s u¢innostou od 1. septembra 2005 — na Ucel zachovania biotopov druhov vtakov
eurdpskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov dropa fuzatého, prepelice polnej a sokola
cervenonohého a zabezpecenia podmienok ich prezitia a rozmnozZovania). Chranené vtacie iuzemie ma
vymeru 2346,85 ha a nachddza sa v k. u. Bellova Ves, Horna Pot6n, Maly Lug, Maslovce, Masnikovo,
Oldza, Sasa, Velka Paka a Velky Lég. Zakdzané €innosti v ramci vyhlaseného CHVU st popisané v § 2
citovanej vyhlagky. V k. 0. Oldza st do CHVU zaradené tieto parcely: 130/9, 130/15, 130/16, 279/1,
279/5, 279/6, 279/8, 279/9, 305, 306, 327/2, 328.

- chranena vodohospodarska oblast CHVO Zitny ostrov (V chranenej vodohospodarskej oblasti musi byt
zabezpecenad vSestranna ochrana povrchovych vod, podzemnych véd a ochrana podmienok ich tvorby.
Musia byt zabezpetené poZiadavky zdkona ¢. 364/2004 Z. z. — vodny zakon a suvisiaceho Zakona
305/2018 Z. z. (najma §3). Jednym z opatreni ochrany podzemnych vod je vybudovanie nepriepustnej
splaskovej kanalizicie a odvedenie odpadovych vdd do COV, ktord zabezpecuje limitné hodnoty
znedistenia pri ich vyusteni do toku.)

. chranit prirodné zdroje:
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- Chranena vodohospodarska oblast Zitny ostrov
- pOdy najlepsich 4 BPEJ

- pamiatkovy fond

chranit ekologicky vyznamné segmenty:
- vodné plochy
- plochy lesnych porastov

- vsetky plochy nelesnej drevinovej vegetacie v €asti vyuzivanej na polnohospodarske ucely

vyhybat sa umiestiovaniu nevhodnych funkcii (vyroba — polnohospodarska Zivoéisna vyroba
a priemyselna vyroba) v blizkosti Uzemi ochrany prirody

re$pektovat zavazné regulativy Uzemného planu regiénu TTSK, tykajlce sa ochrany prirody a krajiny

re$pektovat prvky miestneho Uzemného systému ekologickej stability (MUSES) navrhované v

Krajinnoekologickom plane a v sulade so zdkonom ¢. 330/1991 Zb. vypracovat presné vymedzenie prvkov

s ciefom vyznacenia ich ploch:

- mBC vodna plocha — biocentrum miestneho vyznamu — rozsirit plochu biocentra, ornt pédu zmenit na
TTP s mensimi plochami nelesnej drevinovej vegetacie, posilnit brehové porasty

- biokoridory na miestnej Urovni nenavrhujeme, ale vbudicnosti po vybudovani pasov zelene
pédoochrannej bude mozné z nich vytvorit biokoridory

- interakéné prvky plosné

- interakéné prvky liniové, navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako pasy izolacnej zelene okolo
Sportovych arealov, priemyselnych arealov a hospodarskych dvorov (pri chybajicich biokoridoroch
budt plnit funkciu biokoridorov a prepajat jediné biocentrum v rieSenom Gzemi mBC s prvkami USES
v susednych katastroch)

- plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV — pri ndvrhu vysadby tejto zelene je potrebné drevinovu
skladbu konzultovat s oddeleniami Statnej ochrany prirody (navrhovana drevinova skladba by sa mala
pridrziavat drevinovej skladbe potencialnej prirodzenej vegetacie daného Uzemia)

- liniova zelen p6doochrannd — navrhujeme ju hlavne na plochach ornej p6dy nad 100ha a na plochach
ornej pody spbdou fahkou ohrozenou vodnou, ale hlavne veternou erdziou(tato zelen je
kombinovana s liniovymi interakénymi prvkami, ktoré plnia tu istu funkciu ale nachadzaju sa ako
sprievodna zelen komunikacii)

realizovat tieto ekostabilizaéné opatrenia:

- zvySenie stupnia ekologickej stability — na ploche arealu Easy Blok navrhujeme vytvorit plochy na
ozelenenie, vysadbu izolaénych pdsov zelene okolo aredlov

- elimindcia stresovych faktorov — na ploche hospodarskeho dvora Farmy oSipanych JORULA, ktory bol
zaradeny medzi stredné zdroje znecistenia ovzdusia (nachadza sa v blizkosti zastavaného tGzemia obce,
preto je potrebné vytvorit plochy zelene, ktoré budu izolovat objekty so Zivo¢isnou vyrobou od obce) —
plati do ukoncenia Zivocisnej vyroby

- rekultivacia po tazbe $trku — zrekultivovat a vytvorit novud funkciu pre toto Uzemie

- rekultivacia skladky —zrekultivovat, zasypat zeminou a ozelenit

v daldich stuprioch projektovej dokumentéacie minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologickd
stabilitu Uzemia pozadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom rozsahu:

- funkéné a priestorové usporiadanie Uzemia spracovat v stlade s podmienkami ochrany chranenych
uzemi uréenymi zdkonom tak, aby rozvojové aktivity vrieSenom uUzemi nezhorsili priaznivy stav
chranenych Uzemi, biotopov narodného a eurdpskeho vyznamu

- funkénost biokoridorov a biocentier zabezpelit re$pektovanim ich ochrany pred zastavbou, to
znamena nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem neumiestiiovat
budovy astavebné zamery - Metodika pre vypracovavanie USES stanovuje minimélnu Sirku
regiondlneho biokoridoru pre mokrad'ové biotopy 40 m a lokalneho biokoridoru 20 m
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- rozvojové zamery a aktivity na plochach leZiacich v chranenom vtaéom UGzemi SKCHVU Lehnice
(vratane ochranného pasma) navrhovat tak, aby nenarus$ili aneohrozili priaznivy stav biotopov
a druhov

- rozpracovat a uzakonit (Statut obce) zdsady uplatfiované pri obnove, revitalizacii alebo rekonstrukcii
krajinnej zelene

- Uzemne vymedzit priestor Ulelovej izolanej zelene, ktord by mala byt navrhnutd pri vsetkych
lokalitach, ktoré su z charakteru funkcie z hladiska priestorovej blizkosti nezlucitelné (vyrobna alebo
dopravna funkcia v protiklade s obytnou, resp. rekrea¢nou funkciou, protiklad IBV a bytovych domov —
neziaduce vizualne prepojenie)

- obmedzit pouZitie chemickych prostriedkov pouzivanych pri rastlinnej vyrobe (herbicidy, desikanty,
fungicidy, morforegulatory) v blizkosti obydli, verejnych studni, biotopov eurdpskeho a narodného
vyznamu ako i prvkov USES

- navrh novych obytnych suborov podmieriovat s izemnou rezervou pre funkénu uliénd stromovu a
krikovu zelen bez kolizie s podzemnymi, alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti

- zmapovat vsetky porasty drevin rasttcich mimo les a navrhndt Gcinné opatrenia, ktoré by zamedzili ich
nahlemu a nenavratnému odstraneniu z krajiny

- neumiestiiovat také aktivity do prvkov ekologickej stability, ktoré by svojim charakterom mohli narusit
ich funkcnost

- Uzemne vymedzit priestor na ozelenenie polnych ciest

- Uzemne vymedzit priestor na vytvorenie polyfunkénej krajinej zelene (dobudovanie ostatnych prvkov
USES, vetrolamov, sprievodnej zelene polnych ciest a ostatnych cestnych komunikacii)

- ak je v rdmci rozvojovych zamerov nutné odstranovanie drevin rasticich mimo les, je nutné uskutocnit
kvalitnd ndhradnu vysadbu alebo finan¢ni nahradu minimdlne vo vyske spolocenskej hodnoty
vyrubanych porastov uréenu na rozvoj a starostlivost o verejnu zelen.

v otazkach ochrany prirody a krajiny uplatfiovat zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny

reSpektovat obmedzenia vyplyvajice zlokalizacie navrhovaného rozvojového zdmeru ¢. 1-1/2009
v dotyku s chranenym vtacim Gzemim Lehnice (funkénost Uzemia zabezpedit reSpektovanim jeho ochrany
pred zdstavbou — neumiestiiovanim budov, oploteni a inych bariérovych prvkov a stavebnych zdmerov
v priamom dotyku s vys$sie uvedenym uzemim

Chranené vtacie Uzemie SKCHVU Lehnice (vyhldsené vyhlagkou Ministerstva ZP z 8. augusta 2005 ¢&.
377/2005 Z. z. — s ucinnostou od 1. septembra 2005 — na Ucel zachovania biotopov druhov vtdkov
eurdpskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov dropa fluzatého, prepelice polnej a sokola
cervenonohého a zabezpecenia podmienok ich preZitia a rozmnoZovania). Chranené vtacie uzemie ma
vymeru 2346,85 ha anachadza sa vk. 0. Bellova Ves, Hornd Poton, Maly Lug, Maslovce, Masnikovo,
Oldza, Sasa, Velkd Paka a Velky Lég. Zakazané ¢innosti v ramci vyhldseného CHVU st popisané v § 2
citovanej vyhlasky. V k. 4. Ofdza su do CHVU zaradené tieto parcely: 130/9, 130/15, 130/16, 279/1, 279/5,
279/6, 279/8, 279/9, 305, 306, 327/2, 328.

reSpektovat obmedzenia vyplyvajlce z lokalizacie navrhovaného rozvojového zameru ¢. 1-1/2009 v CHVO
Zitny Ostrov

Chranena vodohospodarska oblast CHVO Zitny ostrov (V chranenej vodohospodarskej oblasti musi byt
zabezpecena vsestranna ochrana povrchovych véd, podzemnych véd a ochrana podmienok ich tvorby.
Musia byt zabezpecené poZiadavky zdkona ¢. 364/2004 Z. z. — vodny zékon a suvisiaceho Zakona 305/2018
Z.z. (najma §3).)

v daldich stuprioch projektovej dokumentédcie minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologickd
stabilitu Uzemia pozadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom rozsahu:

- respektovat liniovl zelei pédoochrannu, navrhovanu pévodnou dokumentaciou UPN obce v dotyku so
severozdpadnym okrajom rieSeného Uzemia

- vybudovat vhodnym spésobom vnutroareélovu zelen a liniovu izolaénd zeler okolo hranice pozemku.

- dbat na realizaciu ekostabilizatnych opatreni - v pripade rozvojovych ploch 4-5 aZ 6-5 na vybudovanie
navrhovanych liniovych prvkov ekologickej stability v podobe liniovej zelene a aleji.
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B.1.8 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

. realizaciu navrhovanych obytnych zé6n podmienit vybudovanim vnutrozondlnych rozvodov verejnych
inZinierskych sieti (vodovod, plynovod, kanalizacia) s dostato¢nou kapacitou a v potrebnom c¢asovom
predstihu — zabranenie znecisteniu podzemnych véd, ovzdusia

. zabezpe’dit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia ludi:

- zabezpedit kvantitativne i kvalitativne vyhovujice hromadné zasobovanie obyvatelstva obce pitnou
vodou podla poZiadaviek vyhlasky MZ SR ¢. 247/2017 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o kvalite
pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody, programe monitorovania a manazmente rizik pri zasobovani
pitnou vodou v platnom zneni, ako aj hygienicky vyhovujuice zneskodriovanie splaskovych odpadovych
vod (budovanie kanalizacie) — inZinierske siete budovat v predstihu alebo sibeine s navrhovanym
rieSenim

- regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo moiné neZiadlce ovplyviiovanie chranenych funkcii
(byvanie, Sport a rekredcia,) prevadzkami nadmerne zatazujicimi Zivotné prostredie hlukom, emisiami
Skodlivin a pachov (polnohospodarska vyroba, autoservis, sklenikové hospodarstvo),

V pripade realizacie funkénych ploch priemyslu v dotyku s funkciou byvania realizované len také
vyrobné c¢innosti, ktoré nebudd nadmernym zapachom alebo prachom znehodnocovat troven kvality
byvania v tejto oblasti (betonarne, drevovyroba, kovovyroba, lakovne) vo vzdialenosti kratSej ako 300-
500 m od obytnej zény. Dodrzanie dostatoénych odstupovych vzdialenosti od zavaznosti zdroja
znetisfovania ovzdusia sa odporuca podla prilohy E normy OTN ZP 2 111:99.

- urbanizaciu Uzemia usmerfiovat s ohladom na maximalnu ochranu existujlcej zelene a podzemnych
vod
- obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

- usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnut tak, aby sa vylicilo ich vzajomné tienenie
a dodrzali sa vo vnutornych priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt [udi vyhovujlce svetlotechnické
podmienky podla vyhlasky MZ SR ¢. 259/2008 Z. z. o poZiadavkich na vnutorné prostredie budov
a o minimalnych poziadavkach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia

- stavebno-technické riesenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s poZiadavkami STN 73 4301
Bytové budovy

- pri ndvrhu novych rozvojovych pléch pre byvanie v dalSich stupfioch PD uplatriovat poZiadavky zdkona
¢. 87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v Gzemnom planovani
obce a vyhlasky ¢. 98/2018 Z. z. o obmedzeni oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov
ionizujuceho Ziarenia

° zabezpecit nasledovné poZiadavky na ochranu zdravia fudi a taktieZ ochrany zvierat podla § 44 zakona ¢.

39/2007 Z. z.:

- zavazny posudok regiondlnej veterinarnej a potravinovej spravy sa musi vyziadat
a) v uzemnom konani, stavebnom konani a kolaudaénom konani, ak sa tyka stavieb a zariadeni, ktoré
su uréené na
- chov zvierat,

- vyrobu, spracuivanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolocenské zvierata,

- pripravu, vyrobu, skladovanie, distribuciu medikovanych krmiv,

- ukladanie, dalSie spracuvanie a neskodné odstranenie Zivocisnych vedlajSich produktov,

b) k vnatornym predpisom vyrobcov.
- vyjadrenie organu Statnej veterinarnej spravy k Uzemnému planu

. pri umiestiovani podnikatelskych aktivit do obytnej zény, do existujucich aredlov alebo navrhnutych

arealov priemyselnej vyroby je potrebné zhodnotit vplyv kazdej prevadzky na zlozky Zivotného prostredia
vratane hluku a vibracii a preukazat, Zze vplyvom prevadzky nebudi prekroéené limitné hodnoty uréené
pravnymi predpismi pre jednotlivé zlozky Zivotného prostredia vratane hluku a vibrécii vo vztahu k tzemiu

ur¢enému na rekredciu, oddych a byvanie (pre oddelenie tychto aredlov od obytnej zény je vhodné
navrhnutie izolacnej zelene)
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riesit a regulovat urbanistick( koncepciu Gzemného rozvoja obce v stlade s ustanoveniami § 31 zakona ¢.
364/2004 Z. z. o vodach a zabezpelovat ochranu véd na zaklade environmentalnych cielov ustanovenych
§ 5 vodného zdkona

pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni
neskorsich predpisov a ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

v rieSeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne zneskodriovat
odpady a maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin

reSpektovat zadmery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce Oldza do roku 2005 (DEPONIA
SYSTEM s.r.o., februar 2003), schvaleny rozhodnutim Okresného tradu v Dunajskej Strede, odbor ZP ¢&.
A ZP-03/00392-03-Cse zo dria 24.02.2003, resp. naslednymi rozhodnutiami prislusného organu $tatnej
spravy) a VSeobecne zavazného nariadenia obce Oldza nakladani s komundlnym a drobnym stavebnym
odpadom na uzemi obce

Komunalny odpad z domacnosti a subjektov posobiacich v obci sa zhromazduje do KUKA nadob 110 I.
Odvoz odpadov zabezpecuje firma PETMAS - ONYX s.r.o Pezinok 1x za 2 tyZdne. Odpady sa zneskodnuju
na zaklade uzavretej zmluvy na skladke tuhého komundlneho odpadu v katastralnom tzemi Cukarska
Paka.

Triedeny odpad:

a. plasty dotrieduje firma OSPRA INVEST s.r.o. Bratislava, prevadzka Rovinka

b. batérie a akumulatory spracovava firma MACH TRADE s.r.o. Sered

c. stavebné odpady, asfalt spracovdava firma TRIADA — ODPAD s.r.o. Kvetoslavov
d. biologicky rozlozitelny odpad sa odvaza na skladku v obci.

V zastavanom Uzemi obce sa nachddza skladka s osobitnymi podmienkami, sklddka biologického odpadu
a uzatvorena skladka odpadu pri vinohradoch, kde sa vytvaraju divoké skladky odpadu.

rekultivovat skldadku komundlneho odpadu (zasypat zeminou a ozelenit)
odstranit a rekultivovat nelegélne skladky odpadov

v daldich stuptioch PD zvaZit situovanie zberného dvoru komundlneho odpadu akompostoviska
bioodpadu v obci Oldza, resp. v spolupraci so susednymi obcami na Uzemi inej obce a vypracovat navrh
koncepcie separovaného zberu, tieto nasledne zapracovat do VZN obce

pri zriadovani zariadeni na Upravu alebo zneskodriovanie odpadov zohladnit, Ze celé Gzemie patri do
CHVO Zitny ostrov

zabezpedit zlepSenie vyuZitia polnohospodarskeho pédneho fondu ndvrhom protieréznych opatreni

optimalizovat priestorovd Struktiru a vyuZivanie krajiny (ludskd mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti ...)

pri ndvrhu zastavby resp. inych aktivit v Gzemi re$pektovat vSetky existujice Gzemia ochrany prirody

pre navrh zastavby nevyuZivat existujice plochy verejnej zelene — plochy verejnej zelene vymedzit ako
nezastavatelné plochy

riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktdrou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)
pri lokalizacii vystavby respektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktary

v dalsich stuprfioch PD postupovat v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie

dbat na max. ochranu prirody a ochranu Zivotného prostredia
dodrziavat zdsady a regulativy intenzity vyuZitia pléch (podiel zastavanych ploch)

pri realizacii vystavby dosledne uplatriovat poZiadavky vyplyvajice z pravnych predpisov v oblasti
Zivotného prostredia platné v case realizacie jednotlivych stavieb, najma na Useku ochrany prirody a
tvorby krajiny, ochrany zdravia ludi (osobitne ochrany zdravia pred hlukom a vibraciami), regulacie
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v sietovych odvetviach, ochrany véd, verejnych vodovodov averejnych kanalizacii, ochrany ovzdusia,
ochrany polnohospodarskej a lesnej pody, odpadového hospodarstva

realizovat adaptacné opatrenia, vyplyvajlice zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé désledky zmeny
klimy (kapitola €. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15), najma:

Opatrenia voci ¢astejSim a intenzivnejSim vinam horucav:

Koncipovat urbanistickd $truktiru mesta tak, aby umozriovala lepsiu cirkulaciu vzduchu,

Zabezpecit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach
miest,

Zabezpecit a podporovat zamedzovanie prilisného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientaciou stavby k svetovym strandm, tepelnu izolaciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov,

Podporovat a vyuZivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej infrastrukture,

Zabezpecdit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materidly a infrastruktura
prispésobené meniacim sa klimatickym podmienkam,

Vytvérat a podporovat vhodnud mikroklimu pre chodcov, cyklistov v meste,
Zabezpecit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravildne aj extravilane sidiel,
Zabezpe’it prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam,

Vytvarat komplexny systém pléch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do prilahlej
krajiny,

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

Zabezpecit a podporovat vysadbu lesa, alebo spolocenstiev drevin v extravilanoch miest a obci,
Zabezpecit udrZiavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie,
Zabezpe’it dostatoénu odstupnt vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia,

Zabezpecit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu vetrolamov,
zZivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran,

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu sucha

Podporovat a zabezpecit opatovné vyuZivanie dazdovej a odpadovej vody,

Zabezpecdit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,

V mensich obciach podporovat vystavbu domovych Eistiarni odpadovych véd,

V pripade, Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpecit opatrenia voci riziku lesnych poZiarov,
Samospravy by mali podporovat a pokial mozno zabezpedit zvysené vyuzivanie lokalnych vodnych
ploch a dostupnost zaloznych vodnych zdrojov,

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

V pripade Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpedit udrziavanie a rozsirovanie plochy prirode
blizkych lesov, resp. prirodzenych lesov,

Zabezpecit a podporovat zvySenie retenénej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju,

Zabezpecit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktiry krajinnej
pokryvky s vyraznym zastipenim vsakovacich prvkov v extravildne a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvdrania novych nepriepustnych pléch na urbanizovanych pddach v
intravilane obci,

Zabezpecit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych véd v
sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest,

Zabezpecit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi,

V pripade, Ze samosprava vlastni lesy, zabezpelit udrZiavanie siete lesnych ciest s Uéinnou
protipovodfiovou ochranou a rozru$ovat nepotrebné lesné cesty,

Usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni,
Zabezpecit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii, zosuvom pédy.

Zabezpe’it a podporovat opatrenia proti vodnej erézii, zosuvom pody.
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realizovat opatrenia, vyplyvajice z podmienok organu ochrany prirody a tvorby krajiny, najma:

obmedzovat pouZitie chemickych prostriedkov pouZivanych pri rastlinnej vyrobe v blizkosti obytnych
ploch, ¢i uz pozemnej alebo leteckej aplikacie (herbicidy, desikanty, fungicidy, morforegulatory),

v dotyku s ochrannym vta¢im Uzemim Lehnice dodrZiavat vsetky zdkazy vybranych Cinnosti, ktoré
méZu mat negativny vplyv na prefitie a rozmnoZovanie dropa flzatého, prepelice polnej a sokola
¢ervenonohého,

v k. U. Oldza na zaklade schvalenej projektovej dokumentacie, vypracovanej krajinnym architektom,
navrhnut a realizovat tie ¢asti vysadieb, ktoré z nejakého dévodu nie st funkéné.

podmienkou povolovania vystavby v lokalite ¢. 1-4/2020 je suhlas orgdnu ochrany zdravia, ktorému je
potrebné preukazat, Ze prilahlé plochy ,obdianskej vybavenosti a3$portu” svojou c¢innostou nebuddi
negativne ovplyvriovat pohodu byvania vrodinnych domoch (moiny negativny vplyv susediacej
manipulacnej a skladovej plochy, objektu a stavby sliZiacej lesnému hospodarstvu).

v dalsom procese zohladnit:

dve upravené skladky (prekrytie, terénne Upravy a pod.), tri opustené skladky bez prekrytia (nelegalne
skladky)

loZisko nevyhradeného nerastu LNN ¢. 4758 Oldza I. pre LS a.s. Bratislava, Strkopiesky a piesky (zdroj:
http://apl.geology.sk/geofond/loziska2/), lozisko so zastavenou tazbou alebo na ktorom sa
nepredpokladd vyuzivanie zasob

lozisko nevyhradeného nerastu LNN ¢. 4560 Oldza pre AGRIPENT spol. s.r.o. Bratislava, Strkopiesky a
piesky (zdroj: http://apl.geology.sk/geofond/loziska2/), tazené loZisko

Uzemie so strednym raddnovym rizikom, ktoré moze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuZitia
uzemia

Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia s vyskytom stredného raddénového rizika je
potrebné posudit podla zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 528/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia.

oblasti, v ktorych nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn

podmienku RUVZ Dunajska Streda o potrebe preukazania, e navrhovana funkcia ,$portu a rekredcie”
v lokalite ¢. 2-5 nebude negativne ovplyvriovat pohodu byvania v susediacej obytnej zastavbe (najma
hluk z navrhovaného multifunkéného ihriska).

podmienku RUVZ Dunajska Streda, 7e v pripade umiestfiovania zariadeni obchodu a sluZieb, zariadeni
vyroby a sluzieb, Sportovych a telovychovnych zariadeni, zariadeni suvisiacich s aktivitami cestovného
ruchu musia investori stavieb odbornym postdenim dokladovat, Ze obyvatelstvo v dotknutej oblasti
nebude trvale vystavené nadmernému pdsobeniu zdraviu Skodlivym faktorom z planovanych cinnosti
(napr. hluk, vibracie, elektromagnetické Ziarenie, emisie chemickych faktorov a pod.).

B.1.9 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V stvislosti s ndvrhom rozvojovych ploch vymedzuje UPN obce Oldza zastavané Gzemie obce tak, Ze obsahuje:

existujuce zastavané uzemie definované hranicou zastavaného uzemia

rozvojové plochy uréené na novu vystavbu mimo hranice zastavaného Gzemia.

Hranica zastavaného Uzemia obce je vymedzena v zmysle odseku 5 pism. e) §11 Stavebného zdkona a dalej
podla §139a ods. 8 Stavebného zakona. Hranica je vedend vonkajSou hranicou existujicej zdstavby obce, resp.
vonkajsou hranicou rozvojovych zamerov, ktoré boli uréené izemnym planom obce (pévodnou dokumentaciou
a jej ,Zmenami a doplnkami ¢. 1/2009“).
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v

Vysvetlivky k pojmu ,zastavané uzemie obce” — podla zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich zmien
a doplnkov:

Zastavané Uzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych Uzemi v katastralnom Gzemi
obce, resp. v subore katastralnych tzemi v sprave obce. Zastavané Uzemie je subor

a)

b)
<)

d)

e)

stavebnych pozemkov, zastavanych pléch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uzivaju na ucel, pre ktory
boli stavby uskutocnené,

polnohospodarskych pozemkov a vodnych ploch obklopenych parcelami uvedenymi v pismene a),
pozemkov ostatnych ploch,

pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento ucel schvalenym dzemnym planom obce alebo
schvalenym uzemnym planom zény,

pozemkov, ktoré podla schvaleného Uzemného planu obce alebo schvaleného Gzemného planu zény su
urcené na umiestnenie stavieb na ucel uspokojovania volnocasovych a rekreacnych potrieb obyvatelstva
(rekreacie).

B.1.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi podla osobitnych

predpisov

V rieSenom Uzemi je potrebné reSpektovat tieto ochranné pasma, ovplyvriujlce rieSené Gzemie:

ochranné pasmo cesty Il. triedy stanovené mimo Uzemia zastavaného alebo urceného na suvislé
zastavanie 25 m od osi komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zakon)
v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,

ochranné pasmo ciest Ill. triedy stanovené mimo Uzemia zastavaného alebo urceného na suvislé
zastavanie 20 m od osi komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zakon)
v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 7Zb.,

Na ochranu dialnic, ciest a miestnych ciest a premavky na nich mimo zastavaného Uzemia obce
vymedzeného platnym Gzemnym planom obce sltzia cestné ochranné pasma; ak ide o obec, ktora nie je
povinnd mat Uzemny plan podla osobitného predpisu, cestné ochranné pasmo vznikd mimo skutocne
zastavaného Gzemia obce. Hranicu cestného ochranného pasma cesty Il. (lll.) triedy urcuja zvislé plochy
vedené po oboch stranach komunikacie vo vzdialenosti 25 (20) m od osi vozovky, nad a pod pozemnou
komunikaciou. Vzmysle § 11 ods. 2 zdkona ¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorsich predpisov je v cestnych
ochrannych pasmach zakdzana alebo obmedzena ¢innost, ktora by mohla ohrozit dialnice, cesty alebo
miestne komunikdcie alebo premavku na nich., prislusny cestny spravny organ povoluje v odévodnenych
pripadoch vynimky z tohto zdkazu alebo obmedzenia. Obmedzenia v ochrannych pasmach sa nevztahuju
na sucasti dialnic, ciest a miestnych komunikacii, oznacniky zastdvok, zastavky a c¢akarne hromadnej
dopravy, meracské znacky, signdly a ich zariadenia na mapovanie, ak su umiestnené tak, aby nezhorsovali
bezpelnost a plynulost cestnej premavky a nestazovali ddrzbu komunikacie.

ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z., § 79 vymedzené vodorovnou vzdialenostou
od osi priameho plynovodu alebo od poédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia merané
kolmo na os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm
- 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm

- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uUzemi mesta s prevadzkovanym tlakom
nizsSim ako 0,4 MPa

- 8 m pre technologické objekty

bezpeénostné pasmo plynovodu vzmysle zdkona ¢&. 251/2012 Z. z., § 80 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia:
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10 m pri plynovodoch s tlakom nizS§im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volhnom priestranstve a na
nezastavanom Uzemi

20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm
50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatirnych uzloch

urci v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribu¢nej siete pri plynovodoch s tlakom
nizsim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe

ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zdkona ¢. 251/2012 7.z, § 43
vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napati:

od 1 kV do 35 kV vratane: 1. pre vodice bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7 m, 2. pre
vodice so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre zavesené kablové vedenie
Im

od 35 kV do 110 kV vratane 15 m
od 220 kV do 400 kV vratane 25 m

v ochrannom pasme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je
zakazané:

- zriadovat stavby, konstrukcie a skladky
- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti 2 m od krajného
vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou

- uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky

- vykonavat ¢innosti ohrozujlce bezpecnost oséb a majetku

- vykonavat ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevadzky sustavy

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m od
krajného vodica vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade
nemazu poskodit vodice vzdusného vedenia

- vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajsieho nadzemného elektrického
vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na tento G¢el umoznit prevadzkovatelovi udrziavat volny pruh
pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch stranach vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia

(tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej zvonkajsej strany nadzemného
elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podporného bodu)

ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z., § 43 vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodica pri napati od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z.z., § 43
vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kdbla:

1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

3 m pri napati nad 110 kV

v ochrannom pdsme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je zakazané:
zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouZivat osobitne tazné mechanizmy

vykondvat bez predchadzajiceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace ainé
¢innosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpetnost prevadzky, pripadne
stazit pristup k elektrickému vedeniu

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z.z., § 43:

s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovne] vzdialenosti
30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m
kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice
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- svnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej
stanice, pricom musi byt zabezpeleny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych
zariadeni

- vochrannom pasme elektrickej stanice je zakazané vykonavat cinnosti, pri ktorych je ohrozena
bezpelnost oséb, majetku a spolahlivost a bezpetnost prevadzky elektrickej stanice

pasma ochrany verejnych vodovodov a kanalizacii v zmysle §19 zakona ¢. 442/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov: do priemeru DN 500 vratane 1,8 m na obidve strany od podorysného okraja potrubia,
priemeru DN500 a viac 3,0 m na obidve strany od podorysného okraja potrubia (navrhované potrubia) -
mimo suvisle zastavaného Uzemia obce alebo Uzemia uréeného na zastavanie

ochranné pasmo vodnych stavieb (ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu) v zmysle § 55 zdkona
¢. 364/2004 o vodach

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v
zmysle § 68 Zakona o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni
technického vybavenia

ochranné pasmo cintorina (pohrebiska) v zmysle Zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni
neskorsich predpisov, najma zakona ¢. 398/2019 Z. z. (§15 ods. 7) — 50 m — v ochrannom pasme je

potrebné respektovat obmedzenia, stanovené vo VZN obce Oldza €. 7/2020 o ochrannom pasme
pohrebiska na Uzemi obce Oldza, schvidlenom uznesenim ¢. 120/2020 zo dria 28.04.2020

ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle zakona ¢. 326/2005 Z. z.
o lesoch

V pripade realizicie stavieb v ochrannom pasme lesa je potrebné poZiadat dotknuty organ Statnej spravy
(Obvodny lesny urad) o zdvazné stanovisko podla § 10 odst. 2 zdkona €. 326/2005 Z. z. o lesoch k vydaniu
rozhodnutia o umiestneni stavieb a o vyuZziti Uzemia vo vzdialenosti do 50 m od okraja lesnych pozemkov.

ochranné pasma letiska M. R. Stefanika, stanovené rozhodnutim Statnej leteckej in$pekcie zn. 1-66/81 zo
dria 03.07.1981 — z vyhlasenych OP letiska vyplyvaju nasledovné obmedzenia:

- vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov apod. je stanovené
ochrannym pdsmom roviny vzletovych a pristavacich priestorov s vyskovym obmedzenim 226 m n.m.
B.p.v.

V zmysle § 28 a § 30 zakona €. 143/1998 7. z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorsich predpisov,
je potrebny suhlas Dopravného Uradu na stavby :

ktoré by svojou vyskou, resp. svojim charakterom mohli narusit obmedzenia stanovené ochrannymi
pasmami Letiska M. R. Stefanika Bratislava

stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

stavby a zariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré
vyCnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie
stanice (§ 30 ods. 1 pism. c)

zariadenia, ktoré mozZu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetl3 a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto chranené Gzemia:

chranené vtacie Uzemie SKCHVU Lehnice (vyhldsené vyhlaskou Ministerstva ZP z 8. augusta 2005 ¢&.
377/2005 Z. z.)

chranena vodohospodarska oblast CHVO Zitny ostrov.
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B.1.11 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme, (podla
zoznamu uvedeného v Zakone ¢&. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k
pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného dradu (dalej len "vyvlastnit").

Verejny zaujem na vyvlastneni na ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom konani. Za
stavby podla odseku 2 pism.a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej izemnoplanovacej dokumentacie) sa
povazuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Gzemia podporujiuce
jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujlci organ v zavaznej ¢asti Uzemnoplanovacej
dokumentacie.

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby podla nasledovného zoznamu
(zoznam je uvedeny aj v kapitole ¢. B.2.):

. rozvojové plochy:

- ¢ 1-5 sfunkciou ,obcianska vybavenost (OV)“, svyuZitim najma pre kult. dom, klubovriu a skoly
(zakladnd, materska, jasle)

- & 2-5 s funkciou ,&port a rekreacia (SR)“, s vyuZitim najma pre multifunkéné ihrisko

- & 3-5s funkciou ,$pecidlna vybavenost (SV)*, s vyuZitim najma pre hasi¢skud zbrojnicu a zberny dvor

. koridory cestnych komunikacii (vratane existujicich komunikacii s moznostou zmeny vo vyhladovom
Sirkovom usporiadani)

. cyklistické trasy

. zastavka hromadnej dopravy

e  trafostanice

e  vzdudné vedenia VN a VVN

o kabelové vedenia VN

e  zruSenie vzduSného vedenia VN

° vodovod 3. kategérie (priemet UPN regidnu TTSK)
e vodomerna Sachta

. precerpdvacia stanica splaskovych vod

. ostatné siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a uZitkovou vodou (vodovodné rozvody a
prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej
Casti

. ostatné siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju
odvadzanie a Cistenie odpadovych vod (rozsirenie Cistiarni odpadovych vod, kmenové stoky, hlavné
zberace a ostatnd kanalizacnd sustava s prislusSnymi zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej
technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti.

Pozndmka: Existujuce liniové stavby dopravy su oznacené ako VP stavby z dévodu ich pripadnej potreby
rekonstrukcie (zmeny vo vyhladovom Sirkovom usporiadani). Poloha a trasovanie navrhovanych koridorov
cestnych komunikacii je vuzemnom plane obce len schematické — presnejSie bude uréené az
v podrobnejsich stuprioch projektovej dokumentacie.
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Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Predpokladdme, Ze k deleniu a scelovaniu pozemkov dojde na vSetkych plochach vymedzenych ako rozvojové
plochy. Na plochach navrhovanych pre byvanie dojde k deleniu parciel z dévodu potreby vymedzenia pléch pre
verejné komunikacie. Na plochach navrhovanych pre vyrobu a ostatné funkcie predpokladdme najma
scefovanie pozemkov vzhfadom na potrebu vytvorenia ploch vacsich rozmerov.

Nakolko Uzemny plan obce Oldza nie je rieseny s podrobnostou UPN zény, nie je mozné blizsie uréit parcely,
ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely uréia podrobnejSie stupne projektovej
dokumentacie.

Vymedzenie ploch na asanacie

Uzemny plén obce Oldza nevymedzuje Ziadne plochy pre asanacie.

Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy na tieto chranené ¢&asti krajiny:
. chranené vtécie tzemie SKCHVU Lehnice

. chranend vodohospodarska oblast CHVO Zitny ostrov

. mBC vodnd plocha — biocentrum miestneho vyznamu

. interakéné prvky plosné

° interakéné prvky liniové

. plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV

. liniova zelen pédoochranna.

V stlade so zdkonom €. 330/1991 Zb. je potrebné vypracovat presné vymedzenie uvedenych prvkov s cielom
vyznacenia ich ploch.

B.1.12 Vymedzenie {asti Uzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentacii
nizsSieho stupna

UPN zdny je v zmysle stavebného zakona ¢. 50/1976 Zb. (§12) v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov, ako aj
v zmysle vyhlasky €. 55/2001 o UPP a UPD, potrebné riesit pre nasledujuce lokality:

° rozvojové plochy ¢. 7,10, 11,12, 17

. v pripadoch, ak je nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné tcely.

B.2. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTIi RIESENIA A VEREJNO-
PROSPESNYCH STAVIEB

Pre rieSené Uzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej Casti nasledovne:
° graficka €ast - vykres €. 2b: Schéma zévaznych ¢asti rieSenia, M 1: 10000

. textova €ast - kapitola ¢. B.1.: Zavazna Cast.

Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb:

° rozvojové plochy:
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- & 1-5 sfunkciou ,obéianska vybavenost (OV)“, svyuzitim najma pre kult. dom, klubovriu a skoly
(zdkladnd, materska, jasle)

- & 2-5 s funkciou ,&port a rekreacia (SR)“, s vyuZitim najma pre multifunkéné ihrisko

- & 3-5s funkciou ,,$pecialna vybavenost (5V)*, s vyuZitim najma pre hasi¢sku zbrojnicu a zberny dvor

koridory cestnych komunikacii (vratane existujicich komunikacii s moznostou zmeny vo vyhladovom
Sirkovom usporiadani)

cyklistické trasy

zastavka hromadnej dopravy

trafostanice

vzdudné vedenia VN a VVN

kabelové vedenia VN

zruSenie vzdusSného vedenia VN

vodovod 3. kategérie (priemet UPN regiénu TTSK)
vodomerna Sachta

precerpdvacia stanica splaskovych vod

ostatné siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a uZitkovou vodou (vodovodné rozvody a
prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacdené v grafickej
Casti

ostatné siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju
odvadzanie a Cistenie odpadovych vod (rozsirenie Cistiarni odpadovych vod, kmenové stoky, hlavné
zberace a ostatnd kanalizacnd sustava s prislusSnymi zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej
technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti.
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